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1 Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekadntiha(
(BGBIS3634), zuletzt geandert durch Gese
(BGBI. 1 S. 1728)

1.2 Baunutzungsveror« (BauNVO) in der Fassung der Beldnmhfin
(BGBIS3786)

1.3 Planzeichenverord (Plangw der Fassung vom 18.121990 8
zuletzt geande@GekaEnn4.05.20BGBIS105);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummu
AnhangPlanzVv

1.4  Planungssicherste (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntma
gesetz (BGBI. 1311)

1.5 Landesbauordnun¢ (LBO) in der Fas€5mgRvaeitBE357, bed By
Badewlrttemberg zuletzt gedndert durchl@€5e20WsiR1. 3.3

1.6 Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.075810
derVirttemberg  S698), zuletzt geandert durch Gesetz vc
S1095,1098)

1.7 Bundesnaturschut: (BNatScimGler Fassu?g.03ra009 (BGBU25
letzt gedndert durch Gesetz vom RPS3WEP0

1.8 NaturschutzgBaet (NatSchG BEddtemberg) vom 2368201
Wadrttemberg S58Y% zuletzt geandert durch Gesetz von
S1233, 1250)
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2 Planungsrechtliche Fes{gdEzumigeiic
erklarung

2.1 Allgemeines Wohadebigssige Art der bau
WA zung)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienam
Speisewirtschaften

Folgende Nutzungen4diizyBau§VO allge
lassig wasamd nur absrsweise zuldsHGE
BauNVO):

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozial
sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen4diizyBaBVO allge

lassig waren, sind nicht Ala&agIK8/O):

- nicht storeaddwerksbetriebe

Folgende Nutzungen,diglgeBaudlVO au:

weise zugelassen werdesrdé@mmieht Best:
Bebauungsplares(B8auNVO):

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht s&@wadeebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- fernmeldetechnische Hauptanlaoger $os
anlagen zur Erzeugung von Energie du

- fernmeldetechnische Nebenanlagen (z.
(2 AbBNL B&wB; Nrl.3. PlanZV; siehe Pl
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2.2

2.3

2.4

WA

GRZ.

Uberschreitung de
ximal zulassigen (
flache

Allgemeines Woh@debigssige Art der bal
zung)

Zulassig sind:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienam
Speisewirtschaften stisemdechtandwerk

- Anlagen fir kirchliche, kulturelléesiiziad
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriel

- Anlagen fir Verwaltungen

Folgende Netzutig gednAB3.BauNVO au:

weise zugelassen werden konnten, werd
BebauungsplarEsBauNVO):

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

(P AbBNL BauGBt.M3B. PlanZV; siehe Pl

Maximal zuléssige Grundflachenzahl

(P AbENL BauGBs AISNL undl® AldsBaul
Nr2.5. PlanzZV; siehe Typgnschablone

Die maximal zuldssige Grundflache HaAl
Saz BauNVO getroffenen Vorschrift zueA
um weitd9 Uberschritten werden, sofern e
genannten Uberschreitung ausschlieRlich
handelt:

- nichtollflachig verSeglgitatinel nicht vollfla
siegelte Zufahrten

- Nebenanlagen, die keine Gebaude ode
Sinne d&d BauNVO

Seite
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

GH.m U.HN

WH.. m Ui\

Maf3gaben zur Eri
lung der Gebaude
(GH UHN und WH
N-N)

- bauliche Anlagen unterhalb der Geland
das Baugrundsttick lediglich unterbaut w

(D AbBNrl BauGBd @l#sBauNVO)

Maximal zulassigdeZ8dllgeschol3e

(P Abs.NL BauGB6 AISNAB u. Z0 AdsBaul
Nr2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Zahl der Vollgeschosse [mwogendauf den
Gesamtbaukoérper (Hauptgebaude); gilt nic
benanlagen sowie Anbauten in deutlich un
Wintergarten)

Die Vollgeschossdefinition ist der in den R
ten Fassung deatuardiesiy (LBO) zu entne

(D A NA BauGBS alZsNB u. Z0 AldsBauN\
Verbindung I6itA8s BauNV@. NrPlanZV; s
penschablone)

Maximal zulassige-Gebédndehohe bher N

(PAb4. NL BauGBS5 AIBSNR u. Z0 AldsBaul
Nr2.7. PlanzZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige WandhiéKe tber N

(2 Abk.NAL BauGB6 lEsNB u. 30 AldisBaul
Nr2.7. PlanZVPeatreichnung)

Die Festsetzungen zu den Geb&audehothel
des Hauptgebaudes, die fur die Adahiss
forderlich sind (zehdahtailich Dachiuberst
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergi
Ausgenommen sind untergeordnete ande
Schornsteine, Antennen etc.).

Seit@
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Die GH KN Mird an der héchsten Stelle de
gemessen (bei Pultdachern einschlief3lich L
dachern einschlie3lich Attika oder sonstige
ten).

Bei Gebauden mit Pultdach bzw. Flachda®
um 1,B5unterschritten werden.

Sofern bei Gehé&tirhdach die Dachhaut ¢
schol3es die festgesetdteiddisthiditet, ist
schol3 gegentber dem darunterliegendien (
schof3flache, um mindkleineriatskuflihren
standig geschlosselmeBel(z B. T-Eiasdanl
Dachvorspriinge etc.) bzw. nur temporar ge
Gebaudeteile, die nicht fur den dauernden
ter geeignet sind (z.B. Pergola, Zelt) bleibe
tigt.

Die WHHKN Md am Schnittpunkt der Aul3eny
der Dachhaut (aul3en) gemessen. Sofern
Bristungen oder Gelander befinden ist a
messen, sofern sie nicht Uberwiegend trai
(z.B. dunne Gitteastsibarentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten
eine Uberschreitung éisir Wbkiiidksichtigt, :
Abschnitte zum Geb&ude hin zurtickspring
WH UHN durch Bauteile wie FodschNdidddke
ben unbericksichtigt, sofern evtl. getroffen
nannten Bauteilen eingehalten bleiben.

Bei Gebauden, die im Bereich von zwei ver
Festsetzungen zur Gebaudehothe liegeng
trennt) ist entsprechend der Lage des Geb

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebene
bleibt von den o.g. Vorschriften unabhangi

(D Abs.NL BauGB6 N4 u. B3 AdsBaul
Nr2.8. &hZV; siehe Planzeichnung)

2.10 o Offene Bauweise

(D AbENR BauGR aldsBauNV@; NiPlanZV
Typenschablonen)
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2.11 A NuEinzelhausgéssig

(2 Abk.N2 BauGB2 lsBauNV@, Ni. Ple
siehBypenschablonen)

2.12 @ NuEinzelind/oder Doppellziléssig

(2 Abk.N2 BauGB2 AlsBauNV@, I\4. Ple
siehe Typenschablonen)

213 | i Baugrer(#iberbaubare Grundstiicksflache f

L omee J Lhterirdische Uberschreitungesrbikonreen
nahmsweise zugelassen werden, sofern s
ation noch Nachbarbelange.beeintrachtige

(D AbENR2 BauGB3 @ldsu. 3 BdVO;G. Pla
siehe Planzeichnung)

214 |~ (_3,_5\_ H Umgrenzung von Fhiartagpdilr auch fir offa
I [ genCarports); Ganageaur innerhalb dieser F
nerhalb der tberbaubaren Grundstticksfla

(P Abk.NA BauGB2 8auNVQ@5I8r.PlanZV
Planzeichnung)

2.15 Untergeordnete Ne DeZulassigkeit von untergeordneten Nebe
lagen und Einrichtt tungen im Sinf&4dBauNV@ wie folgt eing
in den privaten Gru bzw. ausgeschlossen:

cken - auRerhalbierbaubaren Grundstiicksfl:
wird die Gesamthdhe von Gebauden od
uber dem endgiltigen Geldnlesatif&k€

- in einem Bereich worzWWi&€hen der Ub
Grundstuckgrenze bzw. der Flacherfly
kehrsflache (Grundsticksgrenze) sind r
tungen zulassig, die mit der endgultigen
schlieen (z.B. Zufahrten) und die die [
terdienstes nicht beeintrachtigen;
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- fernmeldeteciNebeman|@gdrilfurdgwhdebe
anlagen zur Erzeugung von Energie du
de§14 AlsBauNsi@l unzulassig.

(2 AbBE.N4 BauGBt288l4 u. 23 BaBNWADE
1.V.m. A3auNVO)

2.16 Nebenanlagen unc In den Baugebieten sindldidBgend&® Fula:
tige bauligkrdagen ¢ benanlagen und nicht Gberdachte Stellpl&
Rerhalb der Gberbe Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. &
Grundstiicksflache Garagen zulassig.

(9 AbkNA BauGH;2884 u. 23 BauNVO)

2.17 E.../D.../Mo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen indi
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuo
stimmt:

- E...als max. Wohnungsanzahl pro Einz
baude)

- D..als max. Wohnungsanzahl pro Do
Wohngebaude)

- H...als ma¥ohnungsanzahl pro Wohng
Reihenhauselement)

(D AbsE NG BauGB; siehe Typenschablone

2.18 Verkehrsflache
(D AbsNL1 BauGHB,. NrPlanZV; siehe Plar

2.19 Verkehrsflachls Begleitfladiie Stral3enbe
Stellplatze, Randflachen-RaBesdRagenpfl

(2 AbBNL1 BauGB,; siehe Planzeichnung
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2.20 F EinzelBézllplatzder 6ffentlichen Verkehrsfl
flache

(P AbBNL1 BauGB; siehe Planzeichnung

2.21 5,50 StralRenbegrenzungdliBemalung fur das
aullere Umgrenzung aller \(i@ekeaiiitégbei

aus delanzeichnung

(P AbBNL1 BauGH, NrPlanZV; siehe Plat
StralRenbegrenzungstidiasrundungsradius
(D AbENL1 BauGHB,.AIrPlanZV; siehe Plar

2.22 .
R=9,00;

2.23 Unterirdische Bauv Niederspannungsleitungen sind ausschli
von Niederspannur Bauweise zulassig.

tungen (2 AbsNL3 BauGB)

2.24 Okologische Regel Auf jedem Baugrundstiick muss ein Rege
sernutzung terne) eingerichtet werdgspeidesganm
0,3n3 je 106 Grundstucksflache betragen r
ter Zisterne hat die Ableitung des nachfo
Regenwasserkanal zu erfolgen. Die Ziste
bewasserung zur VerfligusterdelRe gieni
zur hausinternen Nutzu8gU(zuiy, Waschw
sammelt werden, darf der geforderte Spe
winschten Volumen verrechnet werden.

(9 Ak Nr4 u. BauGB)

2.25 Ableitung Weder- In dem Baugebiet ist das Niederschlagswi
schlagswasser in d Uber die Dauh Hofflachen anfallt, Gber del
gebiet, Materialbes genwasserkanal im Milande sddtidbgele
fenheit gegeniber wasserungsgraben in das offene, oberhal
schlagswasser gene, Regenrickehaltebecken mindet, a

nereignissen wird das Uberschissige Was
Regenwasserkanals Uberstegjéhidneledev
serkanal abgeleitet.
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Fur alle konstruktiven Elemente, die mit |
Berthrung kommen (z. B. Dacheindeckun
Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberfl&Zima
Kupfer oder Blesignzokésn diese Oberflact
eigneten anderen Materialien (z. B. Kunst
erhaft abgeschirmt werden. Als Alternativ
rohre stehenlibk&tihle (Edelstahl), Alum
stoffe oder entspBadobindungen zur Verfi

(2 AbENrt4 u. 20 BauGB)

2.26 | Offentliche Gril OffentliGrénflache zur Durchgriinung
mit sickerfahigen Belagen ausgefuhrte Fu
(D AbENLS5 BauGB, RianZV;Riaheeichnu

2.27 Forderung der Bioc Zur Entwicklung von blitenreichen Extens
tat auf Grinflacher lichen Grunflachen mit einer gebietsheimi
anzusaen und durch zweigtMatoek MEtd/
15Juni) mit Abtransport dszipfiegen. Au
bringung von Diinger und/oder Pflanzens

zichten.

Die MalRnahmen bzw. Vorschriften sind ir
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(9 Ak N2O BauGB)

2.28 Insektenschutz Fur die AulRenbeleuchtung sind nur mit Li
richtete, vollstandig insektendichtleangai
nach dem Stand der Technik vergleichbar
pentypen zulassig. Dieiompunktkohe betr
uber der Oberkante des endgultigen Gela

Es sind nur Phohwdlilekzulassig, die viérm
larisiertes Licht reflektieren (dSeije28olarg|

(29 AbkN20 BauGB)
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2.29 Wasserdurchlassig Fur Stellplatze und untergeordnete Wege
serdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verle
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengitterstein
chen) zulassig.

(2 AsNRO BauGB)

2.30 . Zu pflanzender Balulisklads@aum bisH6
verbindlicher Standort, der innerhalb der je
als Begleitflache um msveus8lti6bbar ist; ¢
schliel3lich GeholRflanzlider zu "Pflanzung
fentlichen Flachen" zu verwenden. Der Be
eine entsprechende Neupflanzung zu erst

(D Abs.N25S BauGBlN2PlanZV; siehe F
nung)

gen offentlichen Grinflache; es sind ausst
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den offentl
wenden. Der Baum ist bei Abgang durc
Neupflanzung zu ersetzen.

(P AbE.N2Sa BauGBlM2. Plgngighe Plar
nung)

2.31 ‘ Zu pflanzender,Badabler Standort innerhe

2.32 *. Zu pflanzende Strémactadrier Standort innerl
ligen offentlichen Griunflache; es sind aus
der Pflanzliste zu "Pflanziffeyelcinestelrlach
wenden. Die StrAucher sind bei Abganc
Neupflanzungen zu ersetzen.

(D AbENR5S BauGB;3\R. Plgrsdhe Planze

2.33 Pflanzungen in der Pflanzungen:

offentlichen Flache _ pir drflanzungen in den 6ffentlichen
schliel3lich standortgerechte, heimische
aus der unten genannten Pflanzliste zu
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- Die offentlichen Grunflachen zur Qe
Planzeichmih@ehotlzen zu b&diipetzemc
holze sind durch eine entsprechende Ne

- Unzulassig sind Geholze, die als Zwisc
kungen im QidtAckerbau gelten, spezie
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbi
brandesinung vom 20.12.1983988 255
zuletzt geandert dulgh®Adixel Gesetz
13.12.2007, B&BB0) genannten.

Fur die offentlichen Flachen festgesetzte |

Baume 1. Wuchsklasse

Spitahorn Acgrlatanoides
Berghorn Acer pseudoplatanus
Schwite Alnus glutinosa
Graklrle Alnus incana
Hangdgirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Zitterpappel Populus tremula
Stidkiche Quercus robur
Sommende Tilia platyphyllos
Bergime Ulmus glabra

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feldhorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vog#lirsche Prunus avium
SaWeide Salix caprea
FaHlVeide Salix rubens
Straucher
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana
Gewohnliches PfaffenhitchrEuonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Rotdeckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewohnliche TraubenkirsciPrunus padogpadus
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hundose Rosa canina
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Ohweide Salix aurita

Graweide Salix cinerea
PurpWeide Salix purpurea
FaRNeide Salix rubens
Manaaleide Salix triandra
Koreide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
TraubEplunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

(9 Ak NRS BauGB)

2.34 Pflanzungen in der Pflanzungen:

Baugebiet (private . Eir die Pflanzungen in dem Baugebiet

Grundstiicke) heimische Baume und Strauchettaus™
zungen in den offentlichen Flachen" ge
verwenden.

- Auf ma Bler Grundsticksflache sind ¢
nicht in dePflanzliste festgesetzt sind, z
straucher). AusgenomniRageaiardjesad
heimischen Nadelgeholze, diese durfe
nicht gepflanzt werden.

- Im Ubergangsbereich zur freien Lands
die an oOffentliche Flachen angrenzen
Laubgehdlze zulassig.

- Pro 5@® (angefangene) Grundsttcksfla
1Laubbaum aus der o.g. Pflanzliste zu
Baume dimath eine entsprechende Neu
zen.

- Auf den Grundstiucken mit den Nrn. 1,
mindestens ein Laitleraem Albstand von
2,06n, jedoch mar,4g@itnessen von del
Erschlielungsstrale verlaufenden G
pflanzen.

- Unzulassig sind Gehdlze, die als Zwisc
kungen im QimbtAckerbau getémispeze
ordnung zur Bekampfung der Feuerbi
brandverordnung vom 20.12.1985 285
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zuletzt geandert durghPAdikel Gesetz
13.12.2007, B&30) genannten.

(89 Abs.NR5a BauGB)

2.35 Dachbegriinung Déacher von Hauptgebauden mit einerI3
mindestens%umibeiner extensiven Dachb
sehen und dauerhaft zu erhalten. Ausge
Dachfenster sowie Dachflachen, die zum
dieen (z.B. Dachterrassen). Die Dachbeg!
mischen, standortgeretfrt@nt&Graseahung a
der mit heimischen, standortgerechten St
sen zu bepflanzen. Die Méchtigkeit der
mindestE@sn.

(89 Ab%.N25a BauGB)

2.36 Abgrenzufijlutzungskordel”) von unterscl
L\%ﬁ Malf3 der Nutzung

(8 Abk.BauGB wedAiss BauNVASNHA. Ple
siehe Planzeichnung)

2.37 I I Grenzerdeslich&eltungsberetdseBebauu
nes "Wohngebiet im Bereich Kohlhaus" d¢

(D AbsBauGBINt3. PlanZV; siehe Planz
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3 Ortliche Bauvors¢iiengemap 1830
Zeichenerklarung

3.1 Grenzerdamilichen Geltungsloeimtieshen |
schriften Betmauung8Mahngebiet im Bereit
deGemeinde Waldburg.

(30 AbsBauGRBL9NL3. PlanZV; siehe Planz

3.2 Dachformen Allevorgeschriebenen Dachformen gelten
Hauptgebatdtedeutlich untergeordnete Ba
cher (z.B. Gaupen, Jwerdlagidbet Dachfor
Untergeordnet sind diese Bauteile dann, \
50% der Wltdbreite, gemessen jeweils an de
sich gegenuberliegenden Hauswande, ein

(§74 AdsNL LBO)

3.3 SD/WD/PD/FD Dachformen fir Hauptgebaude Gaitspnat
der in der Typenschablone vorgeschriebe

haltung der nachfolgenden Mal3gaben ¢
schliel3lich):

- SDSatteldaziwvei im Winkel Youn éB@r se
ten Achse verdrehte geneigte Dachdla
Dachneigung, die sich in einer gemeins
fen (First), ein geringfugiger, parallel se|
demachflachen ist zulassig, sofern die |
dabei fUr die Gesamterscheinung als
bldat; so genannte Kriippelwalme sind r

- WDWalmdadauch Zeltdach und Krupp:
Winkel von jevetls &der senkrechten A
geneigte Dachflachen mit einheitlicher
nen sich genau zwei gegenkhEtiegan
meinsamen Schnittlinie treffen (First),
gemeinsamen Punkt (Zeltdach)

- PD:Pultdackine zusammenhangende
Dachflache mit einheitlicher Dachneigu
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- FDFlachdadine zusamhdngende (nicht
Dachflache mit einheitlicher Dachneigu

Zur Einhaltung der jeweiligen Dachfofina
gesamten GrundfBabkodesrs des jélaeiht
baudes von dieser Dachfaamn Dibe reliskt
Dachtberstanden werden dabei gewertet
jedoch die Flachen von

- untergeordneten VebzindAngguten
- Dachaufbauten und Dachaussparungel

- nicht vollstandig geschlossenen Gebau
Uberdachung),

- nur temporéar geschlosseriemv Gebaéade
die nicht fir den dauernden Aufenthalt
net sind (z.B. Pergola, Zelt)

Bei den Dachformen,ahidacbigiRth darf die
der Ful3gadngerperspektive nicht den Eing
erwecken (Schnittlinie Dach/Au3enwand
Wandscheibe verdecken).

Bei Hauptgebauden, die e médingrem b
konnenadjeDachformen kombiniert werdel
ne eiBaukorper dabei noch getrennt we

bzw. nur durch untergeordnete Verbindu
verbunden sind.

Die o\jorschrifteden Dachfmteennicht fir
ordnete Bauteile der Déacher (z.B. Galoib
sostige Nebenanlagen (z.B. Gerateschup
Diese sind frei gestaltbar.

(874 AldsNA. LBO; siehe Typenschabloner

3.4 Dachneigungen fur In Abhangigkeit von der vorgeschriebener

gebaude Dachneigungen einzuhalten:
SD. 15 30°
WD: 12-2%
PD: 8-18
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3.5 Anlagen zur Gewin
von Sonnenenergie

FD: 0-3°

Die Dachneigung ist jeweils gegenuber de|
(874 AldisNL LBO; siehe Typenschablonen

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenene|
Photovoltailagen) sind parallel zur jeweili
montieren. Dabei ist ein Uberstehenutéssi

Anlagen auf FlacheBichaah(@igung) mss
rallel montiert werden, wenn sie gegenibe
saveit abgeriickt sind, dass sie bei einem
45 von unten nicht sichtbar bleiben.

(§74 AldsNL LBO)

3.6  Materialien fur die Als Dachdeckung flir geneigte Dachealven

deckung

Dachneigani$’ sind ausschliel3lich Dachpla
Schuppendeckung wie z.B. Dachziggeind
steine etc.) zulassig.

Bei Dachern mit einer DachB&sigaingun itieite
die fur eine Dachbegrinung notwendig sin
Firdiejenigen Bereiche didsedBaGssvinnun
nenenergie dienen, sind dartber hinaus M:
diese Anlagen (Sonnenkollektow&ragezpi
Zeitpunkt der Efitdidrtgw. erfavdesich

Fluntergeordnete Bauteile-{\édeybuticimigig
mengdc.) sindedemdralere Materialseg. zulé

(§74 AdsNL LBO)

Seite8
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3.7 Farben Als Farbe fur Dacheotsihastimaune sowie k
bis anthrazitgraue Tone zulassig, dies gilt r

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von
sind die Farben zulassig, die fur entspoect
kollektoren, Photawiaigak) Gblich bzw. erfor

Fur untergeordnete Bauteild ¢\eridibdicitk
mente etc.) sind dariiber hinaus andere Fe

(874 AldsNLL LBO)

3.8 Landschaftsgerecl Die privaten Grundstiicke sind wie folgt zu

naturnahe Gartent pefestigte Flachen, wie z.B. Stellplatze, W
tung rassen (ohne Bebauung, wie z.B. ein Gerj
tisch gegliedem (&Rl Platten, Steine mit Fi

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflé
unversiegelte Vegetationsflachen anzulegs
haft zu erhaliedies, Schotter oder Steiner
mit einem Pflackaergdgrad von wenigemdl:
Bereich dieser Freiflachen unzulassig

(§74 AtsNB LBO)

3.9 Anzahl der Stellplé Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpla
den privaten Grun Baugelséfolgender Tabelle zuNathkbmen:

cken sind auf ganze Zahlen aufzurunden.
WohnungsgroRe (WoFIV) Stellplatze hierfur
bis 4% 1,0
451 bis 88 1,5
ab 8 2,0

(874 AISN2 LBO)
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3.10 Einfriedungen und Als Einfriedungen sind ausschliel3lich Z&
konstruktionennn ¢ Drahtgitter oder aus Latten (auf der jewells
Baugelmat struktion) bis zu einevoh)2 @ dioer eeraglt

Gelande sowie Hecken zulassig.

Mauern Uber eine Htiretumer dlem endgultic
als Einfriedungen sind unzulassig.

Samtliche Einfriedungen sind gegeniber ¢
flache umi®,20rdck zu versetzen.

Stutzkonstruktionen im Bereich der Freifléa
nur zulaseigs sie fur die Anpassung des
genuber der Verkehrsflache) auf Grund de
erforderlich sind. Sie sind

- optisch zu gliedern und

- in einer Bauweise auszufiihren, die flr
wesen durchlassigrastkemBhaliern aus N
Gabionen etc.) und

- dauerhaft zu begriinen.
(874 AldsNRB LBO)

3.11 Werbeanlagemin ¢ Werbeanlagen an Gebauden durfen in ke
Baugelmat Projektion) eine GesamtifguteeGendastschr
Die Beleuchtung der Anlagen muss konti

Blinken etc.).

Freistehende Werbeanlagen sind unzulas:

AufBL AldsLB@onachallgemeinen Wohriyd
nur fir Anschlage bestanfatgeiMande/Nerber
deBtatte der Leistung zulassig sind, wird h

(874 AldsNR LBO)
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4 Nachrichtliche Ubernahme von nac
setzlichen Vorschriften getroffenen
gem.8Ab6.BauGB mit Zeichenerkla

4.1 Wasserschutzgebi Das gesamte Plangebiet Hegthoterbdtbdbge
"Arnegger" mAargsIWH@estgesettasserschugzgebiat(
(N®36.115). Die Bestimmungen der Rechi

ratsamtes Raveng@utd M@97 sind zu beacl

(9 Al BauGB)

HinwelBie Grenze der Schutzgebietszone
Planausschnitts.
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5 Hinweise und Zeichenerklarung

Bestehendes Gebauddt der Planaufstetlam
zeichnung)

Bestehende Grundsticksgré&ereder Plane
(siehe Planzeichnung)

5.3 """"""""""""" """""" Geplante Grundstickstieesagyekennzeichn
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung(diex
Planzeichnung)

54 FuRwegariable Lage; siehe Planzeichnung

55 Nr..;..m Nummerierung und voraussichtliche Grof3
(Nummerierung von Nordwest nach Sudos

5.6 619 Bestehende Flurstickdmeispisdinaft aus der
nung)
5.7 [ Vorhandeiieatirlichéglandd®arstellung del
- schichtlifeenspielhaft aRkdeeichsietge Plan
o nung)

5.8 Begrunung private Gem98\hk.LBO missen die nichtliberbault
Grundstiicke bauten Grundsticke GriunflacheFRlgeimeison

eine andere zulassige Verwendung benotic

nung oder Bepflanzung der Grundstticke r

schrankt maoglich, so sind die baulichen Al

weit ihre Beschaffenheit, Konstitukigpasuna

und die Mal3hahme wirtschaftlich zumutba
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5.9 FOrderung der Privatgarten sollten mdglichst naturnah un
Artenvielfalt werden (z.B. Bereiche mit insektenfreuntli
senmischungen, naturnah gestalteter Gart

der Steinhaufen, Baume, Straucher, ven

und/oder Fledermauskéasten, Insektenhote

5.10 Klimaschutz Es wird empdi@ebaudedeEhergiestaskdsv(
bzw. KiV¥ytanen und zu bauen

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Ene
dere Solarthermie, Photovoltaik, Windemnar
empfohBei.der Pflanzung von Baumen soll
de Gebaude vermieden werden.

Privatgarten sollten mdglichst durchgangi
standortgerechten Pflanzen begriint sein.
wird empfohlen.

5.11 Nachhaltige Ressc Es wird empfohlen, Regghaolasisan Ort und
nutzung ckern zu lassen und zur Bewasserung von

zen Regenwasser zu nutzen. Hierzu eigiu

fangbecken (Zisternen). Auch Gartenteiche

gefullt werden. Die NutanwgeserRen Toile

sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls

"DIN989 Regenwassernutzungsanlagen" z

Zur Nutzung von Bioabfallen wird die Erri
empfohlen.

5.12 Insektenvielfalt Die Aul3enbeleuchtung sollte in den Nach
Grinden der-Brveitgerkehrssicherheit moc
oder bedarfsweise tUber Bewegungsmelde

5.13 Artenschutz UnVerbotstatbestéBome ddsAFisBNatSan@
meidasigdie RAumung der Baufelder sowie
Geholze zwidch@rund 28ulB2rhalb der Brut:
geldurchzuftihren
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Falls ein Eingriff in die Obstdasimreaaeddbe
bereiclee®lgiind folgeartienschutzrechtliche
nahem umzusetzen:

- FUr Meisenarten und Stare sowie fir Fl
zwei klnstliche Quartiere an Baumen inr
des Plangebietes anzubedisgakasvesi (4.E
wegler Nistkdst@rt 32n Lochdurchmesse
renkasten (z.B. Fa. Schwed@&) Staxen i
dermaushdhlen (z.B. Fa. Schwegl2FFlec

- Die Aufhdngung der Nisthilfen hat in zet
mit der FallunédleBaume, spateisteks
Marz des folgenden Frihjaksigtiaarfams
gerechten Standort (Hohe, Exposition ur
tenDie Vomthiifen mussen jahrlich im He
gereihigerden und ggf. ersetzt werden.

Bezuglich ausfihrlicher Erlauterungen sie
Kurzbericht in der F&506020aM

514 5  TE Umgrenzunalarizgebieten im Sinne des
rechts hier Naturdenkmal "Drumlin
(N1I84360792808), aulRerhalb des Geltungs
zeichnung)

EWWWE

5.15 Empfehlenswgege Bei der Pflanzung von Obstbaumen sollte
Feuerbrand als ge naltypischen Sorten gepflanzt werden. Foli
anféllig geltende, ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angab
Obstbaumsorten  Pflanzenschutz gegen Feuerbrang laksvge

widerstandsfahig gelten, sind mit einem St

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*,
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontarit
Schussentaler, Schwabischer Roserzangfe
Teuringer Rambour, Welschisner.

Birnen: Bayerische Weinbirne*, Kirchense
Bratbirne, Palmischbirne*, Schweizer Was
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Zwetschgen: Bihler Zwetschge, Hausz
zwetschge, Schdne aus LowenhyVaaigend
genstedter Schnapspflaume.

5.16 Standorte fur die & Es wird darauf hingevgg®eniRdbhesen der Er
beleuchtung Standorte fiir die StraRenbetdushisprgchel
kabelung in den privaten Grundstiicken at

0,56 entlangoffentlichen Verkehrsflachen

Die Gemeinde Waldburg behalt sich die A

reten Standorte sowie evtVeré&ntbariictogen

517 ——————  Haup¥ersorgungsleitungenrdisch, Haaptlei
Hauptleiting W \y/asser der Gemeindsidtal@tiangeichnung

5.18 _ Haup¥ersorgungsleitungenirdisch, HKSELRIKke
Stomleitung  jor Netze BW, die Leitung kann bei Umse
hierfur erforderlichen Bereichen verlegt w

nung)

519 ——o——o—o HaupAbwasserleitunggerirdisch, hier Miscl
Mischwasserka — qar Gemaialdburg, der Kanal kann bei U
nung in den hierfir erforderlichen Bereicht

Planzeichnung)

520 —go—o—o——o— HaupAbwasserleitungtrirdisch gépanteg:
R ke . :
sgenwasser wasserkanal der Gemeinde Waldburg (siel

5.21 Grundwasserdicht Auf Grund der umzusetzenden Versickeru
gescholde mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmte
halb des Baugebietes mit einem Vernasst
rechnen. Die Gebaude sollten daher mit el
Urergeschol? ausgefluhrt werden.
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5.22 Bodenschutz Um den sparsamen und schonenden Umg
sicherzustellen wird empfohlen, ein Boder
erstellen uridadiausfihrung barfeblkglelten
sen. dBmlenmanagementkonzept sollte fol
sen: Feststellung der physikalischen Eigen
den Bodens; ErdmassenberechnungBndde
rizont); Mengenangaben bezgl. kinftiger Vv
direkte Vermgr{an Baugebiet, aul3erhalb d
Trennung von Oberboden und kulturfahige
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (An|
DINI9731); MalRhahmen zur Vermeidung ui
BodenverdichtungamgAuswéesgerflachen ¢
sung von Tabuflachen (keine bauseitig®B
tionen zum Bodenschutz bei Batlnaleyednn
denschutz beim @awuals"pdf auf der Homey
ratsamtes Ravensburg verfigbar ist

DiDIN9731 ("Bodenbeschaftrmeriung vor
material") untBPIN ("Vegetationstechnik inr
o0 Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihr

5.23 Grundwasserbenu Grundwasserbenutzungen bedéirfien wadst

gen lichen Erlaubnis §e@. &l 10 Wasserhai
(WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde t

burg zu beantragen. Die fiur das Erlaubni:

Antragsunterlagen migGahsag@n einem

befahigten Sachverstandigen gefertigt un

Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterl

Wasserbehdrde erhéltlich. Eine Erlaubnis

Zutageleiten von GrundwasdarmgeifiercBe

kann grundsatzlich nur vortiibergehend erte

Die unvorhergesehene Erschlie3ung von C
nehmer geta. Asat/HG bei der Unteren )
des Landratsamtes unverzuglich anzuzeig

Die Untere \Mats8le trifft die erforderlichen
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5.24 Brandschutz Fur die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvor
Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grunds
tuellen Fasstmg FeuerwehiflachéBlLandes
ordnu@idBO)

Fur die Ermittlung der Loschwasserversol
der DVGW Arbed86lett®? As Ausfuhrung
nung zur Landesbauordnung ZifB GAMOYJ B

Als Hydranten sollten Uberflaftysagtsel
den. Die Abstdnde der Hydranten zu&lQ@
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Bran
versorgung aus der oOffentlichen Wasserv
sollten fur den Objelisthidizdsg gentigend
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Die Installation von Uberflurhydranten wiri
len. Sie bieten bei Brandeinsatzen gegeni
ten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, ingk
lich bessere Auffindbarkeit und schnBllefee
wehr Waldburg verfligt tber kein eigene:
Auctie zustandige StiutzpurdefeGezofdenr K
Weingarten-karfgrund einer Fahntzieitdashe
vagehaltene Hubrettungsfahrzeug nicht in
nisch erforderlichen Eintreffzeit fir Mensc
einsetzBrei Aufenthaltsraumen, die eine &
aufweisen, wsehibleitern, mit einer Nennt
8m bis2neingesetzfjudibedingt fir wirksam
Rettungsarb&def LBO geeignet sindFHil
muss ein zweiter baulicher Rettungsweg h
Anforderungenl@®6bIi{fiotwendige Trepper

5.25 Denkmalschutz Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielswe
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Gral
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt
Regierungsprasidium S[utgaatziddgiich zu b
tigen. Fund und Fundstelle sind bis zur s:
tung, mindestens bis zumMMdrlaalgdasath Al
verandert im Boden zu belassen. Die Mdg|
DokumentatiGfundiergung ist eir(memiE20 el
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Denkmalschutzgesej2é&e (BSthé&) Aushube
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.E
bungen des Bodens, auffalliger Geruch ¢
Landratsamt urhezatgdinachrichtigen.

5.26 Erganzende Hinwt¢ Auf Grund der Beschaffenheit des Baugru
bung kann von einer Bebaubarkeit im tbe
gangen werden. Den Bauherren wird dardl
Rahmen der Bauwggbereigene Erhebungel
(z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Fur die ErschlieBung des Gebietes ist es 1
schranke, Stral3enlaternen oder dhnliche
fentlichen/privaten Flache zu instalkevéaldl
behalt sich die Auswahl der hierflir geeigne
erforderliche Vereinbarungen vor.

Im Rahmen der Ausfihrung der Erschliel3t
maf3gebenden Bereichen Hohenfixpunkte

Den Bauherrempiotilen, esRbleervon der
RBungdralle zum Gebaude zur Aufnahme
onskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrc
von der festgesetzten Baugrenestgesetds
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder St
Schéchte sind von Bebauung bzw. Versiec
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtsche
ist mit der Einwirkung vondesr biedigepende
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von
schutzmitteln etc.) sbmaneidsiomen (z.B. Tra
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Bei Doppelhausern sollte ein profilgleiche
Haushéif angestrebt werden (d.h. gleiche
seitlicher und hOhenmaliger Versatz).

Die Nutzung bzw. das Sammeln des Dacl
nen ist erwunscht und wird zur Entlastung
serungsanlagen empfohlenvd3sesbeRater
tber einen Uberlauf in die 6ffentliche Kana
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das Regenwasser auch als Brauchwasser
lettensptlung) verwendet werden soll, ist s
Verbindung zwischenskuidiReganwasser
besteht. Es ist wirksam zu verhindern, das
fentliche Trinkwassersystem gelangt. Aul
der Einbau von drei geeichten Wasserzéat
der Wasserversorguraydgrlippe erf

Samtliche Bauwerke zur Regenwasserric!
des entsprechenden Genehmigungsverfal
anerkannten Regeln der Technik sowie im
gelwerken der DWA (ArbgitsbiatBEMassur
geruckhalteraumen" nachzuweisen. Die Al
teanlagen sind konkret darzustellen. Zur
Stauraumkanéle, extensive Dachbegrtnur
nungen auf dem begriinten Freigelande.

Prinzipiell kann jede Bebfunaly,vancGewa
einem Starkregenereignis betroffen sein. ¢
lokal begrenzte Regenereignisse mit grol
und hoher Intensitat. Daher stellen sie ein
rendes Uberschwemmumdsigsikibedaorhan
landeneigung kann es bei Starkniedersch
Rendes Wasser zu Beeintrachtigungen k
rungseinrichtungen sind so auszulegen,

Wasser schadlos abgefuhrt werderekamze
Gebéaude vor o0.g. wild abflieRendem Wass
mal3inahmen vorzusehen, wobei das anfe
nicht auf andere Grundsticke abgeleitet w
den Gebauden sind so zu gestalten eBast
Wasser nicht eindringen kann. Den Bauhe
uber das Risiko vor Ort zu informieren und
sorgemalinahmen zu treffen.

Das geplante Wohngebiet befindet sich im
von Nord nach StiWeséelo®©st geneigten (
geplante Neubebauung, einschlief3lich der
orientiert sich weitestgehend an der vorha
fie. Der Nachweis desRintidditisezrfolgt au
des vorliegenden éjites kol des Urgelanc
sieht ein standortlich optimiertes Gefélle ir
StralRen und Wege vauk®sihdndem Mald
vorhanden, um den Uberflutungsschutz n:
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20jahrliches Regsneaelgruweisen. Dabei w
die StralRenrdume, offenthch@rlEtaehen ¢
onsbereiche genutzt. Das im Uberflutung:
schlagswesskirch eine gezielte Hohenplan
Gelandesenken ind&raiven, offentlichen
Grunflachen (z.B. Absenkuntb\ilegPikiizhen
schadlos zurtickzuhalten. Dadurch wird sic
fluungsfall kein Oberflachdnpvasder Grund:
langt. Soweit dfEcblgenicht mdglich ist, erf
transpbdreichsweise in unterirdischen Kat
starkeren als gi@mli2en Regekargignisobe
ger Abfluss von den o6ffentlichen Verkehrst
stiicke nactsgeschlossen werden. Die Ful
planten Bebauung missamgiderateian hoc
Renniveau liegen. Zusatzlich wird zum Sc
alleBaugrundstiicke im Plangebiet empfoh
nungen (z.B. Zugategechischachte, Tiefga
ten), Uber die Wasser eindringen kann, ak
bildeverh, z.B. durch AufkantDigétotwAs:
sind so auszubilderRelgssvdasser schadlos
kehrsflachenifeditichen Retentionsrdume
kann

Die Vermeidung von Abfall ist Baswvriceaste
achtung des Gesetzes zur Neuordnung de
Wirttemberg vom 17.12.2020 hingewiesé
Ab8. Satzi. 2 LBodSchAG, Absvie 8 LKreiw

5.27 Plangenauigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digita
stellt ist (hohe Genainglesitsich im Rahme
runglBlanung und/oder der spateren Einme
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung
terschiedliche GrundsticksgroR&eeteipdd
burgoch die Planungsbirenitherfigtdie Ge

5.28 Lesbarkeit der Pla Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden
nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutz
schlagene Grundstlicksgrenze).
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6 Satzung

Auf GrundModés Baugesetzbucties Bzag@8gtzbuches (BassbBYidatd
machung vom 03.11.2D836B3Btuletzt gedndert durch Gesetz vom
1728%4 der Gemeindeordnuiyiditddafi@mO) in der Fassung von{GBI0
S581, belc®ruletzt gedande@Gehedn2.12.202:BE1095, 10994 der La
bauordnung filvBatembergr{ld@®lFrassufg . v@12010 3BV, bed 1), zu
geadndert durch G817 .20{&B|. 3.} der Baunutzrorgsuamg (BauNVO) in
der Bekanntmachung vom 21 1133785 o{Bi€&Bler Planzeichenverordnu
Fassung vom 18.12.1P209B&Bzuletzt gedndefbesmiam4.05.20EGH
S105/mat der Gemeindeeatelnde WaleliBaioppuung9pahngebiet im Be
hatisund die ortlichen Bauvorsoliffentliteez Bitzung am ......................

81 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche GeltungBledaicimgg¥sobagebiet im Bereithukabllbate
Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus dererlg@@tfEkischem Teil von

82 Bestandteile der Satzung

DeBebauungdManngebiet irh Behditawsd die drtlichen Bauvordubsitémr.
der Planzeichnung und detd.D@asie@abauungapthden ortlichen Bal
hierzu wiedeweilBpgrindund 0@02heigeflgt, dbre@estandiedein.

83 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im SibneBdebd&ndelt, wer vorsétzlich oder fahrl&s<id.|
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandel
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Vorschrif
- zu Dachdorm

- zu Dachneaguiigauptgebaude

- zu Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

- zu Materiéiliedie Dachdeckung

- zu Farben

- zu Landschaftsgerechte und naturnahe Gartengestaltung

- zuArghl der Stellplatea privaten Grundstlicken
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- zu Einfriedungen und Stitzkdestr Bciamtiet
- WerbeanlagerBawudebret

nicht einhalt oderubenterschreitet

84 InKrafffireten

DeBebauungSpahngebiet im Bereitllé@énhamnsie \Walddhwuhg Ortlicher
schriften hierzu treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung des jewe
810 AlsBauGB).

85 Berichtigung des Flachennutzungsplai

Der Flachennutzungsplan wird geMan 8B BARGER UGB fir den Ber
bauungsplavielsrigebiet im BereitmKWhdlgauder Berichtigung angepass

Waldbudgn ........................
(Michael RBgegermeister) (Dienstsiegel)
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7 Begriundungtadtebaulicher Tell

7.1  Allgemeine Angaben
7.1.1 Zusammenfassung

7.1.1.1 Durch den BebauungsplatigemiblieangeMétiin Bereiklohlhade
Hauptortes Waldburg ausgewiesen.

7.1.1.2 Die Aufstellung des Bebauungsplanesvdie ¥ denBaisiéasangu
Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung. Zum Zeitpu@k
meindeverwaltung konkrete und dringliche Anfragen nach Wo

7.1.1.1'Die Durchfluhrung einer UmwektpiiiBayGBrs®@vie die Erstellur
berichtes gearS&NP BauGB sowie ABlAlps un®8 BauGB ist ni
derlich, da die AufstedbaguiEms\Wohngebiet im BereitimKobdt
nigten Verfahren erfal@(@anG iA3anA88Irl BauGB).

7.1.1.1Ein Ausgleich bzw. eine AbarbelRengldagbshgidid erforderlich.
Grund Bebauungsplanes "Wohngebiet imzBezxeicrtko rdmal) e
Sinne déa l&sSadzBauGB vor daspteam Entscheidung erfolgt ¢
813b BauGB iA8enA839\4 BauGB).

7.1.2 Abgrenzung und Beschré&tamye st

7.1.2.1Dezu Uberplanende Badeicsidiein zentraler Lage stiddstlich des
Ewird im Norden durch die Stral3e "KiohlDatesY bedrSaden grer
hende Wohnbebauung an. Im Westen befindet sich eine intens
wiese, dieser Bereich soll zukunftig fur die Umsegemgtdines
Planbereich selbst wird derzeit ebenfalls intensiv landwirtscha

7.1.2.2Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sichitfolgehieieh 8
536/(Teilflack86/Bnd I Teilflache)

7.2  Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
7.2.1 BestanDaten und allgemeine Grivtagstialog)ie
7.2.1.1Die landschaftlicheveB&riigeObeéduen Hugelland bestimmt

7.2.1.2Innerhalb des uberplanten Bereiches befinden sich Reiridé&ek
sind kemagurraunmi&hezelelemente Db &ideme wird vollstandig
lich genutzt.
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7.2.1.3Die Topografie innerhalb des tiberplanten Bereiches weist ein
haus" im Nordwesten Uber den "KrebsackbBre Haths#imiosien
bebauten Grundstiicke im Norden, Osten und'IStldbaBkeitedi
straf3e”, "Milanweg" und "Relthjeliowsleginproblematisch.

7.2.2 Erfordernis der Planung

7.2.2.1Die Gemeinde Waldburg sexhthien Sretungsdruck ausgeset:
durch die Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen zur Decl
begegnen. Die Notwendigkeit zeigt sich dabei durch die vorha
anfragen bei dendaerwaltung. Neben den Grundstiicksanfra
Bevolkerung konnte durch die Verwaltung auch beobachtet w
Umkreis bis Ravenstumgefuderii?) ginstigen Wohnrauniimgek
suchen. Um eben diesen giinstigen Wohnraum auch weiterhir
von weiteren Wohnbauflachen durch Aufstellung eines Beba
Zuzug junger Familien wird letztendlich auabtdi&tge giesidighs

7.2.2.2Die Deckung des vorliegenden Wohnraumbedarfes durch Bau
tige Nachverdichtungspotenziaike nditetireskigez Nachfrage nach’
decken kdnnten, sind rkdemm Nadieverdichtungspotentiale wurd
zehnten stark genutzt und wurden immer wieder durch Neuat
ganzt. Da nun auch die in den letzten Jahren neu ausgewies
sind, verfigt ceen@eivaldburg Uber keine weiteren Wohnbau
stadtebauliche Entwicklung kann durch die Gemeinde Waldb
werden, wenn weitere Wohnbaerikerden.geschaff

7.2.2.3Der Gemeinde erwachst dahgraeileiEpfmndesch steuernd einzu

7.2.3 Ubergeordnete Planamdee rechtliche Vorgabewatandort

7.2.3.1Fiur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele 2682 Bey
WirttembergQQBERAstschaftsministeritWig Badbrrg mal3gebli

- 3.1.2 Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlun
punkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

- 3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinraumige
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen u
dass verkehrsbedingte Belastungen zurtickgehei
ter Verkehr moglichstwermidden [ é |
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- 3.1.9 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Best:
Maoglichkeiten der Verdichtung und Arrondierunc
Baulandreserven zu berucksichii¢feamsensien8ral
tenflachen neuen Nutzung@&heztzarhgpranhnahme
mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushal
auf das Unvermeidbare zu beschréanken.

- Karte zu 2.Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinr
"Raukateq(
rien”

7.2.3.2Fur déherplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele de®©Begomn
nach der Verbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996 des(=
schwaben maf3geblich:

-2.2.1 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrasi
Arbeitsplatzen ist vorrangig auf die Siedlungsbel
lungsachsen und der regional bedeutsamen Ve
zentrieren.

- 2.2.3(1) Regionale Entwicklungsachse

[Struktarte ;o kirfullendbithelmsBarenshaggeRisniyA.
(Kempten) und WehgeienBerg) mit den Siedlunc
kirch, Pfullendorf, Wilhelmsdorf, Ravensburg~N¥e
ILA. im Zdge Lar8&al3r95;212,201,201b,288, B
B12.

- 2.3.2/KarteAusweisung der @éatthatieGemeinde im landlich
"Siedlung" angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die
che Wanderungsgewinne soll die Tragfahigkeit fi

tur gesichert werden.

- 3.3.5/RawrtAusweisung als schutzbedirftiger Bereich fir We
zungskarteschutz)IllrWaldbungdiesen schutzbedurftigen Ber
"Grundwasserwirtschaft (Grundwasserschutz) siadsafie drewh
schutzbetezung der Grundwasservorkommen nach Menge.

barkeit einschr2nken o

7.2.3.3Die Planung steht in teilweisem Widerspruch zu den o.g. flr ¢
LandesentwickluRGSlaBB¥2) sowie des Regionalpl@rines dbak
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7.2.3.4S0 soll zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund unc
entwicklung betrieben und vorrangig die vorhandenen\aterex
tung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Sie
sparende SiediumhdsschlieRungsformen angewendet werden.
grofRtenteils im AulRenber@icBaeBBES edolgndébrbrauch vc
schaftlich genutzten Flachen in einec&30Bemor@atgighydas Ple
Die AuRenentwicklung wird durch das Landesentwicklungsprt
wicklung vor AulRenentwickhingslisi@mchgnaingeschrankt. Ausr
gelassen werden, wenn Potenziale nicht zur Verfligatigtstedn
Gemeindeverwaltung Waldburg nicht gentigend Baupléatze zi
Grundsticksanfraden.ZDezrtiaraus entstehende Bedarf an Ba
Uber die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen im Aul3enb

7.2.3.5Des Weiteren wird das R\orgehigstemo Osten von bestehende
grenzt, sodass deplaneittle Bereich aus stadtebaulicher Sicht
sondern vielmehr als Luckenschluss zwischen bestehenden C

7.2.3.6Die Gemeinde Waldburg befinkiet BittleimuoaglZir Stadt Raven
durch @emeindeverwaltung beobachtet werden, dass vermeh
chen Umgebung wohnen, gleichzeitig aber zum Arbeitsort ledi
mdochten. Somit liegt die Gemeinde Waldburg genau DieBeesi
Waldburg sieht daher auch zukiinftig einen anhaltenden Bedze
diesen auch weiterhin vorhalten. Waldburg ist hinsichtlich des
des Trends eine sehr junge Gemeinde wedertiohieibefsadten.
hinaus auch zu bemerken, dass die landliche Gegend im sud
Ist, in der auchlnsitt@hgfristig Wohnbauflachen vorgehalten we
kiinftig eine geordnetech&&iavacklung gewahrleisten zu kdnne

7.2.3.7Die Gemeinde Waldburg ist als Gemeinde mit angemessener
Die Ziele des Regionalplanes sehen somit vor, dass die dem
meinde Waldburg nacl3 RlaesaRegionalplanes als Ziel der Ra
meinden mit einer Schwerpunktbildung zahlt, in denen durch «
Wanderungsgewinne die Tragfahigkeit fir die kommunale Infr

7.2.3.8DeBebauungsplan befindet sich im schutzbedirftigen Bereicl
wasserschut) "Mraldburg”. Das Plangebiet ist bereits im Flac
bauflag¢h® dargestellt. Es wird damit bereits auf deuBdpsriarcs
stellt, dass im Bereich des Bebauungsplanes Wohngebaude n
Grundwasservorkommen zu schtzen, vereinbar sind.

7.2.3.9Die Gemeinde Waldburg verfugt tber einen rechtsgultigen FI:
Bekanntmachuagnéamigurdd.am2()1Bie Uberplanten Flachen
UberwiegdWlohnbauf(8¢hen Plansmgie iidedin&rinflache in Pl
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Retentionstliéchestellt. Da die im Bebauungsplan geirafidn@ée
Einstufungen mit den Darstellungen des gliltiganchtdamapletz
stimmeawerden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
gemi8b i.V.rh38 ABNR BauGB angepasst.

7.2.3.1Inhalte von anderen lbergeordneten Planungen oder andere
diese Planung nicht tangiert.

7.2.3.1Innerhalb des GeltungsiBaieschesydpeineden lstine Rerdler im
de®enkmalschutzgeseivestBadi@itrhG).

7.2.3.1Inhalte von anderen lbergeordneten Planungen oder andere
diese Planung nicht tangiert.

7.2.4 Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Plan

7.2.4.11Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden kei
Flachenverfiigbarkeit auf den Bereich dieses Bebauungsplane
Im Flachennutzungspldargestie|Hen Babdéadiseeine ichel Entwi
vorgesehen ist und damit den Entwicklungsvorstellungen der

7.2.4.2Durch d®bauungsplan wird ein Standort tGberplant, der berei
urch die iEklwng dieses Bawge@etéauptort "Waldburg” bewus
ken bietet der Stangiate dinbindung an die vorhemdEnésokRMC
sowie die Erschlie3ung. DeAldvgahtaBusgsit als wenigerveeifis

7.2.4.3lm Rahmen eines Behdrdeilentepehid@hs.Bau@Brden keir
wande geauldert.

7.2.4.4Fur das geplante Baugebiet soll erreicht werden, dass eStruk
hinzutritt, ohne als FremdkoérpeZieldanséta@meny ist es dartbel
lichst effektiver Ausnutzung der Flachen, preisgunstigen Wohi
runguschaffehne dadurch die landschaftlich und stadtebaulicl
sentlich zu begigeiBaher sind innerhalb des Entwurfes die in
vorliegenden Gadté&/almdéacher zulassig. Dartber hinaus soll
auch die Moglichkeit geschaffen werden, neuere Dachformen,
eine stadtebaulich angemessene Mischung aus den "klassiscl
zu schafiea festgesetzten Grundflachanddhilesthddandvurden ¢
genden Bestandsbebauung hergeleitet. Die Offnenfigldiir uveitk
tebaulichen "Zeitgeist" Spielraum zu geben. Fir die Umsetzur
dass unterschiedliche zeitgemal3e Bauformen verwirklicht wei
setzungskonzept flexibel und BAGhriggbdatie fjestaltet.
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7.2.4.5Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flache ist desha
der InnenentwickluGgnmedédaldbagsgeschopft sind bzw. die V
sprechender Flaches lamgélistig nicht gegeben ist.

7.2.4.6Die Systemaklmlsungsplanes "Wohngebiet imeBespiicinKabénth
rungen d&@ AldsBauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadt
plan die Zulassigkeit von Vorhaben in dem Uberplanten Berei
stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen V
ausichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils gelteman:
der Planaufstellung Kenntnisgabel/émBdyen gem. §

7.2.4.7Die AufstelluBglmlsungspVaobagebiet im Bereich Kohlhaus" er
besehinigten Verfahren gem. 8§13l Bad@BENA/Bau&B. Dies ist
den Grinden mdglich:

- die zulassige Grundiieglosifegind somtier 10.060

- bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffungykeit Bami
nutzurkgs ist ein allgemeines W@t fgstgetetzt.

- die &then schlie3en an imadgdashsuaienOrtsteile an.

- es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Bea&b&MSE HBigcimsk
BauGB genanntetefaltauizighi Bereiche solcher Schutzgiiter
des Uberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen flr die Anwendung des besc
§1® BauBBRngl3a AlhdNd BauGB eingehalten.

7.2.5 Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen

7.2.5.1Die Gemé#ifaddbisigm Rahmen der Planung zu dem Schlusstye
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich §ameies AlisBan
gegeben ist, weil auf Grund BauNitimehdealslamit verbundener
an die Grol3e und Lage der Flache, innerokache ds cachiidogsg
gelmalig nicht in Frage kommen.

7.2.6 StadtebaulicheEilternativen

7.2.6.1Im Rahmemteu#danung wurdenterschiegliatiebauhdieenativer
beiteDiese wurden nach Rucksprache mit der Gemeinde Uber
4.3 die letztendlich geltende stadteitarinctied daxsodtt.
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7.2.6.2Die Altermdti2aund 3 mussten nochmals grundlegesd dieeR2ldn
aus wirtschaftlicher Sicht noch niDietr geeigrettener Planetegad
bauliche Entwurf ist ABernative

In d&lternath@rfolgt die ErschlieBung sowohl tiber die "Breite|
"Milanwegd déRebhuhfime&idosten, als auch tUber die Stral3e
Im Nordwesten des Plangebietes ist ein IKirfdiédgaestengeefan
Wendehammer an dernagischli€diRigbtung Nonde@starch Grinf
verlauftd unter anderem auf das Gelande dée¥ffgimtiehgaBtetipit
hauptsachlich entlang zwei von Nord nach Sud verl&idemdkge
Im neuen Wohngebiet soll, eionSipnegratmggeschaffen wWaieia
sind0GeschosswohnungsbdidegrgBptardegepidaten Gristadl
an das Grundstiick des KiitesgHiB=ngpkiize flr @EmzBoppelhal
geseh&me durchsicheitt Grundstiicksgrétteawiscieenu@De 08¢
GemeinderatAabrdirung der Geschosswohnungsbauten und ¢
als geeignevesweg@nBasis dieser Alterhategtidtebauliche En
wiat wurden.

7.2.6.3Die folgenden Eiteradsseimen eine Erschlielfung durch zwei A
"Kohlhaus" vor. Diese binden an die im Stiden bestehenden S
sowie "Rebhuhnime@Vesten der Planung erfolgt die Erschliel3i
bauung kdwioe Stralle mit Wendehammer. An geeigneten Ste
mit Baumstandorten vorgesehen. Im zentralen Bereich ist vor
des Plangebietes eingeplant. Die mégliche Bebauuntaotemies
RungsstrdlierEntwAiltErnativen unterscheiden sich hauptsachli
Umsetzung der Baukorper.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formenrdegdaniitgieg
schlief3liche AusreashGeighaltleWe@sthtung ist aus stadtisndeh
sinnvoll. Durch die erhéhte Warmedammfahigkeit der Bauteil:
sich ab, dass sich der SchwenrgiingpaemgiengieWarmegewim
ckeauf die Fassade der Geb&ude verlagern wird (z.B. so gen:
von Sonnenkollektoren fir die Brauchwassergewinnung ist vo
baudes relativ unabhangig. Sie lasst sich zudenvatluhdbbaEnge
oder GebAubtauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler |

7.2.6.41n Alterndtimerde das Plangebiet in zwei Baudbscagehaswniel
ten wurden auf 13 Stlick erhoht. viwcie d@mdesigdNun befinde
Anschluss 0stlich des Kindergartens funf Geschosswohnungs
durch die-SoddStral3e von "Kohlhaus" zu "Breiten e tpfiradse!’
Bauabschridttesiieren vier Geschosswohnungsbauten befimdan
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ten Bauabsthrettsten Bauabschnitt wurden sechs Rdilnaitingal
sern hinzugefiggser Alternative wurde verstarkt auf die Datesh
achtet. Siden teilweise andddsveeskietrsflachernngeetr vom W
hammer wegfiihrende FulBweg verlauft nubiedgizdhhdeh E)
wurde auf 21 verringert. Doppelhauser wumamkogeskei &S
garten wuedgrofiert.

7.2.6.5Alternafiviewurde hinsichtlich der Haustypen Aoctelalslan e
sind flnf Kettenhduser geplant. [aa Einteh#@eegausiAlterde
Doppelhaushélften un@@émwladadten etwas vernrigigelplatz si
Kindergaitstvsrgesebar. FulRweg ausgehend vom Wendeham
nach Osten sowie nach Norden auf das Gelande des Kinderg

7.2.6.6In Alterndti2evurde difl&ehie wieder etw&secbledindet sich zentr:
hangend und wird nur durch eine StEaR&praiplatndiEhaét Ple
Im Norddstlichen Bereich des Plangebi¢ies!isindenmkaaittatid
Die Kettenhauser im stdlichen Teil sind nun als Doppelhaush
sudlichsten Teil des Plangebietes sind nun Bie K sahugsssery
wurden auf acht reddzdiitluadgrenzend an die Stral3e "Kohlhe
geplant und sind nun nicht mehr durch GtieiSnia8getezgatt
Einzelhduser vorgesehen.

7.2.6.7In Alterndti8evunddie geplanten Kettenhauser ianhereicl it
zelhauser, die Einzelhduser im Sudosten als Kettenhauser unc
vorgesehenen Grundstiicke sind nun wieder és Rierelobase
optimiert und vergrof3ert.

7.2.6.8Im Rahmen egiehemiKonzepWerfgirens, das von den Archite
und Hrn. Gauggel aus Tiubingen entwickelt wurde, wurde eir
entwickiBle Konzeptvergabe sollte 3iGrand<sticckgpm zentrase
bauungsplanes konzentrieren. Im Rahmen der Abstimmungté
tebauliche EntwurfsédtersiativeDer stadtebauliehsdEmtahirfgehe
passt, dass der Geschosswohnungsbau RichtutigrgimeEnSteal?
haus" im Norden des \Baagprmetse I ¥prundstiicke vorgesehet
westlich der 6stlichen Erschlie3urigesiGdiadied@ndenat sich le
abgeandegiternatig¢entschieden, die nun als Grundlage fir den

7.2.7 Planungsrechtliche Vorschriften

7.2.7.1F0r den Bereidllggmi@ines Wohngglhest@askeizerhalBdesicstei
Gliederung in ein allgemeine®\Wohdgahiatigemeines Riairgga
merHierbei stellt dashidvigeine mogliche Zukaufsiié cresiday

Seit¢0 Gemeinde WdJdmbguungsplan "Wohngebiet im' Bereich Kc
Texitghtwurf) BiBeiteRassung vom 10.06.2021



Alternativeallgemeinen Wohngebiet (WA) wére auch ein reine
Es ist jedoch aus stadtebaulichen Grinden $intziaig emisclert
die Baunutzungsverordnung fur das allgemeine Wohngebiet ('

7.2.7.2Auf der GrundlabeleleB&INVO werdatesigedaliien QBetiatks
wie folgt vorgenommen:

- Im allgemeinen Wahivgeuliie Reduzidenmiutzungerd mea@Ng
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhejtiohe
ausnahmsweise ZHabsgheigklurnerme@EmBereich ist auf C
Erschligfs8rnuation und GreBestéskangaingbgeeignet, solch
aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nut
raumigkeit des geplanteted/tsimgabe nur schwer losbar.

- Grundsatzlich assmsoidelameldetechnische Hauptahlabs
Nr2 BauNVO (z.B. Mobilfunkmasten) sowie Nebenddlaié
BauNVO. Der Ausschluss dieser Anlagen ist erforderlich, ul
zu trag@enaue Auswirkungen auf die Gesundheit des Mel
Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abgesichert. Gleic
durch das Erscheinungsbild der Anlagen eine negative opt
entstehen kénnte. Die Bewohner konnten durch die Anlagel
beeintrachtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare
gung gegeben ware. Dem Gedanken einer flachenddak&at
gen im Gemeindegebaich ohne eine detaillierte Untersuch
Zusammenhéange entsprochen werden.

- Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie d
dieser Art gbfnABsSatBauNVO HAvAESBauNVO ausgesc
BeeintrachtigungenudesL@ridschaftsbildes sowie Konflikte
diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermei

- Grundsatzlichen Ausschluss4eAabdriid3auflVO angeflhr
gerBetriebe des Beherberguwoystigeasiiiende Gewerbiakseg
fur Verwaltungen, GarteshaighéarddsBedieyenannten Nutzung
geeignet, innerhalb der tberpléyganriRtaeheruaverden. Unld
konflikte sowie die Unmdglichkeit der Integration in die kleir
situatiomdsdie Grtnde hierfir.

- Im Wohng2i\A orientiert sich die Zulassigkeiganhdiechetaf
zungen des im 0stlich anschlieRenden Bereich rechtsverbi
Bereich des Grundstiickes gilt, welches den Zukauf durchfi
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7.2.7.3

Die Festsetzungen Uber das Mal} déohzernichesa itasyBden
zungsverordrilhdBu. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis z
schaften eines BebauungsplarisAidsBane B€sgialifizierter Be

Dabei erhalten diejenigen Grol3en den Vorizes)aliceiantigliss,
sind.

- Die Festsetzung von Grundflachgmhdhsssrdiliden maoglichs
Spielraum bei demgAdéeilerundsticke und der Verwirklichui
Gebaudetypeartmranungetesijesetlezt/o10,32 bis (haGedsic
im Rahmen dé&ridegBaunutzungsverordnung (BauNVO) d
Wolgebigfe&/A)

- Die in der Baunutzungsv€r éddwn s diemeschreitdiogischke
50% ist fur ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht ausreic
chemnd zulasSigeagen und/oder Stellplatze ist in der ReBeke
zial ausgeschopft. Zu betétlenchligemieren Nebenanlaga4
BauNVO (Wegassen, Schuppen, Gewéachshauschen, Spie
sowie unter Umstanden unterirdische Anlagen. Durch die N
che fur bauliche Anl&gekpdinzd, Zufahrten sowie durch unt
weitere 50% zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Vorausse
Verkehr aus den offentlichen Bereichen fern zu halten. Ins|
ErrichtumgMefgaragen ermdglicht, welche durch Aufnahme
die umliegenden Stral3en und ihre Bewohner von oberirdisc
mit verbundenen Immissionen entlastet. Dartiber hinaus sol
Qundstiickes optimiert werdenGiazéapfiwigd durch die ge
Uberschreitungsmoglichkeiten nicht tangiert.

- Die Festsetzung der Zahl den Yolgescia® mit den Gesiaod
um eine homogerizehAdaudery und Ausnutzung der Baukorpe
in den Bereichen tlem@yp&auptsachichdddagbelhduser erri
die maximal 2 Vollgeschol3e aufweisersbtrz teddgpidisjegt
gend zWelleschol3e zulassig, da in diesen Bereichen Gesc
werd&ann bzw,. wollaucteriausreichenden derkhgen/%u scr
den Typ 4 wurde keine Zahiaffer fésligesetzt, da es sich um ¢
oha Mdglichkeit zur Umsetzung eines Hauptbaukdrpers hai

- Die gleichzeitige FestsetzuGgvénmed 8andhdheRNibehadft
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Sj
Die gew&@yttematik schliel3t Fehlentwicklungen aus. Sie ist
(z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Ge
gestaltung und relativ steiler Dachneigung werden dbeti# die
in ihrer Gesamthohe fixiert. Schmale Gebaude mit relativ fl

Seité2
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die festgesetzte Wandhohe auf ein geeignetes(Bnschelieudd
setzuwgd aulRediembglichkgébeim Terrassergyeshksin Voll
im Sinne der LBO ist,xe plardbaren Rauminhalte der Gel
stadtebaulich veittatbheeschids Kestseixliagstive zurkdr§van
hen ware auch die Festsetzung deslZahi@gicViollpesh die Fe
sofern zuldssige Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im E
Renwand mit der Dachhaut liegen, fur die Berechnung der |
dungslinie zwischen den naehtspyetdgarEn Schnittpunkten
Bauteile mal3geblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Ht
einschnitten nicht als mal3gebliche Wandhdhe herangezoge

7.2.7.4Die festgesetzte offene BalEnesthkad Bygw. als L iDoplsbwiee
hehaus (Tynd 2) umgesetzt werden. Die Festsetzung einer oi
Langenentwicklung von BaukorperDiauEigraxadpQur Bebauoak
Doppelhausféoikeles Grundstiick unabhangig von der jeweils
den Interessenten geprift werden.

7.2.7.5Die Uberbaubaredstiicksflachen (Basgriastge¥siat] dass sie Ul
Grol3e der Gebaude auf Grund dérinutizacksaitédrt) hinausgel
steht fur die Bauherrschaft zusatzliche Gestaltungsfreiheit fl
GrundstDek Baugrenzen reichen tber die durch die einzelnen
stiicksgrenzen hinwegvifdadierd10glichkeit geschaffen, im Ra
Grundstticke flexible Aufteilungé&edengehidide(z.B. Garagen
halb der Gberbaubaren GruBatigresftemiagsmprdnung der
Garagsnauf die ErschisRatgs hin abgestimmt. Trotzdem be:
weiligen Grundstiicke eine moglichst hohe Flexibilitat in Bezug

7.2.7.6Fur die privaten Garten wird die Zulassigkeit voralbaddickierrAi
Grundsticksflachen verbindlich geregelt. AQf dén @l Balld)é@l
Vorgaben fur die Zul&ssigkeit von nicht stor&iderirAgiatpeu dpe
heiten im Umgang mit RechtswrBauffezrstieaft auszuraumen
Genehmighrgs Verfahrensfreiheit).

Grundsatzlich ausgeschlossen werden Mobilfunkanlagen (fi
gem.18 AlsBauNVO). Der Ausschluss dieser AnlagerVistserfy
danken Rechnung zu tragen. Genaue Auswirkungen auf die
Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt bzw. abge:
werden, dass durch das Erscheinungsbild \aeoptdaenidnke
Wohngebiet entstehen kdnnte. Die Bewohner kbnnten durch d
befinden beeintrachtigt werden, auch dann, wenn keine unm
trdchtigung gegeben ware.
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Ferner werderaiNagen zur Erzeugung von Energie didchidaGad
BauNVO bAvABSBauNVO ausgeschlossen, um Beeinttaahtig
schaftsbildes sowie Konflikte mit dem Naturraum in dieseamdlt
zu vermeiden.

7.2.7.7Die Festsetzung der maximal zulassigen Anzahl der Wohnui
stadtebaulichen Grindeler XléiGramchigkeit des Baugebietes, ¢
zu den naturnahen Raumen soGiacsd el Hesi@iie bei einer z
Bewohnerdichtemiiekientwicklung zZDieeGnuedstiicke sind auf
Gesamtkonzeption nicht daflir vorgesehen, mit Gebauden, die
sen, bebaut zu Wéadres gilt fur die E&ait@unDse innerhalb
und im Umfeld geplanten bzw. vondeBegagnuhgsflachen sind ¢
uberwiegend mijtBEompatbwiReinbdusern ausgelegt. So wird dia
gebei TY@uf 4 fur Einzelh2useompelbaddeei 2 gof 3 flr Einze
2 fur Doppelhauser sowie 2 fiieehenhédsgich im zentralen E
dewwohnungen fiir Einzeleéghddr aof Brerkie Geschosswohnung
lichen und damit auch die stadtebauliche Mitte d&d3aniggdnet
Einschrdnkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber t
starken Versiegelundderifraefidgesamten Bereich kommt (Te
fahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungel
wiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnunge

7.2.7.8Der Ausschluss von oberipdischegidliiedengen erfolgt aus stadt
derNeben den Anforderungen flur die einzelnen Baugrundstti
fur die Erschlig¢geysVorgaben zur Ausfiihrung von (in der Re
lagen getroiéedarnu flidess, das landschaftliche Umfeld geschi

7.2.7.9Auf die Festsetzung von maxirraiBhdtielgesichoBvird verzichte
ausreichend Flexibilitat zur Einstellung der Gebaude im Gela
verbunden, zur Optimierung des innergebaudlichen Profils eil
schefulRbodens zu wéahlen. Durch die o.g.uRidiEmstigCng/idéenk
wicklungen ausgeschlossen.

7.2.8 Infrastruktur

7.2.8.1Didusfuhrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage de
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Plana
Hauskontrollschachte sind nicht tiberbaubar.dbieldoinkrieteh e
schlieBungsmalinahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Re
baubaren Grundsticksflachdme (B aler&hiidrearagen und/odery
sorglidarauf hingewiesen, dass in denHBeaskmiteollschachte k
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moglich sein wird, um architektonische Umplanundenshzwlic
Uberbaubarkeit der Grumestimkien.

7.2.8.2Im Rahmen der Erschliel3ung kann eine Trafo#tatioreidetsi@emg]
entsprechenden Flache flr diese Trafostation wird bewusst v
erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergdideAligider Sa
zungsverordnung (BauNVO) kann eiresalehd hsrizdmaalagge
auch falls im Bebauungsplan keine besondere Flache hierflr 1

7.2.8.3Eine WerstHf innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nichie
sind bereits ausreicheim$&ffarggefgneten Stellen vorhanden.

7.2.8.4Neben den o.g. Einrichtungen zur unmitiéitbesseNoignsimdei
Nahe die wichtigen uréragtiukingen des Hauptorias Fufielict
(Schule, Kindergarten, Rathaus).

7.2.8.5Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusétzlichemdnfizestiarik
gen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen decken der

7.2.9 Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

7.2.9.1Das auszuweisende Baughlogipsanienschluss an die Stral3m
Nordean die "Breitenbargsiad®aivie den "MilandegRebhuhim
Sudostitan das Verkehrsnetz atgsitsusidanin der Nahe befirides
Stral3e "loislhzu errei¢Bexthegger $tesBatit eine Anbindung a
StraB@Cadurch sind weitere AnbindungantabaletBustesgagel

7.2.9.2Die Anbindung an den 6ffentidhieve Redso@RPNV) ist durcalle
"Waldburg SchiNgalgidirg Forstenhausen” nordéstlich des Plai
gegeben.

7.2.9.3Im Einmindungsbei@icRigadibhasstie VerStinerieitch Ausrur
cewahrleifdetse MalRnahmen diendBedaniieskeremit groReren
das Befahren mit Einsatzfahrzeugen (z.B. dreiachsige Feuerw
che Verbesserung dar.

7.2.9.4Die innere Erschliel3ung der tberplanten Bereiche erfalgthi#dre
topografische Situation bertcksichtigt. Eine Ausweisung als ve
sehen. Die stral3enbegleitenden Flachen dienen mit ihren was
rumfeldestaltu@teichzeitig sind sie alg S&uk&urtefdienst vMdege
gesehene Regelquerscimiistviam &i5&n Begegnungsfall eines
ausreichBrelEinarbeitung eines Wendehammers im studlialfgnu
des Gelandeverlaufagssehiaftliehen Erschlieurgine®Bereichs
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7.2.9.5Die Planung bertcksichtigt dsowoehgepl@&u@wegebeziehunge!
diese in das Gesamtkonzept ein.

7.2.9.6Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich <&rafbgstnier
forderlich. Die exakte Planung der Hohem\atpgeanitt oiumct e
Ingenieurbiro vorg&asnaekenbuch ist in die Planzeichnung F

7.2.9.7Die im Bereich der EfSttaisBungepasdfeesickerungsanlagen ft
wasser sind so angeordnet und bemessen, dass sie fur die je\
ner wesentlichen Beeintrachtigung fiihren. Bei der Planung de
jedoch fruihzeitig iteyiiaksiden, dass eine Uberfahrbarkeit der F

7.2.10 Nutzungskorflilsiing, ImmisSangz

7.2.10.Nutzungskonflikte auf Grundwon®edestgslserblichen Larms b
sionasimd nicht erkennbar

7.2.10.Die Uberplanten Flachen und die uromntelaane@mgradzeach Aus
behorden frei von Altlasten.

7.2.10.Auf mogliche temporare Konflikte aib&nmkrandnemzenden L
hingewiesen.

7.2.11 Wasserwirtschaft
7.2.11.Die Gemeinde verfuheiBgstemmr Entsopmgbwasser.

7.2.11.Das anfallende Schmutzwgsseivdlidheer Klzugefabet. Die Anle
reichend dimensioniert.

7.2.11.Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende N
Flachen (adHofflachen) des BaudgrBletpswiadsarkbhianeeg
fuhrDieser retildden sudlichen gelegenen Entwasserungsgral
tebecken oberhalb des Scheibass@derfiécenwasser von sol
bzw. teilversiegelten Flachen (Wege und Terrassen) ist dugcim(
verhaltnisse auf dem jeweiligen Grundstick in unmittelbar an
leiten.

Die Bauplatzerwerber missen auf inrem Baugrundstick eine
einrichten, dessen Speicherraum?n@f@es@nsmdicksflache b
Bei vollgefillter Zisterne hat die Ableitung des nachfolgenden
kanal zu enfioldie Zisterne steht z.B. zur Gantéfdréirgasspr8od in
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Regenwasser hacisinternen Nutzur§daléng)N@/aschwasser) ¢
den, darf der geforderte Speicherraum mit dem gewiinschten

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die grof3flachig mit Niede
men (z.BchHdackungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelan
Zink, TiEnk, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese Oberfla
ren Materialien (z.B-Bastststioiing) dauerhaft gegers$éedbrpe:
werdédie Versiegelung der Freiflachen wird durch eine entspre
flachddeschaffenheit minimiert.

7.2.11.Das Baugebiet wiggraeriddlichen Frischwamssgdsdhiogsan. Dac
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewahrleistet.

7.2.11.Auf Grund der Aufschlisse und Erfahrungen aus der unmitte
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jingereride
dass keine ungewohnlichen Grundwasserverhaltnisse vorliegt

7.2.12 Geologie

7.2.12.Die Flachen sind aus geologischer Sicht ftir eine Bebauung ge
ortsiiblichen Erschwernissen bei der AusfuhrungedeciBgeneaf
den.

7.2.12.Durch die Art der Festsetzung der Gebaudehthen und der H¢
entwickelnden ErséHaellnggsird die Masse des anfallenden E|

7.2.13 Gebaudetypen

7.2.13.Durch deeschiedenen Gebaudetypen wird eine Anpassung be:
(z.B. Grundflache und Hohe) an die jeweilige stadtebauliche £

- Typ ist im OstlRderich vorgd3etraimbigreazsrundflachemdafiby
er sich in den Ubergangsberé&stenatsciaenden Bestan
Ist als #8tund DoppellmvgaachosB@aweise konzipiert. Er ste
und Hohaziedte Ubergangsform zu den lyetigéhdisdeDdid/dat
zugeordneten Grundstlcke besitzen eine tberdurchschnittl

- Typist im sudljohestlicarehOrdlichenl der Planung vorgeseh
Einzelhaus mi8 b¢otunungen, als DoppelWahs uwwtge &s Red
mit je 2 Wohngegezt werden. Die Eignung als Doppelhaus
duell geprift werden.
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- Typist imentralBeil der Planung vorgesehen. Er ist spezielyf
bau zugeschnitten. Durch die MiZeéseo Ve lspsishiesemer
flachenzahl vasol) B@r eine leicht verdichtete Bauforriges:
male Anzahl der Wohnungen betragt 9.
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8 Begrindungbarbeitung der Umweltht
Ab& Ni7 BauGB), Konzept zur Grinc

8.1  Umweltprifung und Abarbé&itoggfiseegelurigebehleunigtem Ver
gem.’8a BauGB

8.1.1 Umweltprifung

8.1.1.1Die Durchfiihrung einer UmwephtiiBag@B.s®dwie die Erstell
weltberichtes 2mR@BNR BauGB solagpe/A? Bbsé.und?® BauGB i
erforderlich, da die AufBellangndsgNdnbagebiet im BereitinikKk
schleunigten Verfahren etRiigB &y 813 ARINA BauGB).

8.1.2 Abarbeitung der Eingriffsregelung

8.1.2.1Ein Ausgleich bzw. eine AbarbeReggldagishgidtd erforderlich.
Grund Bebauungsplanes "Wohngebiet imzBexeicrtko rdmal) e
Sinne déa Al SafizBauGB vor der planerischen Entscheidung
813b BauGB i18mARdINA BauGB).

8.2  Abarbeitung der Umweltdelab§N(E BauGB)
8.2.1 Bestandsaufnahme

8.2.1.1Dezu tberplanende Bedeicsidemtraler Lage stidostlich des Orts
Er wird im Norden durch die Stral3e,"ikoQktarsUibdg@éaden grer
hende Wohnbebauung an. Im Westen befindet sich eine inten:
wiese, diem@idB soll zukinftig fur die Umsetzung eines Kinde
Planbereich selbst wird derzeit ebenfalls intensiv landwirtscha

8.2.1.2Schutzgut Arten und LetBrdogische MiatfadpverJueck Bilhnzet
Ab$.N7. BuclessBaud®): dgberplanten Flache handelt es sich de
lichéntensiv genutzte landwirtschaiDielse Mammitiggaeschen Mah
Stickstoffzeigern@epiémg. kommenrdathe nigntermschutzrechtlic
Arten sind im Plangebiet nichimdhehgévwesddrzu erwarten, da
von Bebauung bzw. bestehenden Stral3en umgeben und nutz
eher artenafsehsiittvertragliche Arten des Wirtdohatiqunifelawd
planten Bereich artenschutzrechtlich relevante Arten vorkomr
Mai 2020 durch einen Biologen begangen (siehe artens&iutzi
ber vom 07.05.2020). Dabei fanden sich innerhalb des Plange
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten hindeuten."'
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den angrenzenden Flachen (Wohngebieta&tresiOhstystsker abi
wie z.B. Amsel, Blaumeise und Buchfink nachgewiesen.

Im Westen an den Geltungsbereich grenziediakioeise dieinefié
topverbunds mittlereastéhieioe adve vorhandene Streuobstflac
sen.

8.2.1.3Schutzgebiete/BistBpAS.NV. BuclisBaud@Bgs Plangebiet befir
nerhally 8ehutzzdhedlasserschutzgebietes "A36&4 84 MIONO
westlich des Plangebietes liegt das flachenhafte Naturde
(N1I84360792808). Ein weiteres NaturdentrdastietindetisehEn
ca. 13amit e"Winterlinde 6. Neubaugebiet "FoBt860Z02807) (
erstrecktisicNordosten tber Osten nach Stdosten und Siude
"Jungmoranenlandschaft zwischen At&&DT@)divVegté(Entfer.
210n.

8.2.1.4Schutzgut Ebeleiogine Fl&@ieAls NV, BucleasBauGER)mal der Gec
Karte von Badetemberg (1:25.000) besteht der unmittelbare |
chen Moranensedimenten (GBsclaekendticieljpod sofiggrabraur
Braunerdedversichlaesisandigglazigenen SedaussmemenSetzBd
sindmit Ausnahme deK@ila&eslistandig unveabiegdkiudidhrops
uberpragoflaaghigeringem Uvdatgung durch Befahrufadpnret
zudem Eintrag von Dunger). Auf Grund der derzeitigen Wiese
Boden ihre Funktion als Ausgleichskorpe&tanddfasaeMaristla
sowdds Filter und Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehgundl
prufung @erchlassigkeit der vorkomme edensBhldeskiassler dur
UnternehBaarGrund Sud GesellschvaftG@oBatimek Hidtérversuc
geful{Bericht vom 12.0D20f8nhauen Ergebnisse sind den ents
zu entnehmen

8.2.1.5Schutzgut Weasserwirt&ihAfs.N7. BuclessBauGB)erflachengew
finden sich nicht im Plangefitt|bdeangrarizénabels leichten G
Richtung Sliden bzw. Stidwesten ist Ubtnflutonstgspaebleniten z.
wasser zu rechnen. Abwasser fallen derzeit im Plangebiet nic
sickerttfigahig Uber die belebte Bodenzone.

Uber den genauen Grundwasserstaiml Rahiokts dekBangrundi
wurde bei einer Tiefe vt RN Grundwassdtiarmesioffetie U
des Unternel@ae@sund Sud Gesellsehartl {Gie&elkhnilBenichi |
12.04.20a8sschlaggebend.

8.2.1.6Schutzgut Klinkahalfting der bestmoglichésl IAfByNEliBiiclasind
BauGBgi deinerplanBereicandelt es sich um eine innerdrtliche |
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sehr gewissdmfang Kaltluft bilden kann. Gehdlze kommen auf
umliegende Bebauung eher klamiedigaga(ilrenwohi@éisey, k
der Flache keine besondere kleinklimddschedbddmutuhgszau ¢
abfluss durch die Neigung des GeladndeshpRikiEuem&iideriia
in der angrenzenderDi@sdtongt folgiichdgseres Klamnéémaestel
BebauuBgbliere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu
cherung in der Luft fUhren kdnnten, liegen nicht in raumlicher I
wegen der Lage ImaridRalli;n von einer nur gering vorbelasteter

8.2.1.7 Schutzgut Landschaftsbildl(ltdid<dzhaiicissBaud@Bys Plangebie
zu déMiesemd Weidelandschaften des Westallgausgéfirgegtien
lichem Relief (DeurdinhaBeas)Plangebiet weist ein leichtes Gef
auf, ist aber auf Grund der zentralen Lage und der umgeben
ndrdlichen Bereich verlatiodiksBaraldae von der ortsansassige
Spaziergéange disolidssster EldelyevBesteuttingdie Erhalukamr

8.2.2 Auswirkungen der Planung

8.2.2.1Schutzgut Arten und LetBrdogiscbe MHalfajtverpliede und Pfld
Abs$. N7. BuclassBau@Rirch die Errichtung der Baukdrper geht d
Wiesenflache als LebEieseaund f@flanzen verloren. Gehdlze sir
betroffen. Da esBastand um eine aus naturschutzfachlicher Sis
mit deutlichen Storeinflissen durch die umliegenden Stral3en |
fir das Schutzgut als gerirdudmrustiudennerhalb des Gedtaraye
achtet, dass eine nachhaltige Bebauung entsteht. So wird fes
flachen durch eine entsprechende Ansaat einer heimischen u
tensiven zu pflegen sind. Dies soll denddn$ekiderscigiteurizic
Plangebiet dienen. Zudem wird eine Dachbegriinung festges
auch Flachen fur den Wasserri&thalRogdsogadfsnBaume auf (
Streuobstwiese ist nicht ntagdeseen/d&aussetzung sind laut d
chen Kurzbericht des Biro Sieber vom 07.05.2020 keine wer
Vogeln oder Flederndgusen &ddten wider Erwarten Baume geil
de\ngaben aus dem Kurzbericht entsprechednistifisataqudit
Néahe zum Eingpdfiish anzulfidg&retails siehe den artenschutzre
vom 07.05.2020.

Auf Grund der durch den Bebauungsplkantest@esetrjeinomg
negativen Auswirkungen auf den angrenzenden Biotopverbun

8.2.2.2Schutzgebiete/BistBpAS N7. BuclisBauGR)f Grund der Entfer
deo.gNaturdeédmundlerhandschaftsschoeggebiet weil wegen c
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schen liegenden Bebauung keine funktionalen Bezmshdrdjéit
denkdarsowie dasdschaftsschutrgebrd?lanung nicHDasVdéese
gebiet wird voraussichtlich nicht beeintrachtigt, sofern die Inhé
nung eingehalten werden.

8.2.2.3Schutzgut Badelogrel Fla@ieAs N7.BuchastBau@B)rche mit de
nung ermoglichte Bebladiendemhergehende Versiegelung wer
der betroffenen Boden beeintrachtigt bzw. gehen ganz verlore
bzw. Zufahrtsflachen kamemAbsagueg der oberen Badersse
Flachen kénnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen ode
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zu
schlagswasksein Bereichen nicht mehr gefilRutcndigdfafierty
wirtschaftliche Ertragsflachen betroffen.

8.2.2.4Schutzgut WéasserwirttgihaAfis N7. BuclasBaudB)rch die mit de
ung verbundene Versiegelwigassikiet Der anstehenden Bodk
wasser eingeschuigekledsen verringert sich unter Umstanden
die Grundwasserneubildungsrate. Spurbare Auswirkungen ai
jedoch nicht zemfwdem werden die Auswirkungen der Versieg
zur Niederschlagswasserbehandlung wéliedigdvasdeningneeft
system. Das anfallende Niederschlagswasser deundrbiefjiiiae
Baugebietes wird tber den Hausanschlussschacht dem gepl
schlieldungsstralRe zugefihrt. Das Oberflachenwasser von sor
ten Flachen (Wege und Terrassen) ist durch iHéesgeihg sy enis
dem jeweiligen Grundsttick in unmittelbar angrenzende unbef

Beim mehrgeschossigen Wohnungsbau (Typ 3) ist das anfalle
verwertet wird, mit einer zentraleg RefgéeniGkbatistiicken mit
Drosselabflussspende von friHsia) @ddie bezogene Einzugs
Bei Flachdachern mit einer extensiven Dachbegrinung mit €
48/m2 kann auf didtRdgkieazichtet werden. Daflr ist eine Subs
bauhthe von&ni 2rforderlich. Der Ablauf des Bauareals erfol
kanal, der in den privaten Stauraumkanal miindet. Uberschis
hed gespeichert und gedrosselt an den 6ffentlichen Regenwa:

8.2.2.5Schutzgut Klinkahaltung der bestmdglich€3l ANl iBiiclasind
BauGBurch die Bebauung der Wiedealtlaétiod dvind) dine Plangebi
und auf die angrenzendeimOWisrdiésbbridnkBereich der festges
flachen ist innerhalb des Plangebietes eine gemaiter Bt ot vl
Bebauungsplantzestgggdame tragen zur Frischluftbildung bei ul
raturregulierenden und luftfilternden Effekt.
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8.2.2.6 Schutzgut Landschaftsbildl(AdBoSzHadic iEsBaud@®)rch die inne
Lage des Plangebietes eplkirgeBdmmgung nicht auf das L&fids
angrenzenden, bereits bebauten Grundstlicke ist mit einer ge
des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Grinflg
und bardnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher,
nachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzuk
wachsene dorfliche Struktur einfligt.

8.2.3 Konzept zur Grinordnung

8.2.3.1Dakonzept zur Grinordnung bericksichtigt den Bestand und
folgt:

8.2.3.2Imzentralen Berdithndebiet wgdires Baridfalgliche Grinflache
die dBurchgrudietg ueithe auflockernde iGmitigmmeplanten Bel
schafft und gleichzeitig einen Puffer zwischen delegamatien dg
Kernflache des Biotopverbunds dat¢et Standorte

8.2.3.3Audadffentlichen Gnislaahauf den privatestiBkegrisi@ine Minc
Geholzen zu pflanzen. Dadurch wird eurel dhgengisaneEiar |
wabhrleistet. Zudem verbessert sich hierdurch der Lebensraum
Tierarten.

8.2.3.4Zur ForderuBgpdmersiétier Zntwicklung von blitenreichesifott
offentlichen Griunflachen mit einer gebietsheimischen Saatgui
zweischurigephaldghMahd nicht vor damjyiibAbtransport dpesh
pflegen. Auf die Ausbringung von Duinger und/oder Pflanzens

8.2.3.5Durch die Festsetzung einer Pianzéstungdtdindortgerechter,
gesichdéfinheimische Baume und StrauchdiagddeNdieuBgske
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Klein|edeyees i
phytischen Ziergeholzen vorgezogen werden.

8.2.3.6Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Eunkich#lakegleaurgelest <
der VerordnuBekampfung der Feuerbrandkrankheit genannter
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefahrdungdardsovwwre diaki
zenden Geholze vermiatehogbeddallige Wirtspflanzen erwiese
Zierquitte,-\Wea?Rotdorn sowie einige Sorten und Hybriden de
(Cotonepstach die Arten dé&/Bgitagglbeere, Mehlbeere, Elsbe
konnen vom Feuerbranderreger befallen werden.
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8.2.3.7Damit die privatendZMutzgarten moglichst naturnah gestagjéesta
rischen Griinden werden Hecken im UbelgamdstieatsBenai tie
an offentliche Flachepeaisgotiz&hch aus Laubgehdlzen zugel:

8.2.3.8Die Pflanzung von Stréunctierm der Pflanzliste fe@gésethitgink
auf maosler Grunsitcblegelassenlidad Weise soll zu einem ge
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehoélzen ermdoglicht w
hinsichtlich naturschutzfachlichéstusteeRdEoigdtzu erwarten

8.2.3.9FUFlachdacher mit einer Neigung von bis zu 20° ist eine exte
Diese dient zum einen dem Regenwasserrickhalt undSmitaeie
anderen verbessert sich das Kleinklima-auma T s &i@psleasiton
Pflanzen; Staub und Luftschadstoffe werden gefiltert und gebt
gruntes Dach auch Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und
Klimaschutz auch als Ersatzbietdpléiming Zeger¢n gehendes (

8.2.3.1Die Verwendung versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze,
auf denivaten Baugrumastiitdstgesetzt, um die Wasseraufnaht
weitestgehend zu wnbalimirebnahme der Versickerungsleistur
die Versiegelung zu minimieren.

8.2.3.1Die Regelung zur landschaftsgerechten und naturnahen Gest:
stehung von Schottergarten und den Eindruck einer fast vollst
Eine starkere Begrinung der Freiflachen ist\sateaid srse@sihi
auch fir das innerdrtliche Kleinklima vorteilhaft. Die Festsetzi
Schotter oder Steinen Isefmcktandaflanzenbedeckungsgrad/
aufweiskiit Freiflacheabsiralld nicht mit Hochbauten bestanden:
befestigen Flachen (wie Wege, Terrassen usw.) gemeint. Ans
gestaltungen, wie z.B. Steingarten, sind daher grundsétzlich r
de getroffene Einschrankung ein gefélligeres optisches Erschi

8.2.3.10berflachen aus Zik, Kigpfer oderddei fir baukonstruktive Eli
flachig mit Niederschlagswasser in ,Benith8anytzodesn&odens
wassers ausgeschlossen.

8.2.3.1Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als #
mt geringem Anteil an blauem und ultraviolettem-ladbt EENN
mit einer maximalen Lichtpunkthédreveadet, B@&rden durfen.

8.2.3.1Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten :
voltaidodule zulassig, die winigehtaisfiéktieren (je Sdlaygliss
von Elementen erfllt, die entspiegelt und monokristallin sind <
sen. Elemente aus Strukturglas besitzéglas dartieieh\zor feiba
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8.2.3.1Um die Durchlassigkeit des Gebietes fur Kleinlebewesen zu e
licZaune aus Drahtgeflecht, Drahtdii¢iemiecddartigizitpuern
eine Hohe van 0j2%5 dem endglultigen Gelande als Einfriedung

8.2.3.1Die Durchlassigkeit des Gebietes fur Kleinlebewesen kann erh
destabstand zum natirlichen Geldrald Sodiledtanverzichtet wirc
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9 Begrindungauordnungsrechtlicher T

9.1  Ortliche Bauvorschriften
9.1.1 Regelungen tber die Gestaltung der Gebaude

9.1.1.1Die Dachformen fir den Hauptbaukérper ermogieliefddeh&sy
ches, Flachdaches oder Walmdaches. Diese Dachformen ent
Baukorper und sind bereits an anderer Stelle im (Besgesaddgei
die getroffenen zulassigen Dachformen flr das gesamte Baug
damit fUr die zukinftigen Bauherren keine stadtebaulich zu enq
werddaleichzeitig sind Vordaadifiemmaigetroffen, die eine auf ¢
passte Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie dizac
gapm, Garagen und Nebengebaude. Regelungen fiir grundst
heitlicher Daanfibgteicher Firstrichtung (@ér. Reeeihaus) bezii
heitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anlzass|ever
lungen erfahrungsgemal Probleme im bauaufsichtlich&xe \Fami
gung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierflr ebenfalls keine
lungen fur Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung
schriften, speziell den Vorschriften zu diet ddrstdodsitadten zu

9.1.1.2Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrsc
ortsublichen und landschaftstypischen Vorgaben und berticks
did~estsetzung venny&@ea@ertiabdben ist die Moglichkeit ausg
Gebaude eine nicht vertretbare Gesamthohe erreichen kdénn
beziedith aacii Terrassengeschosse, da diese ebenfalls ander:
dae haben kdnnen. Solaranlagen muifsBEachiddaresiel montiert w
sie gegentber der Dachkante (Attika) so weit abgerickt sind,
kel von 45° von unten nicht sichtbar bleiben.

9.1.1.3Durch die FestsetxAagad Gedartiaudehdhen ist die Moglichk
dass Gebaude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen k

9.1.1.4urchaVorschriftparallelen Maaiagolardhotovoltaikanlagen a
Déacherresadl zumiloante Wirkung der Anlagen auf demnmAigdenbs
Die getroffene Rseipikefdigeine effiziente Nutzung der Anlagen
Abstand bis mamisO ZMischen Oberkante Dachplatte (Holzlattg
tragt) und Ob&&kmedhotovoltaikanlage.zu messen

9.1.1.5Die Vorschriften Giber Materiddispenndiefaianherrn bewusst au
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswtinsche. Die Bes
Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau flhrt zu einem h
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des Ortes. DenFagen sich erfahrungsgeman besonders gut ir
ein.

9.1.1.6Auf die Festsetzung éBregdf@nig@itnisses fur die Baukorper wir
0.g. Grinden ware auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. ni
Grol3en in Frage gestellt.

9.1.2 Regelungen lber die Gestaltung der Freiflachen i{BdegrBadgt

9.1.2.1Auf Grund der beabsichtigten Durchlassigkeit der Freiflachen
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb auf ei
dem endgtiltigen Gelande besddrambgliohdimerchlassigen Bat
Gleiches gilt fur Stltzkonstruktionen und Stitzmauern. Im Sii
wurden Mauern als EinfriedongegraGeg@iiiber der 6ffentliche
ist ein Abstand®,60einzuhdltas Absetzen der StutzkOristruétiet
ein geordnetes Ortshild zu sichern, da eine gewisse Entzerrun
stucken erfolgt sowie zur Vermeidung nachbarschaftliicB#raRe
hende "tote Stitzmauern" kénnen eine erdriickende Wirkung
che Entwicklung negativ beeinflussen. Aul3erdem dient der eir
che der Vermeidung einer Beeintrachtigilesy\WeartEndiehiibsusg
sem Mal3e auch der Verkighir&sgnenoeity der Stitzkonstruktior
Bepflanzung der Zwischenrdume (z.B. der Trockensteinrtaunel
tursteinen, das ohne Zuhilfeebbmehtehwii@) bzw. eine Bepflar
halb der StiutzkonstruktiepflénBerRaik das Drahtgeflecht der G
nutzen) mit daflir geeigneten Pflanzen gemeint. Diese ist daut

9.2  Sonstigegelungen
9.2.1 Stellplatze und Garagen

9.2.1.1Auf Grund der Lage des Gebietes im landlichen Raum ist erfa
litat der zu erwartenden jungen Famikeémezopteohteskirigrder et
chen Stellplatze zu erméglichen tildissel Stejpisndet, der sic
nungsgroiRe bernt&tellplatzschlissel verlangt bei einer Wohi&!
platz, bei einer Wohnungsgrdfie umdsghérb4Stellplatze und al
nungsgrolRe ner28&Stellplidiershkommastellen sind auf ganze Zal

Die Verkehrsflifidmebemessen, dass den konkreten Erfordernis
ausreichend Rechgemgsgddia Belange des ruhenden Verkehrs
tigt, als dass fir den Besucherverkehr ausreichend Flachen zi
Wert auf eine wirtschaftlich bemessene Erschliel3ung und eil
kérsflachen gelegt. Die fur die dort wohnende Bevolkerung er
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offentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, wesh
chende Stellplatze nachgewiesen werden mussen.

9.2.2 Werbeanlagen

9.2.2.1Durch die Beschrankung der Grof3e und der Art der Werbean
eintrachtigung der unmittelbaren Anwohner sowie der landsch
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10 Begrinduingonstiges

10.1 UmsetzungRii@nung
10.1.1 Mallnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung
10.1.1.Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.Boden ordnende Malnahmdra(GScundlstilelgsing) sind nicht er
geplant.

10.1.1.Die Gemeinde beabglnttvgegiaden Flachenanteile in ihr Eige
geeignete Bauwerber weiter zu verauf3ern

10.1.2 Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgea&inddiekdo SHiciar
Ausmalesuddéitzlichen Betichiuadkennbar. Die infrastrukturelle
geeignet, die zuséatzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu v

10.1.2.FUr die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen E
Larsthaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.E
nefrestsetzungen (H6henbeschrankungen, tiberbaubare Grur
ralen Bereich) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bev

10.2 ErstibRBungsrelevante Daten
10.2.1 Kennwerte
10.2.1.Flache des Geltung3le@aiches:

10.2.1.Flachenanteile:

Nutzung der Flache Flache in  Anteil an der Gesan
Bauflachen als WA 2,0 70,Pb
Gfentliche \tefléaierBmgleitgrin 0,9 16,®%0
Gfentliche Grunflachen 0,9 133%

10.2.1.Verhaltnis von Erschlie3ineisil@ainitazhe (innerhalb del, B#uge
10.2.1.Voraussichliodeshzahl der Wohnungen inf3Vohngebiet:
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10.2.1.VoraussichtlicheAmagmaer Wohnungen ih%ohngebiet:

10.2.2 Erschliel3ung
10.2.2.Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das Netz des Abwa

10.2.2.Wasserversorgung durch Agetieumslicimeddsrsorgungsnetz.

10.2.2.Die Léschwasserversorgung wird durch eine entsprechende |
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten

10.2.2.Stromversorgung durch Anschluss ameiaEV&vYgorgungsnetz
10.2.2.Gasversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
10.2.2.Mullentsorgung durch die Firma Veolia.

10.2.2.Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herst
BauGBtralien, SteadeAsserung;EetaGemung) im Rahmen der (
Rerung in Rechnumy(go geaikennte Ablosevertrage).

10.2.2.Kostenschéatzung fur die gesamte Erschlie3ufaclinl) @Gsdtin

2.544.065

Ingenieurbauwerke: Kanalis 688.2910
Verkehrsanlagen: Stra3enb 713.440t0
Verkehrsanlagen: Stra3enb 103.778}0
Verkehrsanlagen: Kabelbat 109.695)
Ingenieurbauwéakserversor 196.55540
Gesamt 2.544.008

10.2.2.Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herst
BauGB (StralRenrEStvedsserung;EfaGemung) im Rahmen der (
Rerung in Rechstalig(ga genannte Abldsevertrage).
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11 Begriunduduszug aus tbergeordnel
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungspl:
Wirttemberg 2002, Ka
2.1.JRaumkategorien”;
stellung als landlicher |
engeren Sinne

lungskarte, Darstellun\sg
meinde mit angemess.. .
lungsentwicklung
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