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Gemeinde Waldburg vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bodnegger StraBe" (Stiftung Liebenau) und
die ortlichen Bauvorschriften hierzu

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur frihzeitigen Beteiligung Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
09.03.2023

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1BauGB) Gelegenheit zur Unterrichtung und AuBerung

Es wurden keine Anregungen geduBert.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.1BauGB)

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.12.2022 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme bis
zum 20.01.2023 aufgefordert.

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:

- Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Regionalgeschaftsstelle Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg (keine Stellung-
nahme)

- Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesgeschaftsstelle Stuttgart (keine Stellungnahme)

- Teléfonica 02 (Germany) GmbH & Co. OHG, Mlnchen (keine Stellungnahme)

- Abwasserzweckverband Vogt (keine Stellungnahme)

- Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 8 — Forstdirektion (Stellungnahme ohne Anregung)

- Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg (Stellungnahme ohne Anregung)

- Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination (Stellungnahme ohne Anregung)

- Landratsamt Ravensburg, Altlasten (Stellungnahme ohne Anregung)

- Unitymedia BW GmbH (Vodafone GmbH), Zentrale Planung, Kassel (Stellungnahme ohne Anregung)

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-
delt
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2.3.1 |Regierungsprasidium
Freiburg,

Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

Stellungnahme vom
18.01.2023:

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowis-
senschaftliche und bergbehdrdliche Belange duBert sich
das Landesamt fUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und sei-
ner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kén-
nen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den Plan berthren kénnen, mit Angabe des Sachstan-
des

Keine

Abwagung/Beschluss:

Es wird begriBt, dass keine rechtlichen Vorgaben aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden konnen, und auch keine Beabsichtigte eigene Planun-
gen und MaBnahmen, die den Plan berUhren kdnnen, bestehen.

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren
des LGRB als Trager offentlicher Belange keine fach-
technische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszlgen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden IngenieurbUros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Sedimenten der KiBlegg-Subformation. Mit lokalen
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Abwagung/Beschluss:

Vorliegend bestehen kein geotechnischer Bericht sowie ein
Baugrundgutachten, jedoch werden die Hinweise in den Ent-
wurf unter Ziffer 5.22 aufgenommen.
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Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist
Zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro emp-

fohlen.
Boden Abwagung/Beschluss:
Da ausschlieBlich Boéden in Siedlungsflachen vom Pla-  |Es wird begriBt, dass keine Anmerkungen im Bereich Boden,

nungsvorhaben betroffen sind und davon ausgegangen |Mineralische Stoffe, Grundwasser, Bergbau und Geotopschutz
werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen bestehen. Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
verandert wurden, wird aus bodenkundlicher Sicht keine [nommen.

Stellung genommen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer
Sicht keine Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Bergbau

Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht
beruhrt.

Geotopschutz

Gemeinde Waldburg - vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bodnegger StraBe (Stiftung Liebenau)" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Ent-
wurfsfassung vom 07.02.2023 - Seite 3 von 15 Seiten




Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kon-
nen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Anlage Merkblatt

2.3.2

Regierungsprasidium
Tiibingen

Stellungnahme vom
16.01.2023:

|. Raumordnung

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorge-
pbracht.

Abwagung/Beschluss:

Es wird begriBt, dass keine Anregungen oder Bedenken in Be-
zug auf die Raumordnung vorgebracht werden.

II. StraBenwesen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der straBen-
rechtlichen Ortsdurchfahrt von Waldburg an der L 326.

Das Regierungsprasidium — Abteilung Mobilitat, Verkehr,
StraBen - erhebt keine grundsatzlichen Einwendungen
zum vorgelegten Bebauungsplan.

Im Interesse der Verkehrssicherheit sind die straBen-
rechtlichen Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs (vgl. § 9 FStrG/ § 22 StrG BW) auch im Innen-
bereich bei der Aufstellung von Bebauungspléanen zu
beachten. Innerhalb des ErschlieBungsbereiches von
LandesstraBen betragt der Schutzstreifen geman § 22
StrG BW einheitlich 10 m, jeweils gemessen vom auBe-
ren Rand der nachstgelegenen befestigten Fahrbahn.

Abwagung/Beschluss:

Der vorgeschriebene Abstand von 10 m, jeweils gemessen vom
auBeren Rand der nachstgelegenen befestigten Fahrbahn, kann
hierbei im Bereich des Hauptgebaudes entlang der "Bodnegger
StraBe" nicht eingehalten werden. Nach aktuellem Planstand
betragt der Abstand ca. 3,80 m. GemaB dem Telefonat mit dem
Regierungsprasidium Tubingen am 31.01.2023 darf der vorge-
schriebene Abstand von 10 m, jeweils gemessen vom duB3eren
Rand der nachstgelegenen befestigten Fahrbahn, hier unter-
schritten werden. Dies stellt bereits eine deutliche Verbesse-
rung zum derzeitigen Bestand dar, da hierbei lediglich ein Ab-
stand von 1,85 m vorliegt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bauliche Verdnderungen
an der LandesstraBe nur mit ausdrucklicher Zustimmung der
StraBenbauverwaltung als Trager der StraBenbaulast zulassig

Gemeinde Waldburg - vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bodnegger StraBe (Stiftung Liebenau)" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Ent-
wurfsfassung vom 07.02.2023 - Seite 4 von 15 Seiten




Es wird darauf hingewiesen, dass bauliche Veranderun-
gen an der LandesstraB3e, einschlieBlich ihrer Nebenan-
lagen, nur mit ausdrucklicher Zustimmung der StraBen-
bauverwaltung als Trager der StraBenbaulast zulassig
sind.

Bei MaBnahmen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs beeintrachtigen kdnnen (z.B. Einschran-
kungen der Sichtverhéltnisse oder des StraBenquer-
schnittes, etc.) ist die Zustimmung der Verkehrskom-
mission erforderlich.

sind und dass MaBnahmen, welche die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs beeintrachtigen kdnnen, mit der Verkehrs-
kommission abgestimmt werden mussen.

Hinweise:
Kosten fur Immissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fur Bebauung ausgewie-
senen Flachen werden teilweise im Immissionsbereich
der L 326, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich,
liegen. Das Baugebiet ist damit durch die vorhandene L
326 vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hingewie-
sen, dass sich der StraBenbaulasttrager deshalb an den
Kosten evtl. notwendig werdender aktiver oder passiver
SchallschutzmaBnahmen oder auch anderer Immissi-
onsschutzmaBnahmen nicht beteiligen kann.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der StraBenbaulast-
trdger nicht an den Kosten evtl. notwendiger SchallschutzmaR-
nahmen beteiligen kann.

2.3.3 |Landesamt fiir
Denkmalpflege im
Regierungsprasidium
Stuttgart,

Esslingen am Neckar

Stellungnahme vom
15.12.2022:

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Bezlglich des genannten Verfahrens duBert die Bau-
und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder Be-
denken.

Abwagung/Beschluss:

Es wird begruBt, dass keine Anregungen oder Bedenken bezlg-
lich der Bau- und Kunstdenkmalpflege geduBert werden.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand keine
Kulturdenkmale bekannt.

Abwagung/Beschluss:
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Wir bitten Sie dennoch, folgenden Hinweis auf die Re-
gelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die Planunterlagen
aufzunehmen:

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten
archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehdrde (Landesamt flr Denkmalpflege, Tel.
07071/757-2429) oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde (Landesamt fur Denk-
malpflege, Tel. 07071/757-2429) mit einer Verkurzung
der Frist ein-verstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bau-
ablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Der Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG wird
zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zum Umgang mit Mogli-
chen Bodenfunden wird im Bebauungsplan unter Ziffer 5.23
entsprechend aufgefihrt.

2.3.4 |Landratsamt
Ravensburg,
StraBenamt -
StraBenverkehrsrecht

Stellungnahme vom
20.01.2023:

Allgemeine Einschatzung

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen
das Bauleitplanverfahren. Die Details entnehmen Sie
bitte den folgenden Stellungnahmen der Fachbehdrden.

Abwagung/Beschluss:

Es wird begruBt, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen
das Bauleitplanverfahren bestehen.

B. Verkehr
1. Bedenken und Anregungen
Sichtfelder:

Die zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit erfor-
derlichen Sichtdreiecke bei der Ausfahrt in die bevor-
rechtigte Bodnegger StraBe / L 326 sind nach der RASt

Abwagung/Beschluss:

Die Sichtdreiecke wurden mit dem Landratsamt, StraBenamt
abgestimmt. GemaR der Mail vom Landratsamt am 01.03.2023
und am 14.03.2023 wird die BemaBung der Schenkelldnge des
tatsachlich mdglichen Sichtfeldes (3x50) eingetragen. Die so
eingetragenen und zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicher-
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dauerhaft zu gewahrleisten und von allen Anpflanzun-
gen, Stapeln, Zaunen, Erdwallen und dergleichen (auch
Stellplatze) von standigen Sichthindernissen und sicht-
behinderndem Bewuchs zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten. Die er-
forderlichen Ausfahrt-Sichtdreiecke sind ebenfalls in die
Planunterlagen mit aufzunehmen.

Mit Einfriedungen und jeglicher Art von Bebauung (wie
hier das geplante Vordach / Flachdach) muss ein Min-
destabstand von 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
eingehalten werden, damit diese in ihrer vollen Breite
nutzbar bleibt.

Die vorgesehene Zufahrt zu den geplanten Stellplatzen
weist keine ausreichende Breite fur einen PKW-
Begegnungsverkehr auf. Um mogliche Rickstau-Situati-
onen auf die L 326 zu vermeiden, sollte diese Zufahrt
soweit verbreitert werden, damit ein PKW-
Begegnungsverkehr moglich ist, oder zumindest eine
Warteflache / Wartebucht fur ein Fahrzeug vorgesehen
werden.

heit erforderlichen Sichtdreiecke bei der Ausfahrt in die bevor-
rechtigte Bodnegger Str. / L326 sind dauerhaft zu gewahrleis-
ten und von allen Anpflanzungen, Stapeln, Zdunen, Erdwallen,
sonstigen standigen Sichtbehinderungen und sichtbehindern-
dem Bewuchs zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe Uber der
Fahrbahnoberkante freizuhalten. Diese Abweichung ist aus-
nahmsweise maoglich, da das Vorhaben bereits eine Verbesse-
rung zum Ist-Zustand darstellt und die Verkehrssicherheit auf-
grund des geringen Verkehrsaufkommens und der Verbreite-
rung der Zufahrt gewahrt bleibt. Dem Landratsamt liegen die
entsprechenden Unterlagen vor. Die Sichtdreiecke werden hin-
weislich in die Planzeichnung aufgenommen.

GemaB der Mail vom Landratsamt am 14.03.2023 kann der Min-
destabstand von 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache unter-
schritten werden. Sofern ein Mindestabstand von 0,25 m der
»,Mauerscheiben” am Zugang des Untergeschosses zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache des Gehweges eingehalten wird, bestehen
aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die
Anlage dieser ,Mauerscheiben”. Der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan wurde entsprechend angepasst.

Die Zufahrt wurde im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ent-
sprechend verbreitert. So wurde die Zufahrt im hinteren Bereich
auf 4,50 m erweitert. Zudem ist Situation bezuglich der
Schleppkurve zurickgenommen worden, sodass hierbei ein Be-
gegnungsverkehr im Bereich der Kreuzungssituation méglich
waére.

2.3.5

Landratsamt
Ravensburg,
Brandschutz

Stellungnahme vom
20.01.2023:

C. Brandschutz

Aus Sicht des Brandschutzes bestehen keine Bedenken
gegen die Satzung.

Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Vor-
schriften hingewiesen:

Abwagung/Beschluss:

Es wird begruBt, dass aus Sicht des Brandschutzes keine Be-
denken bestehen. Die erganzenden Vorschriften werden zur
Kenntnis genommen. Im Entwurf des Bebauungsplanes wird ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.
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1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber
Flachen fur die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflachen),
i.V.m. § 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 2 (5) Ausflhrungs-
verordnung zur Landesbau-ordnung sowie Ziff. 5.1 Ind-
BauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich
empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsatzen gegenuber
den Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vor-
teile, insbesondere durch die deutlich bessere Auffind-
barkeit und schnellere Bedienung.

Die Feuerwehr Waldburg verflgt Gber kein eigenes
Hubrettungsfahrzeug. Auch die zustandigen Stutz-
punktfeuerwehr der GroBen Kreisstadt Weingarten kann
- aufgrund einer Fahrtzeit > 5 min - das dort vorgehalte-
nen Hubrettungsfahrzeug nicht innerhalb der fachtech-
nisch erforderlichen Eintreffzeit fir Menschenrettungs-
maBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshdhe von 8 m bis 12 m nur bedingt fur
wirksame Losch- und Rettungsarbeiten i.S.d. § 15 LBO
geeignet sind, bestehen fur den Bereich des obigen Be-
bauungsplanes grundsatzliche Bedenken gegenuber
Aufenthaltsraumen, die eine Rettungshéhe > 8 m auf-
weisen. In solchen Fallen muss ein zweiter baulicher
Rettungsweg hergestellt werden, der den Anforderun-
gen der DIN 18065 (notwendige Treppen) entspricht.

2.3.6

Landratsamt
Ravensburg,
Naturschutz

Stellungnahme vom
20.01.2023:

D. Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kén-
nen, mit Rechtsgrundlage

1.1. Artenschutz, § 44 BNatSchG

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Artenschutz wird zur Kenntnis genom-
men.

Die ArtenschutzmaBnahmen fur Hausrotschwanz und Meise
werden hinweislich in den Bebauungsplan aufgenommen, da es
sich hierbei um vorsorglich umzusetzende MaBnahmen handelt
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Der Artenschutzrechtliche Kurzbericht ist bei Berlck-
sichtigung der aufgeflhrten MaBnahmen aus natur-
schutzfachlicher Sicht nachvollziehbar.

Die Gemeinde Waldburg hat im vorhabensbezogenen
Bebauungsplan (VBP) daflr Sorge zu tragen, dass die
im Kurzbericht unter Ziff. 6 genannten MaBnahmen/Zei-
ten umgesetzt und geeignet sichergestellt werden, da-
mit artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §
44 (1), (5) BNatSchG nicht eintreten (insbesondere die
Umsetzung von Vogelnisthilfen fir Vogelarten Hausrot-
schwanz, Meisen im Plangebiet/rdumlichen Zusammen-
hang, vgl. Ziff. 6.1, 6.2).

Folgende Festsetzungen bzw. Hinweise zum Arten-
schutz sollten in den textlichen Festsetzungen/Hinweise
zum VBP im Weiteren aufgenommen werden:

Fur die vor dem Abriss der Gebaude (Garage/Lager-
raum) aufzuhangenden sechs Nistkasten des Hausrot-
schwanzes sind die Hangeorte im Plangebiet festzule-
gen und es ist eine Festsetzung gem. § 9(1) 20 BauGB
im VBP aufzunehmen (vgl. Pkt. 6.1, 7.2 Gutachten); Dies
sollte auch fur den Meisennistkasten erfolgen (vgl. Pkt.
6.2,7.2).

FUr die MaBnahmen zu Schutzzeiten sowie Schutzvor-
schriften (vgl. Pkt. 6.3, 6.4 Gutachten) ist ein Hinweis im
VBP zum Artenschutz aufzunehmen.

Die Umsetzung bzw. geeignete Sicherstellung der Maf3-
nahmen (z.B. Aufhéangen Nistkasten/Quartierhilfen -
Umsetzung Vorhaben, Rodung Baume...) kann im
Durchfuhrungsvertrag zum Vorhabens- und Erschlie-
Bungsplan geregelt werden.

und keine gesetzliche Notwendigkeit zur Umsetzung der MaB-
nahmen besteht. Der Erhaltungszustand dieser haufigen Arten
wird sich durch das Vorhaben nicht verschlechtern, da beide
Arten bezuglich ihres Lebensraumes geringe Anspriche besit-
zen und weitere Nistplatze in der Umgebung aufsuchen kon-
nen. Damit fUr die lokale Population allerdings keine Nistmdg-
lichkeiten verloren gehen, ist die Anbringung von Nistkasten
prophylaktisch aufzuhéngen.

Die Hangorte der Nistkasten werden von einer Fachperson in
Abstimmung mit dem Vorhabentrager festgelegt und vor Um-
setzung mit dem Umweltamt abgestimmt.

Auch die im artenschutzrechtlichen Gutachten aufgefihrten
VermeidungsmafBnahmen bezlglich Gehdlz-Rodungszeiten und
Kronen-/Wurzelschutz werden als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die Umsetzung der MaBnahmen wird im
Durchflhrungsvertrag geregelt.

2.3.7

Landratsamt
Ravensburg,
Abwasser

E. Abwasser

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Niederschlagswas-
ser modifiziert abzuleiten ist. Das Niederschlagswasser wird
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Stellungnahme vom

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kdn-

Uber einen geplanten Regenwasserkanal gefasst und dem in-
nerhalb des Geltungsbereiches liegenden Retentionsbereich

20.01.2023: nen, mit Rechtsgrundlage zugefuhrt.
Obwohl es sich um einen Abriss und Wiederaufbau der
vorhandenen Gebadude handelt, ist das Niederschlags-
wasser modifiziert abzuleiten, dazu wird auf die "Erlau-
terungen und Hinweise fur die Bauleitplanung Abwas-
ser, Grundwasser" verwiesen.
Anlage Erlduterungen u. Hinweise — Abwasser, Grund-
wasser
2.3.8 |Landratsamt F. Bodenschutz Abwagung/Beschluss:
Ravensburg, Hinweise Es wird begriiBt, dass das Sachgebiet Bodenschutz keine Be-
Bodenschutz Die Gberolante Fliche betraat ca. 1300 m? denken hat. Die "Erlauterungen und Hinweise fir die Bauleitpla-
Stellungnahme vom P gtca. ' nung - Landkreis Ravensburg -Bodenschutz" werden zur
20.01.2023: Das Sachgebiet Bodenschutz hat keine Bedenken ge- | Kenntnis genommen.
gen dieses Vorhaben.
Auf die "Erlauterungen und Hinweise fur die Bauleitpla-
nung - Landkreis Ravensburg —Bodenschutz", Stand Ap-
ril 2022 wird verwiesen.
Anlage Erlduterungen u. Hinweise - Bodenschutz
2.3.9 |Landratsamt G. Grundwasser Abwagung/Beschluss:
Ravensburg, 1. Bedenken und Anregungen Dass keine Bedenken vom Sachgebiet Grundwasser bestehen
Grundwasser

Stellungnahme vom
20.01.2023:

Grundsatzlich bestehen vom Sachgebiet Grundwasser-
schutz keine Bedenken gegen das Vorhaben. Auf die
"Erlauterungen und Hinweise fur das Bauleitplanverfah-
ren Landkreis Ravensburg" Stand April 2022, Grund-
wasser, wird verwiesen.

Anlage Erlduterungen u. Hinweise - Grundwasser

und der Hinweis auf die "Erlauterungen und Hinweise fur das
Bauleitplanverfahren Landkreis Ravensburg" werden zur Kennt-
nis genommen.
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2.3.10

Landratsamt
Ravensburg,
Gewerbeaufsicht

Stellungnahme vom
20.01.2023:

H. Gewerbeaufsicht

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kdn-
nen.

Berucksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB.
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau.

2. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach Sachkomple-
xen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Es handelt sich um einen VBP im Innenbereich. Eine Be-
bauung ist bereits mdglich. Der VBP wird zur gewunsch-
ten Umsetzung bendtigt. Die Gemeinde schafft somit
keinen neuen Larmkonflikt. Durch die schalltechnische
Untersuchung wird die aktuelle Larmsituation darge-
stellt. Die LarmschutzmaBnahmen flr den Innenbereich
konnen im VBP mit passiven MaBnahmen, Schallschutz-
fenster mit LUftungsmaBnahmen, gelést werden. Die
AuBenwohnbereiche nach Suden sind noch zu schit-
zen, Verglasung nach Osten/ StraBe?, die nach Westen
gewandten schutzen sich selbst durch das Gebdude.

Abwagung/Beschluss:

Die AusfUhrungen zum Immissionsschutz werden zur Kenntnis
genommen.

Der Larmkonflikt wird mit passiven LarmschutzmaBnahmen im
Sinne von SchallschutzmaBnahmen am Gebaude geldst. Neben
einer Festsetzung des GesamtschallddmmmaBes der AuBen-
bauteile gemaRl DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) sind alle
Aufenthalts- und Ruherdume, welche keine Offnung an der
Westfassade, dem konfliktfreien Bereich, aufweisen, mit akti-
ven llftungstechnischen Anlagen zu versehen, die einen zum
Zwecke der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindest-
luftwechsel sicherstellen. Zur Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat der AuBenwohnbereiche an der Sudfassade werden
bereits im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Seitenwande in
Richtung StraBe vorgesehen. Die Umsetzung dieser werden in
der Larmschutzfestsetzung des Bebauungsplans verbindlich
gemacht.

2.3M

Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Technik Niederlassung
Suidwest,

Weingarten

Stellungnahme vom
18.01.2023:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberech-
tigtei. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Abwagung/Beschluss:

Es wird begruBt, dass keine grundsatzlichen Bedenken geau-
Bert werden. Die vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom werden entsprechend berdcksichtigt.
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gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir
keine Einwande, mdchten jedoch auf folgendes hinwei-
sen:

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben und durfen
nicht Uberbaut werden.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr
oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwen-
dig.

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszuflihrung notwendig,
die vom Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu
beantragen ist.

Der/die Bauherren mogen sich bitte rechtzeitig vor Bau-
beginn Uber unser Internetportal des Bauherrenservice
oder unserem Eingangstor fur die Hauszufihrungen
melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903
Web: https://www.telekom.de/bauherren

Anlage Lageplan

2.3.12

NetCom BW GmbH,
Ellwangen

Stellungnahme vom
19.12.2022:

Anbei erhalten Sie die Trassenauskunft im angefragten
Bereich zu Infrastruktur die durch die Netcom BW be-
trieben wird.

Bei den im Plan ersichtlichen Trassen handelt es sich
um Foérdertrassen im Eigentum der Gemeinde/Zweck-
verband. Fur genauere Informationen bitten wir Sie auf
diese zuzugehen.

Abwagung/Beschluss:

Die Trassenauskunft im angefragten Bereich wird zur Kenntnis
genommen. Zudem wird zur Kenntnis genommen, dass Anga-
ben und MafBzahlen hinsichtlich der Lage unverbindlich sind.
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Es wird hiermit ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass
die in den Planen enthaltenen Angaben und MafRzahlen
hinsichtlich der Lage unverbindlich sind.

Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu
beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend
geradlinig sind und auf dem klrzesten Weg verlaufen.

DarUber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen auf
die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat,
auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut wer-
den.

Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in
jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmaBnahmen
(Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung
o.a.) festzustellen.

Die abgegebenen Pldne geben den Bestand zum Zeit-
punkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu
achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle
Plane vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fur den an-
gefragten raumlichen Bereich und nur fur eigene Leitun-
gen des Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch
mit Anlagen anderer Versorgungsunternenmen gerech-
net werden muss, bei denen weitere Auskunfte einge-
holt werden mussen. Die Entnahme von MaBen durch
Abgreifen aus dem Plan ist nicht zulassig.

- Informationen Uber die Lage von Infrastruktur der
Netze BW (ehemals EnBW Regional AG) erhalten Sie
Uber die Leitungsauskunft der Netze BW unter
http://www.netze-bw.de/partner/bauunternehmer/lei-
tungsauskunft/index.html

- FUr das Netzgebiet Stuttgart ist die Region Stuttgart
zustandig, Email: Leitungsauskunft-stuttgart@netze-
bw.de
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- Im Gebiet der EnBW ODR ist Ihr Ansprechpartner fir
Planauskinfte Herr xxxxx, Telefon xxxxx, Fax xxxx E-
Mail: planauskunft@odr.de

Um sicherzustellen, dass neu gebaute bzw. in Bau be-
findliche Infrastruktur nicht beschadigt wird sollte im an-
gefragten Bereich nach Trassen der Kommune bei der
zustandigen Stadt/Gemeinde angefragt werden.

Anlage Lageplan

2.3.13

TWS-Netz GmbH,
Ravensburg

Stellungnahme vom

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustan-
digkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage

Abwagung/Beschluss:

Es wird begriBt, dass Die TWS Netz GmbH der geplanten Be-
bauung zustimmt.

20.01.2023: Wir bedanken uns fur die Beteiligung am oben genann- Die vorhandenen Gasversorgungsleitungen werden im Zuge der
ten Bebauungsplanverfahren. L2 2
Planung entsprechend bertcksichtigt.
Die TWS Netz GmbH stimmt der geplanten Bebauung
zu.
In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich
Gasversorgungsleitungen der TWS-Netz GmbH. Bitte
beachten Sie dies bei lhren Planungen.
LeitungsauskUnfte erhalten Sie bei der Planauskunft der
TWS Netz GmbH unter planauskunft@tws-netz.de .
2.3.14 |Netze BW GmbH, Die Uber den Geltungsbereich verlaufenden 0,4-KV Nie- | Abwagung/Beschluss:
Biberach derspannungsfreileitungen haben Bestandschutz, weil e\ 0 kenntnis genommen, dass die Uber den Geltungs-
sie zum Teil auch zur Versorgung von Kunden auBerhalb bereich verlaufenden 0,4-KV Niederspannungsfreileitungen Be-
Stellungnahme vom des Plangebietes und Absicherung der tberértlichen : . b gstl 9
16.01.2023: standsschutz haben. Sollten diese Leitungen wahrend der Bau-

Stromversorgung dienen. Sollten diese Leitungen wah-
rend der Bauzeit hinderlich sein, so bitten wir um recht-
zeitige Mitteilung an unser Auftragszentrum in Tuttlin-
gen.

Ansprechpartner fur die Koordinierung ist unser Auf-
tragszentrum

zeit hinderlich sein, erfolgt eine entsprechende Mitteilung.
Hierzu fanden bereits Abstimmungen zwischen dem Vorhaben-
trager und der Netze BW GmbH statt.
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Telefon: 07461 709 606,
Mail: Auftragszentrum-Tuttlingen@netze-bw.de

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

3.1
3.2

4.

4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Waldburg macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zu eigen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Waldburg billigt den Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Bodnegger Strale (Stiftung Liebenau)"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 02.03.2023. Mit diesem Entwurf sind die &6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufthren.

Waldburg, den 30.03.2023

Anlagen

Merkblatt zur Stellungnahme vom 18.01.2023, Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Erlduterungen u. Hinweise — Abwasser, Grundwasser zur Stellungnahme vom 20.01.2023, Landratsamt Ravensburg, Abwasser
Erlduterungen u. Hinweise - Bodenschutz zur Stellungnahme vom 20.01.2023, Landratsamt Ravensburg, Bodenschutz
Erlduterungen u. Hinweise — Grundwasser zur Stellungnahme vom 20.01.2023, Landratsamt Ravensburg, Grundwasser
Lageplan zur Stellungnahme vom 18.01.2023, Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stdwest, Weingarten
Lageplan zur Stellungnahme vom 19.12.2022, NetCom BW GmbH, Ellwangen
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