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1 Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802)
1.3 Planzeichenverord- (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1 S.1802); die im nachfolgenden Text zitierten
Nummern beziehen sich auf den Anhang zur PlanZV
1.4 Planungssicherstel-  (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041)
1.5 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
fur Baden-Wirttem- ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
berg 21.12.2021 (GBI. S. 2022 S.1, 4)
1.6 Gemeindeordnung (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW
fur Baden-Wirttem- S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Gesetz
berg vom 02.12.2020 (GBI. S.1095,1098)
1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.07.2022 (BGBI.1S.1362)
1.8 Naturschutzgesetz (NatSchG Baden-Wdurttemberg) vom 23.06.2015
Baden-Wiirttemberg (GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 17.12.2020 (GBI. S.1233, 1250)
1.9 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
schutzgesetz 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit
Zeichenerklarung

2.1

2.2

2.3

24

2.5

SOWohnmobiI—

stellplatz

Uberschreitung der
maximal zulassigen
Grundflache

I ver- und Entsor-l
] gungsplatz 1

Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

Sonstiges Sondergebiet "Wohnmobilstellplatz";
das sonstige Sondergebiet "Wohnmobilstellplatz"
dient der Unterbringung von Stellplatzen fur Wohn-
mobile mit entsprechenden Nutzungen.

Zulassig sind:

— Stellplatze fur Wohnmobile

— Anlagen zur Ver- und Entsorgung
— Gerédteschuppen

— Hundetoilette

— Nicht vollflachig versiegelte Zufahrten und Ran-
gierflachen

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §11 BauNVO; Nr.1.4.2 PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Uberschreitungen bis 1,00 mit nicht vollflachig versie-
gelten Stellplatzen fur Wohnmobile sowie Rangier-
und Zufahrtsflachen

Umgrenzung von Flachen fur Ver- und Entsorgung

(§9 Abs.1T Nr.4 BauGB; §14 BauNVO; Nr.15.3.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Abweichend von den Aussagen unter "Nebenanla-
gen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen" sind Stellplatze nur innerhalb dieser Flachen
und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
sowie der Flachen fur Garagen zulassig.

(§9 Abs.1T Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in un-
terirdischer Bauweise zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)
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2.6

2.8

2.9

2.10

Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den privaten Grund-
stiicken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
tiber Niederschlags-
wasser

Private Grinflache

Private Grinflache

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser von ver-
siegelten Flachen (Dach- und Hofflachen innerhalb
des Geltungsbereiches liegenden Versickerungsbe-
reichen und -anlagen zuzufthren.

Hier ist es zurlckzuhalten und soweit dies die Bo-
denbeschaffenheit zulasst Uber die belebte Boden-
zone zu versickern. Nicht sickerfahiges Nieder-
schlagswasser aus den Versickerungsbereichen ist
dem &ffentlichen Regenwasserkanal zuzuleiten.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen (z.B.
Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Ge-
lander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Kupfer oder
Blei unzulassig, sofern diese Oberflachen nicht mit
geeigneten anderen Materialien (z.B. Pulverbe-
schichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser
abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1Nrn.14 u. 20 BauGB)

Versickerungsbereich

In dem Bereich ist das Regenwasser aus privaten
Grundstlcksflachen zurlckzuhalten und zu versi-
ckern. Die Versickerungsmulde ist mit einem be-
wachsenen Bodenfilter anzulegen, landschaftsge-
recht einzubinden und zu begrunen.

(§9 Abs.TNr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Private Griinfliche zur Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Private Griinflache als Ausgleichsflache ohne bau-
liche Anlagen

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Wasserflache

(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB; Nr.10.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.1

2.12

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft; Ausgleichsflache/Ausgleichs-
maBnahme (zur Forderung der Artenvielfalt);

Folgende MaBnahmen sind auf der Flache umzuset-
zen:

— Anlage eines Amphibientimpels

— Anlage einer Streuobstwiese durch die Pflanzung
von 8-10 Obsthochstdmmen zur Entwicklung ei-
ner Streuobstwiese

— Entwicklung einer blUtenreichen Extensivwiese
durch Einsaat einer gebietsheimischen Saatgut-
mischung und Pflege durch zweischurige Mahd
mit Abtransport des Mahdguts

— Verzicht auf die Ausbringung von Dunger
und/oder Pflanzenschutzmitteln

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B.
Zaune, Schiebetor) midssen mit Ausnahme erforder-
licher Punktfundamente zur Gelandeoberkante hin
einen Héhenabstand von mind. 0,75 m zum Durch-
schltpfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Ausgleichsflache ist fachgerecht zu pflegen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

(§9 Abs.1Nr.20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a
Satz 1 BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Flr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht ein-
gekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthéhe
von 4,00m Uber der Geldndeoberkante zulassig,
welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen.

Es sind nur Photovoltaikmodule zulassig, die einen
Brechungsindex von < 1,26 aufweisen.

Die privaten Grunflachen zur Niederschlagsbewirt-
schaftung sind durch zweischirige Mahd bei Ver-
zicht auf DUngung extensiv zu pflegen.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten
Geltungsbereich durchzuflhren bzw. zu beachten.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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213

214

2.15

2.16

217

Bodenbeldge in den
privaten  Grundsti-
cken/Wasserdurch-
lassige Beldge

Larmschutztechni-
sche Bestimmung/en

% ®

Flr Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

(§9Abs. 1 Nr.20 BauGB)

— Im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) ist eine
Nachtruhe auf dem Geldnde sicherzustellen.
Hierzu gehort v.a. das Verbot von Musik und der
Verzicht auf lebhafte Gesprache.

— Die Zu- und Abfahrt zum Wohnmobilstellplatz ist
durch geeignete MaBnahmen (z.B. Beschilderung,
Schranke) auf den Tagzeitraum zu beschranken.

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Zu pflanzender Streuobstbaum, variabler Standort
innerhalb der privaten Griunflache als Streuobst-
wiese; es sind ausschlieBlich Obstgehdlze aus der
Pflanzliste "Pflanzungen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Forde-
rung der Biodiversitat" zu verwenden. Der Baum ist
bei Abgang durch eine entsprechende Neupflan-
zung zu ersetzen.

(§9 Abs.T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Zu pflanzender Baum, 2.\Wuchsklasse, variabler
Standort innerhalb der privaten Grinflache zur Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung; es sind aus-
schlieBlich Geholze aus der Pflanzliste "Pflanzungen
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes zur Forderung der Biodiversitat" zu
verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch eine ent-
sprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(§9 Abs.1T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Zu pflanzende Straucher, variabler Standort inner-
halb der privaten Grunfldche zur Niederschlagswas-
serbewirtschaftung und der privaten Granflache als
Streuobstwiese; es sind ausschlieBlich Straucher
aus der Pflanzliste "Pflanzungen im Geltungsbereich
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218

Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vor-
habenbezogenen Be-
bauungsplanes zur
Forderung der Bio-
diversitat

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur For-
derung der Biodiversitat" zu verwenden. Die Strau-
cher sind bei Abgang durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen. Im Bereich des Tum-
pels sind ausschlieBlich Straucher feuchter Stand-
orte zu pflanzen.

(§9 Abs.1T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Pflanzungen:

— FUr die Pflanzungen im Geltungsbereich sind
standortgerechte, heimische Baume und Strau-
cher aus der unten genannten Pflanzliste zu ver-
wenden.

— Auf max. 5% der Grundstlcksflache sind auch
Straucher, die nicht in der u.g. Pflanzliste festge-
setzt sind, zulassig (z.B. Zierstrducher, Rosen-
zlchtungen).

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen,
sind ausschlieBlich Laubgeholze zulassig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt far
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekampfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung
vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zuletzt ge-
andert durch Artikel10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI.I S.2113) genannten. Aus-
nahmsweise sind solche Obstbaumsorten zulds-
sig, die nicht oder nur in geringem MaBe Ubertra-
ger flr die 0.g. Erkrankungen sind.

Fur den Geltungsbereich festgesetzten Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hange-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Zitterpappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
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Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide
Vogelbeere

Straucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Straucher (feuchter Standorte)

Grunerle

Waldrebe

Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen
Sanddorn
Gewdhnlicher Liguster
Deutsche Tamariske
Traubenkirsche
Echter Faulbaum
Schwarze Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Kriechrose

Zimtrose

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Alnus viridis

Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Myricaria germanica
Prunus padus
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa majalis
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Schluchtweide Salix appendiculata

Ohrweide Salix aurita
Grauweide Salix cinerea
Lavendelweide Salix eleagnos
Schwarzweide Salix x nigricans
Purpurweide Salix purpurea
WeiBweide Salix x rubens
Mandelweide Salix triandra
Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

2.19 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedli-
cher Art der Nutzung
(§9 Abs.1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)
2,20 e m—= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
ISI vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohnmo-
I = =l bilstellplatz" der Gemeinde Waldburg sowie des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB; Nr. 15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)
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Zuordnung von Flachen und/oder MaBnah-
men zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs.3
BauGB an anderer Stelle gemaB §9 Abs.1a
Satz2 BauGB (externe Ausgleichsflachen/-
mafBnahmen)

31 Lage der Ausgleichs-
flache/-maBnahme

Um den durch die vorliegende Planung verursachten
Eingriff auszugleichen, werden Okopunkte k&uflich
erworben und dieser Planung zugeordnet. Der Kauf
der Okopunkte wird bis zum Satzungsbeschluss
nachgewiesen und der Unteren Naturschutzbehorde
zur Prufung vorgelegt.

(§9 Abs.1a Satz 2 BauGB)

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Ge-
samtkonzept handelt, dass im Rahmen der Planung
erarbeitet wurde. Die genaue Anzahl der zuzuord-
nenden Okopunkte kann sich im Laufe des weiteren
Verfahrens andern und wird mit dem Satzungsbe-
schluss festgesetzt.
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4 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Fest-
setzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB mit Zeichen-
erklarung

4.1 Wasserschutzgebiet Arnegger Zone Il B
Wasserschutzgebiet mit Rechtsverordnung vom
28.11.1997.

(§9 Abs.6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)
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Hinweise und Zeichenerklarung

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebdude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiickshummer (beispielhaft aus
der Planzeichnung)

Geplante Boschung (siehe Planzeichnung)

Gem. §9 Abs.1S.1LBO mussen die nichtiberbauten
Flachen der bebauten Grundsticke Grinflachen sein,
soweit diese Flachen nicht fUr eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden. Gem. § 21a NatSchG
BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine "andere zulassige Ver-
wendung" (d.h. Schottergarten sind nicht erlaubt). Ist
eine Begrinung oder Bepflanzung der Grundstucke
nicht oder nur sehr eingeschrankt maoglich, so sind
die baulichen Anlagen zu begrunen, soweit ihre Be-
schaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulas-
sen und die MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Der Versickerungsbereich sollte naturnah mit (unter-
schiedlichen) Béschungswinkeln von 1:3 bis 1:5 ge-
staltet werden. Mindestens 30cm maoglichst nahr-
stoffarmer Oberboden sind aufzubringen und die Bo-
schungen sind mit gebietsheimischem Saatgut (s.
Hinweis "gebietseigenes Saatgut") anzusaen. Hierfar
eignet sich eine Mischung aus krautigen Pflanzen
(Einjahrige, Zweijahrige, Stauden sowie Graser). Im
Versickerungsbereich sollte zumindest im Fruhjahr
und Sommer Wasser stehen; die Unterhaltung des
Beckens sollte im Herbst und Winter erfolgen. Das
Aufkommen von Gehdlzen sollte vermieden werden.

5

5.1

5.2

5.3 g A o

5.4

5.5 Begriinung privater
Grundstlicke

5.6 Forderung der Bio-
diversitat im Versi-
ckerungsbereich
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GemaR § 40 BNatSchG ist das Ausbringen von Pflan-
zen in der freien Natur genehmigungspflichtig, wenn
die Pflanzenart im betreffenden Gebiet nicht oder seit
mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt. Daher sind
far alle BegrinungsmaBnahmen in der freien Natur
gebietseigene Gehodlze und Saatgut zu verwenden
(siehe auch den "Leitfaden zur Verwendung gebiets-
eigener Gehdlze" des Bundesministeriums fur Um-
welt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (2012)). Im
vorliegenden Fall sollten Geholze und Saatgut aus
dem Vorkommensgebiet 6.1 "Alpenvorland" stam-
men.

Die privaten Flachen sollten moglichst naturnah und
strukturreich gestaltet werden (z.B. Bereiche mit in-
sektenfreundlichen, blUtenreichen Wiesenmischun-
gen, naturnah gestalteter Gartenteich, Trockenmauer
oder Steinhdufen, Bdume, Strducher, verwilderte
Ecken, Vogel- und/oder Fledermauskasten, Insekten-
hotels).

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden
soweit aus Grunden der Arbeits- bzw. Verkehrssi-
cherheit moglich abgeschaltet oder bedarfsweise
Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu berdcksichtigen.

Um Verbotstatbestande im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG zu vermeiden, muss die Beseitigung der
Geholze zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb der
Brutzeit von Vdgeln erfolgen.

Im Rahmen der Untersuchungen konnten keine Arten
festgestellt werden, die nach §44 BNatSchG be-
trachtet werden. Da es sich bei dem Gewasser je-
doch um eine Fortpflanzungsstatte einiger besonders
geschutzter Amphibienarten handelt, sollen fur die
lokale Population erhebliche Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben vermieden werden. Es sind fol-
gende artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen um-
zusetzen:

Anlegung eines Ersatzgewassers:

— Das Ersatzgewadsser hat die gleiche FlachengroBe
aufzuweisen, wie das urspringliche Becken (ca.
8x20m/160 m2).

5.7 Gebietseigenes Saat-
gut

5.8 Natur- und Arten-
schutz

5.9 Artenschutz
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5.10 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

511 Bodenschutz

— Esist auf einen engen raumlichen Zusammenhang
zu den bekannten Vorkommen zu achten, da nur
so ein Einwandern von Individuen maoglich ist. Zur
Sicherstellung eines zeitnahen MaBnahmenerfolgs
sollte die MaBnahmenflache, nicht weiter als
400m vom nachsten Vorkommen entfernt und es
sollten keine Barrieren vorhanden sein.

— Eine ausreichende Wasserhaltekapazitat des Un-
tergrundes ist zu gewahrleisten und eventuell im
Voraus zu prufen, ansonsten konnen geeignete
Materialien zur Abdichtung verwendet werden.

— Die Tiefe des Gewassers kann variieren: Es kdnnen
hierbei tiefe Bereich (bis 4 m) und flache Bereiche
kombiniert werden. Die Wassertiefe muss mindes-
tens 20 cm betragen.

— Die Gewasser mussen sowohl dichte Vegetation
als auch Schwimmraum bieten.

Bezuglich ausfuhrlicher Erlduterungen siehe arten-
schutzrechtlicher Kurzbericht vom 23.11.2021.

Bei der Pflanzung von Obstbdumen sollten Hoch-
stdmme in regionaltypischen Sorten gepflanzt wer-
den. Folgende Sorten sind besonders zu empfehlen
(Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt far
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfallig
bzw. relativ widerstandsfahig gelten, sind mit einem
Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewiirz-
luiken, Glockenapfel, Josef Musch, Maunzenapfel,
Ontario*, Salemer Klosterapfel, Schussentaéler,
Schwabischer Rosenapfel, Schweizer Orangen*,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Birnen: Bayerische Weinbirne*, Kirchensaller Most-
birne*, Metzer Bratbirne, Palmischbirne*, Schweizer
Wasserbirne*.

Zwetschgen: Buhler Zwetschge, Hauszwetschge,
Lukas Frihzwetschge, Schone aus Lowen, Wangen-
heims Frihzwetschge, Wagenstedter Schnaps-
pflaume.

Bei der Bauausfuhrung ist auf einen fachgerechten
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschire "Bo-
denschutz beim Bauen" (siehe Flyer-LK-Boden-
schutz.pdf (rv.de) oder https://www.rv.de/site/LRA

Seite 15

Gemeinde Waldburg + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz"

Textteil (Entwurf) mit 71 Seiten, Fassung vom 09.05.2023



RV Responsive/get/params E796791605/18658595/
Flyer-LK-Bodenschutz.pdf).

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639
("Bodenschutz bei Planung und DurchfUhrung von
Bauarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhal-
ten.

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in
den Boden wird empfohlen im Zuge des Vorhabens
ein Bodenschutzkonzept zu erstellen (siehe DIN
19639). Die Einbindung einer bodenkundlichen Bau-
begleitung sollte in Betracht gezogen werden.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub
zu reduzieren.

§ 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist
zu beachten. Danach soll u.a. idealerweise ein Mas-
senausgleich im Baugebiet angestrebt und fur nicht
verwendbare Aushubmassen entsprechende mog-
lichst hochwertige Verwertungsmoglichkeiten einge-
plant werden.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens
ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit
anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu Beginn
der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profi-
lierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die
i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte kulturfahi-
ger Unterboden und unverwittertes Untergrundma-
terial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber von-
einander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bo-
denmieten sind mit tiefwurzelnden Grunddngungs-
pflanzenarten zu begrinen. Bei einer Wiederverwer-
tung des Bodenmaterials vor Ort sind die Boden mog-
lichst entsprechend ihrer urspringlichen Schichtung,
bei der Wiederherstellung von Grunflachen verdich-
tungsfrei wieder einzubauen. Ggf. verunreinigtes Bo-
denmaterial ist zu separieren und entsprechend den
gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu ent-
sorgen. Uberschissiges Bodenmaterial ist entspre-
chend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vor-
schriften mdglichst sinnvoll und hochwertig zu ver-
werten. Fur eine Verwertung auf landwirtschaftlichen
Flachen ist die Geeignetheit voraussichtlich vorher zu
prafen.
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Moorbdden kénnen z.T. erhdhte Schadstoffgehalte
aufweisen, wodurch die Verwertung erschwert wer-
den kann. Moorbdden sind wenig tragfahig und ver-
dichtungsempfindlich, was zu erhdhten Kosten fuh-
ren kann.

Durch frihere Nutzungen kann Bodenmaterial durch
Fremd- und Storstoffe oder durch Schadstoffe ver-
unreinigt sein.

Selbststandige Aufflllungen im AuBenbereich kon-
nen einer bau-, naturschutz- bzw. wasser-rechtli-
chen Genehmigung bedlrfen. Dies ware ebenfalls
frihzeitig abzuklaren.

Bei Verwertung von Fremdmaterial wird den Grund-
stlckseigentimern und -bewirtschaftern eine privat-
rechtliche vertragliche Absicherung gegenuber den
Materiallieferanten und Bau-ausfuhrenden empfoh-
len.

Bdden auf nicht Uberbauten Flachen sind moglichst
vor Beeintrachtigungen (Verdichtung, Vernassung,
Vermischung, Verunreinigung) zu schitzen, ggf. ein-
getretene Beeintrachtigungen zu beseitigen. Ggf.
eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach
Ende der Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefen-
lockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflan-
zen. Kunftige Grun- und Versickerungsflachen sind
wahrend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrachtigun-
gen wie Verdichtungen durch Uberfahren oder Miss-
brauch als Lagerflache durch Ausweisung und Ab-
trennung als Tabuflachen zu schitzen. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. -vermischung mit Bodenmaterial
ausgeschlossen werden.

Zur Verringerung der UbermaBigen Versiegelung der
Baugrundsttcke soll auf groBflachige Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen verzichtet werden. Zur Ver-
meidung einer Verunreinigung des Niederschlags-
wassers ist auf Tatigkeiten, wie z.B. Autowasche, an-
dere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbei-
ten gefahrlicher Stoffe etc. zu verzichten (§ 55 WHG).
Auch fUr die nicht groBflachigen baukonstruktiven
Elemente sollte auf die Verwendung von Oberfldchen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet wer-
den. Als Alternativen fur Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Ver-
fagung.
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5.12 Geotechnik

5.13 Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Sedimenten der Hasenweiler-Formation
und Niedermoorablagerungen. Randlich konnen zu-
dem Sedimente der KiBlegg-Subformation auftreten.
Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzun-
gen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Mit einem Kkleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich des
Niedermoors ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organi-
sche Anteile konnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens im Bereich der KiBlegg-Subformation ist zu
rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts,
zum Grund-wasser, zur Baugrubensicherung) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
man DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8, 9, 10 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Land-
ratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fur das Er-
laubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen
mussen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu be-
fahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeich-
net werden. Ein Formblatt Gber die notwendigen Un-
terlagen ist bei der Unteren Wasserbehorde erhalt-
lich. Eine Erlaubnis fur das Zutageférdern und Zuta-
geleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer
Baugrube kann grundsatzlich nur voribergehend er-
teilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwas-
ser hat der/die Unternehmer*in gem. §49 Absatz 2
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WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Landrats-
amtes unverzlglich anzuzeigen. Die Untere Wasser-
behorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drai-
nagenwasser durfen nicht in die Kanalisation abgelei-
tet werden.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grunden (KanallUberlastung, Oberflachenab-
flisse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden Ober-
flachenabflissen kommen. Um Uperflutungen von
Gebauden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko
zu reduzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkeh-
rungen zu treffen. Insbesondere ist auf die Héhen-
lage der Lichtschachte, Lichthdfe und des Einstiegs
der Kellertreppen o. A. zu achten. Sie sollten so hoch
liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen
zur Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind
auch in die Gartengestaltung integrierbar. Bei der
Gartenanlage ist darauf zu achten, dass das Wasser
weg von kritischen (Gebaude-)Stellen flieBt. Obige
Anregungen gelten insbesondere fur Tiefgaragenzu-
fahrten und flr Grundsticke in oder unterhalb von
Hanglagen oder in Senken. Lichthdfe unterhalb von
Dachrinnen sind potenzielle Uberflutungsrisiken -
Dachrinnen kdnnen Uberlaufen.

Ab 1.Januar 2022 besteht gemaR der §§8a und 8b
der Novellierung des Klimaschutzgesetzes Baden-
Wirttemberg beim Neubau von Nichtwohngebauden
oder Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die
Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung. Ab Mai2022 wird diese Pflicht auf
den Neubau von Wohngebduden und ab 01.01.2023
auf grundlegende Dachsanierungen erweitert. Um
Widerspruchlichkeiten zu vermeiden, wird im vorlie-
genden Bebauungsplan daher keine Festsetzung zur
Umsetzung von Photovoltaikanlagen getroffen.

Umgrenzung der Altlast/Altlastenverdachtsfla-
chen "04178 AS Gértnerei Bodneggerstr. 19/1" (siehe
Planzeichnung);

514 Grundwasser und
Drainagen
5.15 Uberflutungsschutz
5.16 Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung
) N
X X X
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Vor dem Hintergrund der dokumentierten Restbelas-
tungen sind zukUnftige, in den Untergrund eingrei-
fende BaumaBnahmen unter Aufsicht eines geeigne-
ten Fachbauleiters Altlasten durchzufuhren. Ein
Fachbauleiter Altlasten ist dann verantwortlich fur die
Separierung von belastetem und unbelastetem Bo-
denmaterial und dessen ordnungsgemaBe Entsor-
gung/ Verwertung sowie fur die Einhaltung aller maB-
geblichen Prafwerte nach den Vorgaben der Bundes-
bodenschutz- und Altlastenverordnung.

FUr die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber
Flachen fUr Rettungsgerate der Feuerwehr auf
GrundstlUcken" in der jeweils aktuellen Fassung (VwV
Feuerwehrflachen) i.V.m. §15 Landesbauordnung
(LBO).

Flr die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V.m.
§2 Abs.5 Ausfuhrungsverordnung zur Landesbau-
ordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 100-200 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der offentlichen Was-
serversorgung Uberschreiten, sollten fur den Objekt-
schutz selbststandig genltgend Loschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftska-
taster des Landesamtes fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wurttemberg, Stand: 07.
2022

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird dartber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufihren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scher-
ben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Landesamt fur Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzuglich zu be-

5.18 Brandschutz

5.19 Erganzende Hin-
weise
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nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sach-
gerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden
zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Do-
kumentation und Fundbergung ist einzuraumen (gem.
§ 20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden
bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens
festgestellt (z.B. MullrGckstande, Verfarbungen des
Bodens, auffalliger Geruch 0.a.), ist das zustandige
Landratsamt unverziglich zu benachrichtigen. Die
Entleerung der Mdullbehdlter gesammelt an einem
Standort durchflhren zu lassen. Far die ErschlieBung
des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schranke, StraBenlaternen oder ahnliche Einrichtun-
gen in der 6ffentlichen/privaten Flache zu installieren.
Die Gemeinde Waldburg behalt sich nach Abstim-
mung mit dem Vorhabentrager die Auswahl der hier-
fur geeigneten Standorte sowie evtl. erforderliche
Vereinbarungen vor. Den Bauverantwortlichen wird
empfohlen, ein Leerrohr von der ErschlieBungsstraBe
zum Gebaude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wurt-
temberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S.698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S.1095, 1098), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S. 3786),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.|1 S.1802), sowie der Planzei-
chenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.| S.1802) hat der Gemeinderat der Ge-
meinde Waldburg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz" in
Offentlicher Sitzung am ......cccoeveenes beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich
aus dessen zeichnerischem Teil vom 13.07.2022.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und dem Text-
teil vom 09.05.2023 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom
28.06.2023. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die jeweilige Begrindung
vom 09.05.2023 beigefugt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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§ 3 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Gemeinde Waldburg tritt mit der ortsubli-
chen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Herr Roger, Burgermeister) (Dienstsiegel)
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7 Begriindung - Stadtebaulicher Teil

71 Allgemeine Angaben

711 Zusammenfassung

VARN Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung - Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

7.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

7121  Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im stdwestlichen Bereich des
Hauptortes Waldburg. Im Westen verlauft die "Bodnegger StraBe". Im Westen
Osten grenzt Bestandsbebauung an.

71.2.2 Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches umfasst derzeit intensiv ge-
nutztes Grunland.

7.1.2.3 Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich das Grundstlck mit der Flst.-
Nrn. 546.

7.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

7.21 Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

7.21.1  Die landschaftlichen Bezige werden vom Altdorfer Wald als reine Waldland-
schaft gepragt.

7.21.2 Innerhalb des Uberplanten Bereiches befindet sich im Westen ein Bestands-
gebdude. Daruber hinaus sind keine herausragenden naturrdumlichen Ein-
zelelemente vorhanden.

7.21.3 Die Uberwiegenden Teile des Gelandes sind nahezu eben.

7.2.2 Erfordernis der Planung

7.2.21 Die Gemeinde Waldburg ist bemuht, die touristischen Angebote in der Region
zu erhdéhen, um so die Attraktivitat der Gemeinde zu steigern. Der Gemeinde
Waldburg liegt hierbei eine konkrete Anfrage eines Vorhabentragers zur Er-
richtung eines Wohnmobilstellplatzes vor. Um die bauplanungsrechtliche Zu-
lassigkeit des geplanten Vorhabens herzustellen, ist deshalb die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich. Die Planungen des
Vorhabentragers sind so weit fortgeschritten, dass ein Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan vorhanden ist. Dieser dient als Grundlage fur den vorliegen-
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Es wird bewusst ein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan aufgestellt, um Baurecht nur fur den/die Vorhaben-
trager*in und nur fur dieses konkrete Vorhaben entstehen zu lassen. Der Ge-
meinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugrei-
fen.
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7.2.3

Ubergeordnete Planungen

7.2.3.1 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Wdurttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wdrttemberg mafBgeblich:

- 511 Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, flir Zwecke der Er-
holung und fur land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind
ausreichend Freiraume zu sichern.

— Karte zu 2.1.1Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.

"Raumkate-
gorien”
7.2.3.2 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumkategorien"; Darstellung als Randzone um einen Verdich-
tungsraum
7.2.3.3 Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bo-

densee-Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996

des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben maBgeblich:

- 2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Waldburg als Gemeinde im landli-
"Siedlung"  chen Bereich mit angemessener Siedlungsentwicklung.

Durch die Eigenentwicklung und mogliche Wanderungsge-
winne soll die Tragfahigkeit flr die kommunale Infrastruktur
gesichert werden.

- 3.3.5/Raum- Ausweisung als schutzbedurftiger Bereich fir Wasserwirt-
nutzungs-  schaft (Grundwasserschutz). In diesen schutzbedurftigen
karte/Karte Bereichen flr die Wasserwirtschaft (Grundwasserschutz)
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"Grundwas- sind alle Vorhaben unzuldssig, die die Nutzung der Grund-
serschutzbe- wasservorkommen nach Menge, Beschaffenheit und Verfug-

reiche" barkeit einschranken oder gefahrden. [...]
7.2.3.4 Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindlichen
Ziele, Grundsatze sowie nachrichtlich Ubernommene Festlegungen oder Dar-
stellungen mit Bindungswirkung (die sich nicht durch den Regionalplan, son-
dern (allenfalls) aus den jeweils originaren Planwerken bzw. Verordnungen
ergibt) der Raumordnung (Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Ober-
schwaben — Stand: Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsver-
sammlung am 25. Juni 2021) als Ziele und Grundsatze im Rahmen der Abwa-
gung zu berucksichtigen:
—21.3(N)1  Zum Léndlichen Raum im engeren Sinne gehdren die Geme
den Achberg, [...], Waldburg, Wangen im Allgau, Wilhelmsdorf,
[...] (Anhang zu PS 2.1, LEP 2002).

—2.2.2(N)4  Zuden Mittelbereichen in der Region Bodensee-Oberschwa-
ben gehoren folgende Gemeinden (Anhang zu Kapitel 2.5,
LEP 2002):
Mittelbereich Ravensburg / Weingarten
mit den Gemeinden Baienfurt, Baindt, Berg, Bodnegg, Fron-
reute, Grunkraut, Horgenzell, Ravensburg, Schlier, Vogt,
Waldburg, Weingarten, Wilhelmsdorf, Wolfegg, Wolperts-
wende.

—2.3.2(Z)1 Ergénzend zu den Landesentwicklungsachsen werden fol-
"Struktur- gende regionale Entwicklungsachsen festgelegt und in der
karte" Strukturkarte dargestellt:

MeBkirch — Pfullendorf — Wilhelmsdorf — Ravensburg — Wan-
geni.A. —lIsny i.A. - (Kempten (Allgau))

—2.4.0(Z)2 Die Flacheninanspruchnahme ist durch die Aktivierung in-

nerortlicher Potenziale (Baullcken / Nachverdichtung, Brach-
/ Konversionsflachen, Flachenrecycling) sowie durch eine fla-
cheneffiziente Nutzung und angemessen verdichtete Bau-
weise zu verringern.

—2.4.0(G)5 Beider ErschlieBung neuer Bauflachen sind MaBnahmen zum

Klimaschutz und zur Klimaanpassung zu bertcksichtigen.
Eine energieeffiziente Bauweise und der Einsatz erneuerbarer
Energien sollen geférdert werden. Daruber hinaus sollen die
Belange des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Land-
schaftsschutzes bertcksichtigt werden.
7.2.3.5 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Re-
gionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
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7.2.3.6 Der regionale Grinzug sowie schutzbedUrftige Bereiche fir Natur und Land-
schaftspflege, Landwirtschaft, Forstwirtschaft oder fir den Abbau oberfla-
chennaher Rohstoffe sind von dem Uberplanten Bereich noch nicht betroffen.

7.2.37 Der Anderungsbereich liegt innerhalb des schutzbediirftigen Bereiches fiir
Wasserwirtschaft (Grundwasserschutz). Durch die Ausweisung des Wasser-
schutzgebietes ,Arnegger” wurden die Vorgaben des Regionalplanes weiter
konkretisiert. Die Festlegungen der Wasserschutzgebietsverordnung ,Arneg-
ger” sind zu beachten. In der Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben ist dies jedoch nicht mehr enthalten.

7.2.3.8 Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Raumnutzungs-

karte
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7.2.3.9

7.2.3.10

7.2.3.1

Ausschnitt aus der Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-

FEE o ah. g T U R AR e e P o
Die Gemeinde Waldburg verflgt Uber einen rechtsgdltigen Fldchennutzungs-
plan. Die Uberplanten Flachen werden hierin im Norden als Wohnbauflache
(Planung) (W) und im Suden als Grunflache (Planung) dargestellt. Der westli-
che Teilbereich ist im aktuell rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Misch-
bauflache (M) dargestellt. Zudem befindet sich Altlast/altlastverdachtige Fla-
che im Geltungsbereich. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des guitigen Flachennut-
zungsplanes nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8

Abs. 3 BauGB).

%

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als Wohn-
bauflache (Planung), Grinflache (Planung) sowie als Altlast/ altlastverdach-
tige Flache
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7.2.312 Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-

7.2.4
7.2.4.1

7.2.4.2

7.2.4.3

7.2.4.4

7.2.5
7.2.5.1

7.2.5.2

7.2.5.3

7254

gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Waldburg gepruft.

Die Flache ist bereits im Besitz des Vorhabentragers und grenzt an dessen
Wohngebdude an. Aus diesem Grund eignet sich der Standort besonders fur
das geplante Vorhaben.

Um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vorhabens herzu-
stellen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfor-
derlich. Die Planungen des beauftragten Architekten sind soweit fortgeschrit-
ten, dass ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorhanden ist. Dieser dient als
Grundlage fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Durch
die Wahl des Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan”
soll sichergestellt werden, dass die Schaffung von zusatzlichem Baurecht
zweckgebunden fur den/die Vorhabentrager*in und nur fur dieses konkrete
Vorhaben entsteht.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet
sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt auf
der Grundlage der Vorschriften des § 9 BauGB. Durch die Festsetzung des
Nutzungszweckes "Wohnmobilstellplatz" ist eine dem Allgemeinverstandnis
zugangliche Zielrichtung vorgegeben. Die Art der baulichen Nutzung wird auf
das geplante Vorhaben bezogen festgesetzt. Es wird also eine detaillierte
Liste an zulassigen Nutzungen ausgearbeitet, die explizit an die fur die Errich-
tung und den Betrieb eines Wohnmobilstellplatzes angepasst ist. Dies sind
insbesondere die einzelnen Stellplatze fur Wohnmobile sowie Anlagen zur
Ver- und Entsorgung. Die Festsetzungen stehen in einem unmittelbaren Zu-
sammenhang mit dem abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrag, da eine Zu-
lassigkeit des Vorhabens nur gegeben ist, wenn der Durchflihrungsvertrag
diese Festsetzungen zum Vertragsgegenstand hat.

Die Regelungsdichte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohnmo-
bilstellplatz" ist ausreichend, um die Zulassigkeit des Vorhabens im Sinne des
§ 30 Abs. 2 BauGB abschlieBend beurteilen zu konnen.

Die Festsetzungen Uber das MalB3 der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf diejenigen GroBen, die notwendig sind, eine eindeutige Abgrenzung des
Vorhabens zu gewahrleisten.

— Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmaoglichkeit von 50 % ist flr ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht
ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Stellplatze und
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7.2.5.5

7.2.6
7.2.6.1

7.2.6.2

7.2.6.3

7.2.7
7.2.8.1

Rangierflachen ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausge-
schopft. Zu berlcksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO (z.B. Ver- und Entsorgungsplatze) sowie unter Umstan-
den unterirdische Anlagen. Durch die Mdglichkeit, die zuldassige Grundfla-
che fur bauliche Anlagen durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterir-
dische Anlagen um weitere 50 % zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Vo-
raussetzung getroffen, um den ruhenden Verkehr aus den 6ffentlichen Be-
reichen fernzuhalten. Dartber hinaus soll insgesamt die Ausnutzbarkeit des
Grundstuckes optimiert werden. Die Kappungsgrenze von 0,80 wird durch
die getroffenen Uberschreitungsmaglichkeiten nicht tangiert. Der Begriff
"nicht vollflachig versiegelt" in Bezug auf die Stellplatze sowie die Zufahr-
ten bedeutet, dass es sich um wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflachen) handeln muss. Durchgehenden Asphaltbelage
scheiden hierdurch z.B. aus.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grinden.

Infrastruktur und Verkehrsanbindungen

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.
Far den Ortsteil sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stel-
len vorhanden.

Westlich des Geltungsbereiches verlauft die "Bodnegger StraBe" Uber welche
ein Anschluss an das Verkehrsnetz besteht.

7.2.8 Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

Vom Vorhaben wirken Gewerbeldarmimmissionen auf die angrenzenden schut-
zenswerten Nutzungen ein. Diese wurden in einer schalltechnischen Untersu-
chung (Sieber Consult GmbH, Fassung vom 28.02.2023) gemaB TALarm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) ermittelt und bewertet. Die
Ergebnisse zeigen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte der TALarm
tagsuber und nachts an allen Einwirkorten eingehalten werden. Tagsuber wer-
den die Immissionsrichtwerte um mindestens 8 dB(A) unterschritten. Nachts
treten die hochsten Beurteilungspegel an IP 5, dem Wohnhaus des Betreibers
auf. Hier werden die zulassigen Werte gerade eingehalten. In der weiteren
Umgebungsbebauung werden die zuldssigen Werte um mindestens 1dB(A)
unterschritten. Im naheren Umfeld der Einwirkorte befinden sich keine ge-
werblichen Nutzungen, von denen Larm-immissionen im Nachtzeitraum zu er-
warten sind. Somit liegt keine gewerbliche Vorbelastung vor. Die Anforderun-
gen der TA Larm hinsichtlich der An- und Abfahrten in den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum werden ebenfalls erfullt. Hinsichtlich der Spitzenpegelbetrachtung
im Nachtzeitraum werden die zu-lassigen Werte an allen Einwirkorten einge-
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7.2.8.2

7.2.8.3

7.2.8.4

halten. Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Plangebiet zu gewahr-
leisten sind larmschutztechnische Bestimmungen im Bebauungsplan enthal-
ten, wonach dafur Sorge zu tragen ist, dass im Nachtzeitraum zwischen 22:00
und 06:00 Uhr eine Nachtruhe auf dem Wohnmobilstellplatz gilt und beispiels-
weise Musik und lebhafte Gesprache untersagt sind. Die Zu- und Abfahrt zu
den Wohnmobilstellplatzen ist durch geeignete MaBnahmen (z.B. Schranke
oder eine Beschilderung) auf den Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) zu be-
schranken.

Mit der Umsetzung der larmschutztechnischen Bestimmungen sind keine
Konflikte aufgrund von Gewerbeldrm zu erwarten und die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn und Arbeitsverhaltnisse sind gesichert."

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt der im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster erfasste Altstandort "Gartnerei Bodnegger Str. 19/1" (Flachennummer
4178).

Laut Erfassungsunterlagen befand sich hier bis 1988 eine Gartnerei. Bei
durchgefiihrten UmbaumaBnahmen im Jahre 1999 wurden zwei Oltanks und
zwei Schachte vorgefunden. Die Tanks wurden ausgebaut, alle Schadensbe-
reiche unter fachtechnischer Aufsicht durch Auskofferung entfernt und das
verunreinigte Bodenmaterial entsorgt. Im Bereich eines damals bestehenden
Wasserbeckens mussten aus bautechnischen Grinden Restbelastungen ver-
bleiben. Dem Bauherren wird daher dringend empfohlen deutlich vor Baube-
ginn die Bdden untersuchen zu lassen und falls erforderlich die Entsorgung
von belastetem Bodenmaterial zu planen.

Im Bereich eines damals bestehenden Wasserbeckens mussten aus bautech-
nischen Grinden Restbelastungen verbleiben.

Aus altlastentechnischer Sicht besteht kein weiterer Handlungsbedarf, die
Bewertung des Altstandortes erfolgte in B (Belassen) — Entsorgungsrelevanz.

Ein Sichtschutz ist hierbei nicht erforderlich, jedoch werden im Norden und
Stden am Rand des Geltungsbereich einzelne Straucher festgesetzt, was die
Sicht einschranken wird. Im Osten werden auf der Grunflache zudem einige
Obstbaume gepflanzt, wodurch eine deutliche Abgrenzung zum angrenzen-
den Bestand entstent.

Erhebliche Geruchseinwirkungen durch den Wohnmobilstellplatz auf die Um-
gebung sind nicht vorhanden.
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Begriindung - Umweltbericht (§2 Abs.4 und
§ 2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4
und §2a BauGB) sowie Abarbeitung der Ein-
griffsregelung des §1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes "Wohnmobilstellplatz" (Nr.1a Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Flache als Sonder-
gebiet und als private Grunflache im sudlichen Teil von Waldburg ausgewie-
sen, um die Ansiedlung eines Wohnmobilstellplatzes an dieser Stelle zu er-
maoglichen.

Beim Plangebiet handelt es sich um Grdnland inmitten der Ortschaft von
Waldburg. Es handelt sich um den GroBteil des FIst.-Nr. 546 der Gemarkung
Waldburg. Das Plangebiet grenzt westlich und oOstlich direkt an bestehende
Bebauung an. Im Norden befindet sich eine intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Mahwiese, im Stden grenzt ein Feldgehdlz an das Plangebiet an. Beim
Plangebiet selbst handelt es sich um eine eingezaunte Fettwiese.

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Fldchennutzungsplan der Ge-
meinde (Feststellungsbeschluss vom 20.04.2015, redaktionell gedndert am
26.11.2015) als "Wohnbauflache (Planung)" und als "innerdrtliche Griunflache
(Planung)" dargestellt. Der Landschaftsplan der Gemeindeverwaltungsver-
band Gullen (Fassung vom 12.05.2014) stellt das Plangebiet als landwirt-
schaftliche Untergrenzflache dar. Die im Flachennutzungsplan dargestellte in-
nerodrtliche Grunflache wird im Landschaftsplan ebenso dargestellt. Des Wei-
teren liegt das Plangebiet innerhalb einer im Moorkataster (Baden-Wurttem-
berg) kartierten Flache. Die noérdlich an das Plangebiet angrenzende Flache
wird als landwirtschaftliche Grenzflache dargestellt. Stdlich wird ein Teil der
innerdrtlichen Grunflache als Streuobstwiese dargestellt. In dem Gebiet be-
findet sich eine Altlast/altlastverdachtige Flache. Das Plangebiet wird im Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren zu einem Sondergebiet gedndert und
schafft so die Voraussetzung fur den geplanten Wohnmobilstellplatz.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Auswei-
sung eines Sondergebietes fur einen Wohnmobilstellplatz und im &stlichen
Bereich einer privaten Grinflache.

Wesentliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
die Festsetzung eines Sondergebietes als Wohnmobilstellplatz, Pflanzgebo-
ten und Grunflachen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser und als Aus-
gleichsflache. Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen auszufuhren.

Seite 32

Gemeinde Waldburg + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz"
Textteil (Entwurf) mit 71 Seiten, Fassung vom 09.05.2023



8.1.1.6

8.1.1.7

8.1.1.8

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

FUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz" ist eine
Umweltprafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflhren sowie ein Umweltbe-
richt gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 0,4 ha,
davon sind 0,21 ha Sondergebiet und 0,19 ha private Grunflache.

Der Uberwiegende Teil des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt auf der
internen Ausgleichsflache im dstlichen Teil des Geltungsbereichs. Die verblei-
bende Ausgleichsbedarf an 2.114 Okopunkte wird vollstédndig tber einen Zu-
kauf erbracht.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Waldburg liegt vollstandig innerhalb eines schutzbedUrftigen Bereiches fur die
Wasserwirtschaft des Regionalplanes der Region Bodensee-Oberschwaben.
Der schutzbedurftige Bereich erstreckt sich groBraumig zwischen Schlier im
Westen, der BundesstraBBe 32 im Suden und Vogt im Nordosten. Konkretisiert
wird diese Vorgabe durch die Lage innerhalb der SchutzzonelllB des Was-
serschutzgebietes "Arnegger" (Nr. 436115). Bei Beachtung der Wasserschutz-
gebietsverordnung vom 28.11.1997 entstehen keine Gefahren in Bezug auf die
Grundwasserreinheit und die Trinkwasserversorgung.

Sonstige Flachen mit verbindlichen Aussagen und Zielen zur regionalen Frei-
raumstruktur (z.B. regionale Grlnzlge, schutzbedurftige Bereiche flr Natur-
schutz, Land- oder Forstwirtschaft) nicht berthrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fur diesen Bereich relevanten Zielen des
Regionalplanes.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan:

Der Geltungsbereich stellt im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde (Feststellungsbeschluss vom 20.04.2015, redaktionell gedndert am
26.11.2015) als "Wohnbauflache (Planung)" und als "innerdrtliche Grunflache
(Planung)" dar. In dem Gebiet befindet sich eine Altlast/altlastverdachtige Fla-
che. Der Landschaftsplan der Gemeindeverwaltungsverband Gullen (Fassung
vom 12.05.2014) stellt den Geltungsbereich als landwirtschaftliche Unter-
grenzflache dar. Die im Flachennutzungsplan dargestellte innerdértliche Grun-
flache wird im Landschaftsplan ebenso dargestellt. Des Weiteren liegt der
Geltungsbereich innerhalb einer im Moorkataster (Baden-Wurttemberg) kar-
tierten Flache. Die nordlich an den Geltungsbereich angrenzende Flache wird
als landwirtschaftliche Grenzflache dargestellt. Stdlich des Plangebiets wird
ein Teil der innerdrtlichen Grunflache als Streuobstwiese dargestellt. Da die
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
bietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes
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8.1.2.3

8.1.2.4

nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erfor-
derlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs.3
BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Sudlich des Geltungsbereichs, in einem Abstand von etwa 670 m, beginnt eine
Teilflache des FFH-Gebiets "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg"
(Nr.8224-311). Hierbei handelt es sich um ein Mosaik aus kleineren Seen, ver-
schiedenen, teils bewaldeten Moor-Lebensraumtypen, Pfeifengrasweisen,
Fechte Hochstaudenfluren und Magere Flachland-Ma&hwiesen. Im Rahmen
der frihzeitigen Behordenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde festge-
stellt, dass der Geltungsbereich durch die stdlichen Gehdlze auf der beste-
henden innerdrtlichen Grinflache sowie durch die bestehende Bebauung voll-
standig von dem FFH-Gebiet abgeschirmt ist. Es bestehen keine direkten
Blickbeziehungen. Die Hauptwindrichtung kommt von Stdwesten. Zusammen
mit der bestehenden und geplanten Nutzung ist daher nicht davon auszuge-
hen, dass das FFH-Gebiet durch Stickoxid-Eintrage aus dem Vorhaben beein-
trachtigt wird. Bei Berlcksichtigung der im Rahmen der guten fachlichen Pra-
xis festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbe-
leuchtung und Photovoltaikanlagen) sind erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu er-
warten. Eine weitere Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG ist
daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das nachste gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop ("Gehoelze Waldburg",
Nr.1-8224-436-6654) liegt etwa 260 m westlich des Plangebiets. Ein wei-
teres Biotop ("Gehoelze bei Dietenberg II", Nr.1-8224-436-6653) liegt
stdwestlich ca. 380 m entfernt.

— Ostlich des Geltungsbereichs ca. 270 m entfernt liegt ein flichenhaftes Na-
turdenkmal (Drumlin "Kohlenberg", Nr.8436-079-2808).

— Ca. 400 m entfernt erstreckt sich am sutdlichen und &stlichen Rand von
Waldburg das Landschaftsschutzgebiet "Jungmoranenlandschaft zwi-
schen Amtzell und Vogt" (Nr. 4.36.072).

— Das nachste Naturschutzgebiet ("Dietenberger Weiher", Nr.4.062) liegt
etwa 670 m sudlich des Plangebiets.

— Aufgrund der Entfernung zu den Biotopen und anderen Schutzgebieten
und der zwischenliegenden bestehenden Bebauung konnen erhebliche
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ausgeschlossen werden.

— Uber den sudlichen und &stlichen Teil von Waldburg und somit tiber den
Geltungsbereich erstreckt sich das Wasserschutzgebiet "WSG Arnegger"
(Nr.: 436115) mit der ZonellI B. Sofern die geordnete Abfall- und Abwasser-
entsorgung gewahrleistet wird, ist das Wasserschutzgebiet von der Pla-
nung nicht betroffen.
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8.1.2.5

8.2

8.2.1

8.2.1.1

Biotopverbund:

— Das Plangebiet ist kein Bestandteil des Fachplans "Landesweiter Bio-
topverbund" von Baden-Wurttemberg. Durch den Bereich oder direkt an-
grenzend verlauft kein Kernraum, Kernflache oder Suchraum. Ca. 100 m
dstlich befindet sich eine als Kernflache mittlerer Standorte kartierte Streu-
obstwiese. Zwischen der Streuobstwiese und dem zu dndernden Bereich
besteht bereits eine Wohnbebauung. Von der Planung wird die Kernflache
nicht beeintrachtigt

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf
der Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1BauGB (Nr.2 An-
lage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Ge-
biete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr.2a Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschultzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Beim Plangebiet mit einer GroBe von insgesamt etwa 0,4 ha handelt es sich
um eine strukturarme Grinlandflache, im ndrdlichen Bereich befindet sich
ein kleines Brombeer-Gestrupp, im sudlichen und 6stlichen Bereich befin-
den sich Feldhecken und im westlichen Bereich eine teilversiegelte Lager-
flache. In zentraler Lage im Plangebiet befindet sich ein klnstlich angeleg-
ter Tumpel mit 8x20 m. Infolge der friheren Nutzung des Geltungsbereichs
als Gartnerei und den bestehenden Altlasten fand Uber die Jahre keine
landwirtschaftliche Nutzung statt. Das Plangebiet wurde dennoch regel-
maBig gemaht. Im gesamten Plangebiet sind nur wenige, anspruchslose
Tier- und Pflanzenarten vorhanden. Der Vegetationsbestand wird Uberwie-
gend durch Fettwiesenarten (Futtergraser und -krauter) und Saumarten
dominiert. Bei einer botanischen Bestandaufnahme konnten keine Hin-
weise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich
geschutzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) festgestellt wer-
den. Folgende Pflanzenarten konnten unter anderem bei der Begehung
kartiert werden: Brennnessel (Urtica dioica), Deutsches Weidelgras (Lolium
perenne), Gewohnliches Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), Kriechendes
Fingerkraut (Potentilla reptans) und Spitzwegerich (Plantago lanceolata).

— Nordlich grenzt eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Grunflache (Mah-
wiese) an, im Suden grenzt eine Gehodlzgruppe an das Plangebiet an. West-
lich und ostlich schlieBt Wohnbebauung an den Geltungsbereich an. West-
lich ist der Bereich Uber die "Bodnegger-StraBe" erreichbar. Das Uberplante
Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere wegen der beste-
henden Einzdunung und der umgebenden Bebauung bereits stark vorbe-
lastet.
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— Die Feldhecke bieten verschiedene Strukturen, u.a. bieten sie vielen Insek-

ten einen Lebensraum, die wiederum flr Vogel eine wichtige Nahrungs-
quelle darstellen. Die stdlich an das Plangebiet angrenzenden Gehdlze die-
nen beispielsweise Greifvogeln als Ansitzwarte. Im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Begehung im Mai 2021 konnten ubiquitare Arten wie die
Mdnchsgrasmucke und das Rotkehlchen festgestellt werden. Allgemein ist
davon auszugehen, dass im Geltungsbereich und dessen Umfeld sied-
lungstypische und stérungstolerante Arten vorkommen (vgl. artenschutz-
rechtlicher Kurzbericht, Fassung vom 23.11.2021)

Das stark verkrautete, kunstlich angelegte Wasserbecken zentral im Gel-
tungsbereich bietet einen geeigneten Lebensraum fur eine Vielzahl von
Amphibien. In diesem Wasserbecken konnten im Rahmen der artenschutz-
rechtlichen Begehung im Mai 2021 mehrere Amphibienarten (Bergmolch,
Erdkrote, Teichfrosch, Teichmolch) nachgewiesen werden. Ein Vorkommen
streng geschutzter Arten gem. § 44 BNatSchG, wie dem Kammmolch wird
nicht angenommen. Genaue Angaben sind dem artenschutzrechtlichen
Kurzbericht (Fassung vom 23.11.2021) zu entnehmen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8.2.1.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur natdrliche Vegetation, als Ausgleichskdr-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der NatUrlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. DarUber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fUr eine Bebauung bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehort der studliche Teil der Geltungsbereich zu den

Wurmzeitlichen Moranensedimenten. Im Gebiet stehen, gemaR der Geolo-
gischen Karte des Landesamtes flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau in
Freiburg (LGRB) (M1:50.000), die Glazialsedimente der Hasenweiler-
Schotter an, dabei handelt es sich um fluviale Schotter und/oder Sande al-
piner und lokaler Provenienz, gelegentlich eingeschaltete Diamikte als Vor-
stoBschotter und aus dem Eiszerfall nach dem Rheingletscher-VorstoB zur
Inneren Jungmorane. Im nordlichen Teil handelt es sich laut LGRB Freiburg
um Niedermoore, der Untergrund besteht aus Niedermoortorf, haufig zer-
setzt und erdig, lokal schluffig-tonig, Ubergang in Anmoor oder Mudde, z.T.
mit Kalktuff- oder Wiesenkalklagen, dunkelbraun bis schwarzbraun. West-
lich des Geltungsbereichs steht die KiBlegger-Subformation an, diese kon-
nen randlich im Uberplanten Bereich vorkommen. Dabei handelt es sich um
Diamikte, Kiese, Sande und Feinsedimente alpiner und lokaler Provenienz
aus dem VorstoB des Rheingletschers zur AuBeren Jungendmoréne und
dem anschlieBenden Eiszerfall, z.T. als Kamesterrassen und Oser ausgebil-
det.
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— Aus den kiesig-sandigen glazigenen Sedimenten haben sich im sudlichen

Teil laut Bodenkarte (M1:50.000) als vorherrschender Bodentyp Braun-
erde-Parabraunerde aus Schmelzwasserschottern gebildet. Aus den Nie-
dermooren im noérdlichen Teil bildeten sich maBig tiefe bis tiefe Nieder-
moore aus Torf Uber Mudden und Beckensedimenten.

Das Plangebiet ist im westlichen Bereich bereits voll- und teilversiegelt als
Zufahrt, Stell- und Lagerplatz. Zentral im Plangebiet befindet sich ein
knstlich angelegtes Wasserbecken, das noch ein Uberbleibsel der frihe-
ren Gartnereiist. Dieser Bereich ist bereits vollstandig versiegelt. Ein groBer
Teil des Geltungsbereichs war zu einem friheren Zeitpunkt bereits bebaut
und wurde als Gartnerei mit zahlreichen Gewachshausern genutzt, wes-
halb davon auszugehen ist, dass die vorkommenden Boden bereits stark
beeintrachtigt sind und Uberwiegend nicht mehr in ihrem naturlichen Zu-
stand vorhanden sind. Zudem liegt der Sieber Consult GmbH ein Gutachten
"Bericht zur AushubUberwachung in der BodneggerstraBe 19/1 in Wald-
burg" vom 05.10.1999, welches von der Berghof PBU Umweltengineering
und Analytik GmbH in Weingarten erstellt wurde. Im Rahmen von Abbruch-
und Aushubarbeiten der friheren Gartnerei wurden an verschiedenen Stel-
len im Plangebiet um des bestehende Wasserbecken Altlasten entdeckt
und beseitigt. Die Aushub- und Abgrabungsflachen wurden durch Ausful-
lungen aus Schluss, Ton und Kies wieder verflllt. Aufgrund der friheren
Nutzung des Geltungsbereichs als Gartnerei, der Beeintrachtigung durch
die ehemaligen Altlasten und der Abbruch- und Aushubarbeiten im
Jahr1999 kann davon ausgegangen werden, dass in dem betroffenen Be-
reich die ehemals im Plangebiet vorkommende Moorbdden nicht mehr in
inrer ursprunglichen Auspragung vorhanden sind und den vorkommenden
stark beeintrachtigenden Boden keine besondere Bedeutung zukommt.
Lediglich im 6stlichen Bereich des Plangebiets ist keine Nutzung durch die
frihere Gartnerei ersichtlich, weshalb davon ausgegangen werden kann,
dass in diesem Bereich noch hochwertigere Boden vorhanden sind.

Den ursprunglichen Boden im Ostlichen Teil des Plangebiets kommen als
Standort fUr naturnahe Vegetation kommt den Boden laut Bodenschatzung
urspringlich eine sehr hohe Bedeutung (4) zu. Das Standortpotenzial be-
schreibt die Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher
und hochwertiger Pflanzengesellschaften. Bei der Vegetationsaufnahme
vor Ort konnten im gesamten Plangebiet keine hochwertigen Pflanzenge-
sellschaften kartiert werden. Die Boden im Bereich der friheren Gartnerei
und der Auffillungen weisen keine hohe bis sehr hohe Bedeutung als
Standort fUr naturnahe Vegetation mehr auf.

Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Bio-
masse zu produzieren. Boden mit einer hohen oder sehr hohen Ertrags-
funktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbe-
halten bleiben. Die naturliche Bodenfruchtbarkeit der nattrlichen Béden im
dstlichen Bereich des Plangebiets wird mit hoch (3).

Unversiegelte Boden wirken auf den natlrlichen Wasserhaushalt ausglei-
chend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasserereig-
nisse. Den Boden im 6stlichen Bereich des Plangebiets kommen unter land-
wirtschaftlicher Nutzung eine hohe Bedeutung (3,0) zu.
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Als Filter und Puffer fir Schadstoffe, deren Eintrage Folge verschiedenster
anthropogener Aktivitaten sein kénnen, kommt den naturlichen Boden im
dstlichen Bereich des Plangebiets eine mittlere bis hohe Bedeutung (2,5)
Zu.

Die ehemals beeintrachtigten Boden im Bereich der friheren Gartnerei und
der Aufflllungen werden in ihren Bodenfunktionen (naturliche Ertragsfahig-
keit, Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt und Filter- und Pufferfunktion)
mit mittel (2) bewertet und erhalten daher auch in der Gesamtbewertung
eine mittlere Bedeutung (2). Den Boden im &stlichen Bereich des Plange-
biets kommt aufgrund der sehr hohen Eignung als Standort fur eine sehr
hohe Bedeutung (4) zu.

Die Bedeutung des Geltungsbereichs fur das Schutzgut Fldche beruht be-
sonders auf der mdglichen landwirtschaftlichen Nutzung der hochwertigen
Boden.

Im Plangebiet befindet sich die Altlast/altlastenverdachtige Flache "04178
AS Gartnerei Bodneggerstr.19/1". Aus altlastentechnischer Sicht besteht
kein weiterer Handlungsbedarf, die Bewertung des Altstandortes erfolgte
in B (Belassen) — Entsorgungsrelevanz.

Die Flachen des Plangebiets sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung
geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsublichen Erschwernissen bei
der Ausflihrung der BaumaBnahmen muss gerechnet werden. Im Bereich
der randlich vorkommenden tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
den der KiBlegger-Subformation ist mit oberflachennahem saisonalem
Schwinden (bei Austrocknung) und Quelle (bei Wiederbefeuchtung) zu
rechnen. AuBerdem enthalten die altlastverdachtigen Béden maoglicher-
weise erhdhte Stoffgehalte, die eine Verwertung des Bodenaushubs er-
schweren konnten.

Insgesamt kommt dem Plangebiet aufgrund der bestehenden anthropoge-
nen Beeintrachtigungen eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut zu.

8.2.1.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewdasser (Gewasserstrukturgite und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

— Mittig im Plangebiet befindet sich ein kunstlich angelegtes, voll versiegel-

tes und stark verkrautetes Wasserbecken. Andere Oberflachengewasser
kommen nicht vor. Das Wasserbecken stellt ein Lebensraum fir Amphibien
dar.

Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhaltnisse liegen keine
Informationen vor. Die Durchlassigkeit der anstehenden Braunerden-Para-
braunerden im sudlichen Geltungsbereich ist mittel, bis stellenweise hoch.
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Die Durchlassigkeit im Bereich der ehemals anstehenden Niedermoorb6-
den war urspringlich gering, ist jedoch aufgrund der Aufflllungen als mittel
einzustufen.

Aufgrund der Altlast/altlastverdachtigen Flache innerhalb des Geltungsbe-
reichs kann ein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser nicht ausge-
schlossen werden.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8.21.4 Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ablei-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftreten-
des Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das zu
Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

Momentan fallen im Gebiet keine Abwéasser an. Das auf den Fldchen ein-
treffende Niederschlagswasser versickert breitflachig Uber die belebte Bo-
denzone.

Aufgrund der ebenen Topografie des um das Plangebiet liegenden Flachen
und der zwischen den nordlichen und nordwestlich liegenden Drumlins und
dem Plangebiet bestehenden Bebauung ist nicht mit oberflachig abflieBen-
dem Hangwasser zu rechnen.

8.2.1.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwabisches Alpenvor-
land", das generell durch hohe Niederschlage gekennzeichnet ist. Die Jah-
resmitteltemperatur liegt bei ca. 8,8 °C, die mittlere Jahresniederschlags-
menge bei durchschnittlich 1.380 mm.

Die offenen Flachen des Plangebiets dienen der lokalen Kaltluftproduktion,
wahrend die Feldhecken und die sudlich angrenzenden Gehdlzgruppen
Frischluft produziert. Lokale Luftstrdomungen und Windsysteme konnen
sich aufgrund des gering bewegten Reliefs nur relativ schwach ausbilden.
Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegenuber kleinklimati-
schen Veranderungen (z.B. Aufstauen von Kaltluft).

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Durch die landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Flachen nordlich des Plangebiets kann es zeit-
weise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B.
Ausbringen von Flussigdung oder Pflanzenschutzmitteln). Durch die Lage
im Iandlichen Raum ist insgesamt davon auszugehen, dass nur eine sehr
geringe Vorbelastung der Luft vorliegt.
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Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8.2.1.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehun-
gen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Er-
holungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Waldburg liegt innerhalb der von einem ausgepragten eiszeitlichen Relief
gepragten Wiesen- und Weidelandschaften des Oberschwabischen Hugel-
landes innerhalb des Naturraums "Voralpines Hugel- und Moorland". Das
Landschaftsbild in der Gemeinde Waldburg zeichnet sich Uberwiegend
durch kleinteilige Strukturen wie Streuwiesen, eine Uberwiegende landwirt-
schaftliche Nutzung als Granland mit vielen Feldhecken auf den Flurgren-
zen, kleinen Feuchtbiotopen und hauptsachlich kleine Ortschaften/Weiler
mit eingewachsenen Grunstrukturen an den Ortsrandern aus.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine relativ ebene, Grinlandfla-
che in zentraler Ortslage im Hauptort Waldburg. Sudlich und 6stlich befin-
det sich eine Feldhecke. Sudlich angrenzend an den Geltungsbereich be-
findet sich eine Gehdlzgruppe. Durch die umliegende Bestandsbebauung
ist das Plangebiet nur bedingt bis gar nicht einsehbar. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs befinden sich keine (kultur-)landschaftlich hochwertigen
Elemente.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der Einzaunung keine Erholungseignung.
Ostlich der Flache befindet sich im Anschluss an die direkt angrenzende
Wohnbebauung ein kulturlandschaftlich wertvolles Element in Form einer
extensiv genutzten Streuobstwiese. Nordlich ca. 400 m entfernt befindet
sich das "Schloss Waldburg". Die Burg wurde auf einem Drumlin errichtet,
wodurch sich ein guter Ausblick in die Landschaft Uber Waldburg in Rich-
tung Alpen ergibt. Auch der Geltungsbereich ist von der Burg aus deutlich
einsehbar.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8.2.1.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Das Plangebiet ist eingezaunt und in privater Nutzung. Es fuhrten keine
Wege hindurch. Der Uberplante Bereich besitzt eine keine Bedeutung fur
die Naherholung. Anwohner nutzen die angrenzenden Fldchen vor allem fur
Spaziergange mit ihren Hunden.

Die Flachen der sudlich und 6stlich im Plangebiet liegenden Feldhecke und
der angrenzenden Gehdlzgruppe hat eine geringe Rolle fur die Entwicklung
und Sicherung einer dauerhaft guten Luftqualitat im innerortlichen Bereich.
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Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird nicht gewerblich genutzt. Es
wirken keine Gewerbelarm- oder sonstige Larmimmissionen auf die Umge-
bungsbebauung ein. Durch die landwirtschaftliche Nutzung der angren-
zenden Flachen nordlich des Plangebiets kann es zeitweise zu belastigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

8.2.1.8 Schutzgut Kulturglter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

8.2.1.9

8.2.1.10

Es befinden sich keine Kulturguter oder Baudenkmaler im zu Uberplanen-
den Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenk-
maler im Wirkbereich der Planung.

Kulturhistorische bedeutsame Landschaftsteile liegen ebenfalls nicht im
Geltungsbereich oder angrenzend. Ca. 400 m noérdlich befindet sich das
regionalbedeutsame Kulturdenkmal "Schloss Waldburg".

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebiets keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

GemaB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDQO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.167-1.169 kWh/m?2. Da das Ge-
ldnde Uberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung
von Solarenergie gut.

Nach dem "Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fur Baden-
Wirttemberg (ISONG)" des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) liegt das Plangebiet innerhalb des Wasserschutzgebietes
"WSG Arnegger" (Nr.436115) in der Zone lll B. Der Untergrund des Plange-
biets ist aus hydrogeologischer Sicht fur den Bau und den Betrieb von Erd-
warmesonden grundsatzlich geeignet. Karsthohlrdume und gréBere Spal-
ten sowie Schwierigkeiten wegen sulfathaltigen Gesteins werden voraus-
sichtlich nicht angetroffen. Bei Bohrtiefen groBer als 175m besteht die
Moglichkeit, dass wahrend der Bohr- und Ausristungsarbeiten sowie nach
Sondeneinbau Erdgas austritt. Zudem ist ein Vorkommen von artesisch ge-
spanntem Grundwasser moglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen SchutzgUter angemerkt.
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8.2.2

8.2.2.1

8.2.2.2

8.23

8.2.3.1

Ubersicht liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt das Grinland und die Feldhecken
sowie als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen
Vielfalt andert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Be-
reich. Es ist keine Veranderung der vorkommenden Boden und der geologi-
schen Verhaltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubil-
dung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitun-
gen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaus-
tauschbahnen sowie die Luftqualitat unverandert. Es ergibt sich keine Veran-
derung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erho-
lungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unveran-
dert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Hinsichtlich des Schutz-
gutes KulturgUter ergeben sich keine Veranderungen. Bei Nichtdurchfihrung
der Anderung sind keine zusétzlichen Energiequellen nétig. Die bestehenden
Wechselwirkungen erfahren keine Veranderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grunlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der naturlichen Dynamik
(z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon maoglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihnrem Ausgleich und ggf. geplan-
ter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und c Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Grunlandes vorkommenden Tiere und
Pflanzen geht durch die Nutzung als Wohnmobilstellplatz und die damit
einhergehende Versiegelung verloren. Da das Plangebiet bereits Ostlich
und westlich von Bebauung umgeben ist, ist nicht mit der Zerschneidung
von Lebensraumen zu rechnen. Die stdlich und westliche gelegenen Feld-
hecken gehen bei Umsetzung der Planung verloren, das sudlich an den
Geltungsbereich angrenzende Feldgehdlz und die dortigen Lebensraume
bleiben weiter bestehen. Die dort lebenden Tiere konnen sich durch die
Nutzung des Areals als Wohnmobilstellplatz gestért werden. Das kinstlich
angelegte Wasserbecken geht als Lebensraum verloren, der geplante Am-
phibientimpel bietet hierfur einen Ersatzlebensraum, in dem auch eine wei-
tere Ansiedlung von Arten der Feuchtstandorte zu erwarten ist.
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— Das Gebiet kann in Zukunft aufgrund der intern geplanten Ausgleichsflache

eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Bei den Tieren werden vor allem Kul-
turfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der
Lebensraume wird sich durch die Planung erhéhen (Versickerungsbereich,
Amphibientimpel, Streuobstwiese, artenreiche, extensiv genutzte Fett-
wiese, teilversiegelte Bereiche usw.). Insbesondere der westliche Teil des
Plangebiets wird jedoch stark anthropogen durch die Nutzung als Wohn-
mobilstellplatz beeinflusst. Fur aus naturschutzfachlicher Sicht besonders
wertvolle Arten bietet die interne Ausgleichsflache mit naturnah angeleg-
tem Amphibientimpel und die umliegende Streuobstwiese einen potenziell
geeigneten Lebensraum.

Ein artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist gemaBR den Ergebnissen
des artenschutzrechtlichen Kurzberichtes auszuschlieBen, sofern folgende
MaBnahmen berucksichtigt und umgesetzt werden. Die zu rodenden Ge-
hdlze sind ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeit von Vogeln zwischen dem
01.10. und dem 28.02 des jeweiligen Jahres durchzufuhren. Der kinstlich
angelegte Tumpel (Wasserbecken) wird vom einigen besonders geschitz-
ten Amphibienarten als Fortpflanzungsstatte genutzt. Um erhebliche Be-
eintrachtigungen durch das Vorhaben zu vermeiden, wurden als Alternative
vorgeschlagen, den Tumpel in der spateren verbindlichen Planung auf
Ebene der Bauleitplanung zu integrieren oder in Form eines Ersatzgewas-
sers mit gleicher FlachengréBe zu ersetzen (vgl. artenschutzrechtlicher
Kurzbericht der Sieber Consult GmbH vom 23.11.2021).

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Ersatz des
Tumpels und der Geholzgruppe) stehen im Plangebiet weiterhin Flachen
zur Verfagung, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten. Als Eingrinung
sind im nordwestlichen und sudwestlichen Bereich insgesamt vier Baume
vorgesehen. Im Bereich der internen Ausgleichsflache sind um den Amphi-
bientimpel zur Verbesserung des Lebensraumangebots kleine Gebusch-
strukturen und Hochstaudenflure geplant. Die umliegende Grunflache ist
als artenreiche, extensiv genutzte Flache mit Streuobstbestand geplant.
Far die Pflanzung von Baumen und Strauchern sind standortgerechte hei-
mische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraumangebot
vor allem fur Kleinlebewesen und Vogel, denn einheimische Pflanzen bilden
die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch
der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fur Kleinlebewesen.
Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbe-
leuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ultravio-
lettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen
Lichtpunkthdhe von 4,00m verwendet werden durfen und diese bedarfs-
gerecht gesteuert werden mussen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann
der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensrdume insgesamt als gering
bis mittel bewertet werden.
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Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—ned./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Belastung durch Larm und Erschitte- -
Baumaschinen rungen, Staub- und u.U. auch Schad-
stoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Boden- Verlust von Intensivgrunland -
ablagerungen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung des Wohnmobilstell-  Verlust von Lebensrdumen, Verlust -
platzes wertvoller Gehdlze und Feuchtbio-

tope
Anlage von Grunflachen mit Ge-  Schaffung von Ersatzlebensrdumen ++

holzpflanzungen, naturnahen
Versickerungsbereiche und eines
Amphibientimpel

betriebsbedingt

Larmemissionen (An- und Abrei- u.U. Beeintrachtigung scheuer Tiere -
severkehr, Nutzung des Wohn-
mobilstellplatzes)

Lichtemissionen Beeintrdchtigung nachtaktiver Insek- -
ten

8.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-

einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Bodenabtragungen und -aufschut-
tungen sowie damit verbundene Veranderung des ursprunglichen Boden-
profils und -reliefs sind aufgrund des ebenen Gelandes voraussichtlich
nicht erforderlich. Die durch die geplanten Wohnmobilstellplatze und Ver-
kehrsflachen entstehende Versiegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung
der vorkommenden Bdden. In den versiegelten Bereichen kann keine der
Bodenfunktionen (Standort far Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es
sich um einen Wohnmobilstellplatz handelt, ist der Versiegelungsgrad und
damit auch die Eingriffsstarke eher gering.

Das von der Planung betroffene Dauergrinland, in einer GréBenordnung
von 0,4 ha, ist gemaR Wirtschaftsfunktionenkarte der Flurbilanz im nérdli-
chen Bereich als Grenzflache, sudlich als Untergrenzflache und anschlie-
Bend als Vorrangflur der Stufell eingestuft. Dies trifft allerdings auf 97 %
der landwirtschaftlichen Nutzflache der Gemeinde zu, sodass ein Alterna-
tivstandort Boden ahnlicher Gute treffen wurde. Durch die Umwandlung
der Uberplanten Flachen wird kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner
Existenz gefdhrdet, da diese Flache aktuell keiner landwirtschaftlichen
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Nutzung unterliegt. Bei der im Vorfeld durchgefuhrten Standortprtfung
wurden alle umweltrelevanten Faktoren in die Analyse miteinbezogen, der
gewahlte Standort erwies sich dabei als am besten geeignet.

Aufgrund der Uberwiegend bereits stark anthropogen beeintrachtigten Bo-
den, der friheren Nutzung als Gartnerei und der Bodenaufflllungen, ist da-
von auszugehen, dass nur noch im 6stlichen Teil des Plangebiets ein wenig
tragfahiger Untergrund aufgrund der Niedermoorbdden vorkommt. In die-
sem Bereich findet keine (Teil-)Versiegelung durch den geplanten Wohn-
mobilstellplatz statt. Zudem kann es zu kleinrdumigen unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes kommen. Ggf. vorhandene organi-
sche Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuh-
ren. Bei moglichen randlichen Vorkommen der KiBlegger-Subformation
kann es durch Quellungen und Austrocknungen zu Problemen bezuglich
der Grindung kommen. Aus diesem Grund wird im Rahmen der Bauausfih-
rung die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen.

Vor dem Hintergrund der dokumentierten Restbelastungen der Altlast/alt-
lastenverdachtige Flache "Gartnerei Bodnegger Str. 19/1" sind zukunftige,
in den Untergrund eingreifende BaumaBnahmen unter Aufsicht eines ge-
eigneten Fachbauleiters Altlasten durchzufthren. Ein Fachbauleiter Altlas-
ten ist dann verantwortlich flr die Separierung von belastetem und unbe-
lastetem Bodenmaterial und dessen ordnungsgemaBe Entsorgung/Verwer-
tung sowie fur die Einhaltung aller maBgeblichen Prifwerte nach den Vor-
gaben der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. FuUr die Stellplatze fir Wohnmobile sind wasserdurchlassige (versicke-
rungsfahige) Belage vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freiflachen
zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wei-
testgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen
werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fur alle baukon-
struktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Beriihrung
kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten Materialien gegen
Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Uberschiissiger Erdaushub ist
gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu ent-
sorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben. Die vor-
liegende Planung sieht eine Unterbringung des Aushubes Uberwiegend in-
nerhalb des Planungsbereiches in Verbindung mit den zu erwartenden Auf-
schuttungen vor.

Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie moglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumafBnah-
men ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet
werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte un-
ter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der Bodenhori-
zonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen ver-
mieden werden. Besonders kunftige Grinflachen sollen vor Bodenbeein-
trachtigungen geschutzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche
wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzdune abzusperren.
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Uberschussiger Boden soll sinnvoll und maglichst vor Ort wiederverwendet
werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden
wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fach-
gerechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731 ("Boden-
beschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Boden-
schutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauarbeiten", die bei der Bau-
ausfuhrung einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Boden-
schutz" finden sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen. In den
Hinweisen unter dem Punkt "Bodenschutz" finden sich weitere Hinweise
und Handlungsempfehlungen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfalle Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, partielle Bodenverdichtung, evtl. Zer- -
Baustelleneinrichtungen (Wege, stérung der Vegetationsdecke/Freile-
Container) gen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschittungen stellenweise Bodenverdichtung, Zer- -—
und Bodentransport stdérung des urspringlichen Boden-
profils

anlagenbedingt

Errichtung der Wohnmobilstell- ~ Bodenversiegelung — urspringliche -
platzen Bodenfunktionen gehen verloren

gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
betriebsbedingt

Verkehr, Campingnutzung Eintrag von Schadstoffen -
(Wohnmobilwasche, evtl. Gart-
nern)

8.2.3.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in

bauzeitlich freigelegtes Grundwasser konnen aufgrund des mdglicher-
weise geringen Grundwasserflurabstandes nicht ausgeschlossen werden.
Die Errichtung des Wohnmobilstellplatzes flhrt trotz der groBflachigen
Teilversiegelung von Oberflachen voraussichtlich nicht zu einer erhebli-
chen Veranderung des Wasserhaushaltes oder der Grundwasserneubil-
dung, da aufgrund des geplanten Entwasserungskonzeptes und der Fest-
gesetzten Teilversiegelung die Versickerungsleistung der Gesamtflache
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nicht wesentlich abnimmt. In Verbindung mit weiteren Minimierungsmaf-
nahmen ergeben sich daher keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Far Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zulassig, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie mdglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Ober-
flachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit Schutzbe-
schichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schitzen. Das Entwasserungskonzept sieht vor, dass das anfallende un-
verschmutzte Niederschlagswasser gedrosselt durch die festgesetzten
Versickerungsbereiche abgeleitet wird.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freilie- Schadstoffeintrage -
gendem Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Bo- Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -
den, Baustelleneinrichtungen ckerung und mehr oberflachiger Ab-
(Container) fluss von Niederschlagswasser,

dadurch bei vegetationsfreiem Bo-
den u.U. Verschmutzung von be-
nachbarten Gewdassern

anlagenbedingt

Errichtung des Wohnmobilstell-  durch Flachenteilversiegelung redu- -
platzes zierte Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Gebiet, Verringe-
rung der Grundwasserneubildungs-
rate

betriebsbedingt

Verkehr und Freizeitnutzung Schadstoffeintrage -

8.2.3.4 Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Durch die Errichtung des Wohnmobilstellplatzes erhoht sich die anfallende

Abwassermenge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlags-
wasser gesammelt und der Kladranlage des Abwasserzweckverbands Vogt-
Waldburg zugefuhrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Zudem wird
das Niederschlagswasser zu Versickerung und Ableitung in zwei Versicke-
rungsmulden geleitet.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindlichen Leitungen.
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Das bei Starkregen von den nordwestlich und nordlich liegenden Drumlins
abflieBende Wasser wird durch die Entwasserung der zwischen liegenden
Bebauung aufgefangen, so dass es nicht zu Uberflutungsproblemen im
Plangebiet kommt.

8.2.3.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenlber
den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird bei Durchfihrung der Planung auf der beste-
henden Grunflache unterbunden und auf die angrenzenden Offenflachen
beschrankt. Aufgrund des geplanten Wohnmobilstellplatzes und der Aus-
bildung einer Grunflaiche mit Baumen und Strduchern entsteht fur das
Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintrachtigung. Eine geringfu-
gige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des
Anliegerverkehrs ist jedoch maoglich.

Durch die Rodung der Feldhecken im sudlichen und 6stlichen Teil des Plan-
gebiets verringert sich die Frischluftproduktion geringflgig. Da die sudlich
angrenzende Geholzgruppe jedoch bestehen bleibt und im Plangebiet
Pflanzung festgesetzt sind, ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut durch die Rodung der Gehdlze zu rechnen.

Aufgrund des ebenen Geldndes und der blockierenden Gehdlzgruppe im
stdlichen Teil des Plangebiets werden keine relevanten Luftaustauschbah-
nen beeintrachtigt.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmaf der Emission
von Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan,
Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlenwasserstoffe): Eine erhebliche Ver-
schlechterung der Luftqualitat ist aufgrund der begrenzten GréBe des
Plangebiets nicht zu erwarten. Der Bereich wird Uber die bestehende
StraBe "Bodnegger StraBe" erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhdhten
Schadstoffemissionen durch Abgase aufgrund von Durchgangsverkehr zu
rechnen.

Der Nutzung des Plangebiets als Wohnmobilstellplatzes fuhrt potenziell zu
einem erhdhten CO2-AusstoB durch An- und Abfahrten der Wohnmobile.
Insgesamt sind von der geplanten Bebauung Treibhausgasemissionen je-
doch nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in splrbarer Weise auf
das Klima auswirken wdrde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vor-
habens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plan-
gebiet und den unmittelbar angrenzenden Bereichen konzentrieren. Um die
Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die
Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromo-
bile zurtckgegriffen werden.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse
(z.B. langandauernder Starkregen, urbane Sturzfluten) sind im Rahmen der
Entwasserungsplanung bertcksichtigt worden (z.B. ausreichende Dimen-
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sionierung der Rickhalteeinrichtungen). Extrema in Bezug auf die Lufttem-
peratur bzw. Sonneneinstrahlung konnen im Bebauungsplan durch die
Festsetzungen zu Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen) sowie zu
Bodenbelagen (teilversiegelte Belage zur Verminderung der Warmeab-
strahlung) abgemildert werden. Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Vermei-
dung dunkler/stark abstrahlender Bodenbelage) sind bei Durchfihrung der
BaumaBnahme vorzusehen.

Auch im Plangebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintragen fuhren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—ned./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Freiwerden von Staub und u.U. auch -
Baumaschinen Schadstoffen (Verkehr, Unfélle)

anlagenbedingt

Errichtung des Wohnmobilstell-  mehr Warmeabstrahlung, weniger -
platzes Verdunstung, ungunstigeres Klein-
klima

Verlust der Gehdlzflachen/des In- weniger Frischluftproduktion/Luftfil- -

tensivgrinlands terung (Geholze), weniger Kaltluft
(GrUnland)
Anlage von Grunflachen mit Ge-  Verbesserung des Kleinklimas ++
holzpflanzungen und Amphibien-
tUmpel

betriebsbedingt

An- und Abreisverkehr Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff- -
/Staubemissionen

8.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Baukodrper werden im Zuge der Planung nicht errichtet. Das Ortsbild erfahrt

eine geringflgige Beeintrachtigung durch des geplanten Wohnmobilstell-
platz, da eine charakteristische Grunflache im zentralen Bereich von Wald-
burg verloren geht. Zudem kann es zu kleineren Einschrankungen der Blick-
beziehungen zur ortsbhildpragenden Burg geben.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine um-
fangreiche Begrinung des westlichen Geltungsbereichs hergestellt wird
(Pflanzgebote). Um den stérenden Einfluss des geplanten Wohnmobilstel-
Iplatzes auf das Landschaftsbild mdglichst gering zu halten, bleibt die Ge-
holzgruppe sudlich des Plangebiets erhalten. Pflanzlisten tragen dazu bei,
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die Eigenart des Landschaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe landschafts-
typischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft
zu erreichen. Zu diesem Zweck sollen zusétzlich im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Flachen angrenzen,
Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen werden. Die Pflanzung von
nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strauchern wird nur auf max. 5 % der
Grundstlcksflache ermdglicht, um die privaten Grunflachen mdglichst na-
turnah zu gestalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—negd./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporare Beeintrachtigung des -
Landschaftsbildes v. a. bei groBeren
Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung des Wohnmobilstell-  Wiedernutzbarmachung einer ehe- 0

platzes mals bebauten Flache

Entfernung der Gehdlze geringere Attraktivitat fir Naturerleb- -
nis

Eingrinung des Plangebietes Wiederherstellung des urspringli- +

chen ortstypischen Siedlungsbildes
betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende -
Landschaft

8.2.3.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

— Die Grunflache und die Feldhecken gehen verloren. Eine Naherholungsnut-

zung ist weiterhin nicht moglich. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Um-
feldes erfahrt durch den geplanten Wohnmobilstellplatz eine Beeintrachti-
gung. Durch die Pflanzung neuer Baume und die Festsetzung der internen
Ausgleichsflache mit Amphibientimpel und angrenzenden Gebuschen und
Hochstaudenfluren sowie der Streuobstwiese konnen jedoch die Beein-
trachtigungen des Schutzgutes auf ein Minimum reduziert werden.

Die Schalltechnische Untersuchung der Sieber Consult GmbH vom
28.02.2023 kommt zum Ergebnis, dass durch den Betrieb des Wohnmobil-
stellplatzes Gewerbeldrmimmissionen auf die Umgebungsbebauung ein-
wirken, die zu Nutzungskonflikten fihren kdnnen. Um eine Einhaltung der
zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm) an der Umgebungsbebauung zu gewahrleisten, wer-

Seite 50

Gemeinde Waldburg + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz"
Textteil (Entwurf) mit 71 Seiten, Fassung vom 09.05.2023



8.2.3.8

8.2.3.9

den larmschutztechnische Bestimmungen in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufgenommen. Diese sehen vor, dass im Nachtzeitraum zwi-
schen 22:00 und 06:00 Uhr eine Nachtruhe auf dem Wohnmobilstellplatz
zu gelten hat und die Zu- und Abfahrt auf zum Wohnmobilstellplatz auf den
Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) zu beschranken ist. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung auf den Menschen kann daher ausgeschlossen werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—ned./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschitte- -
Ablagerung von Baumaterial, Be- rungen, Freiwerden von Staub und
trieb von Baumaschinen u.U. auch Schadstoffen (Verkehr,

Unfalle)

anlagenbedingt

Errichtung des Wohnmobilstell-  Schaffung eines Raumes zur Erho- +

platzes lung

Anlage von Grinflachen Schaffung neuer Spiel- und Erho- +
lungsflachen

betriebsbedingt

An- und Abreiseverkehr, Cam- Belastung durch Verkehrslarm, Ver- -
pingnutzung (z.B. Freizeitlarm) kehrsabgase

Schutzgut KulturgUter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausflihrung insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasi-
dium Stuttgart, bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbehoérde im Land-
ratsamt Ravensburg unverzuglich zu benachrichtigen. Eine Beeintrachtigung
durch das Vorhaben auf das Schloss Waldburg ist durch die vielfaltig festge-
setzte interne Ausgleichsflache und Geholzpflanzungen nicht zu erwarten.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerliche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,

Seite 51

Gemeinde Waldburg + Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz"
Textteil (Entwurf) mit 71 Seiten, Fassung vom 09.05.2023



bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kénnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bau-
arbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagstber (d.h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) zu erwarten. In allen Fallen zahlen Kohlen-
wasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den
wesentlichen potenziell umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach
Verbrennungsanlage kdnnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB re-
levant sein. Durch die groBflachige Fldchenneuversiegelung wird zudem
die Warmeabstrahlung begunstigt, so dass es zu einer geringfugigen Erho-
hung der Lufttemperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann.
Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen
Luftqualitat".

— Zu den Larmemissionen aus dem zu andernden Bereich: siehe die Ausfih-
rungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das schalltechnische
Gutachten zum Bebauungsplan.

— Durch eine nachtliche Beleuchtung kann es zu einer Lichtabstrahlung in
umliegende Wohngebiete kommen. Um die Starke und den Radius der
Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung
zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe
begrenzte Leuchtkorper).

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
pbende Tierwelt zu erwarten.

8.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe e BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfalle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber
den Landkreis. In Bezug auf Biomull wird die Anlage eines Komposts emp-
fohlen.

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

8.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der Granflache nicht zu erwarten. Sofern die optimale Ent-
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8.2.3.12

8.2.313

8.2.3.14

sorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewéahrleistet ist, mit Ol und Treib-
stoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der
Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung gewassergefahrdender
Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— FUr den Betrieb des geplanten Wohnmobilstellplatzes sind zwar keine be-
stimmten Techniken und Stoffe geregelt, so dass zu deren Auswirkungen
keine genauen Angaben mdglich sind. Aufgrund der geplanten Nutzung ist
jedoch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur all-
gemein gebrduchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den
aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entspre-
chen.

— FUr die Anlage des Wohnmobilstellplatzes (Zufahrten, Stellplatze usw.)
werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und
Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden SchutzgUter zu erwarten
sind.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Anderung keine Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastro-
phen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine optimale Errichtung von Sonnenkollekt-
oren in Ost-West-Ausrichtung madglich. Dies ist jedoch nicht vorgesehen,
da fur den Wohnmobilstellplatz keine Gebaude errichtet werden.

— Die Maoglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
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8.2.3.15

8.24

8.2.4.1

8.24.2

oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. DarUber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu er-
warten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des
§ 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr.2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie
§ 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemaB dem gemeinsamen Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013).
Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Erarbeitung von
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden
AusmaBes der Beeintrachtigung fur die einzelnen Schutzguter; Ausgleich der
verbleibenden Beeintrachtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die SchutzgUter mdglichst gering zu halten, wurde
vor Betrachtung der mdglichen AusgleichsmaBnahmen Uberprift, inwieweit
die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Eingrinung des Gebietes durch private Grunflachen mit Gehdlz- und
Strauchpflanzungen, Versickerungsbereiche und Amphibientimpel (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume,
Schutzgut Landschaftsbild)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut
Arten und Lebensraume)

— Einschrankung zur Pflanzung nicht heimischer Straucher auf maximal 5 %
der Grundstucksflache (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und
Lebensraume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von insektendicht einge-
kofferten Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem
Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
raume)
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AusschlieBliches Zulassen von Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftsbild)

Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter
der Voraussetzung, dass diese dauerhaft mit geeigneten Materialien gegen
Wasser abgeschirmt werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
gut Boden und Schutzgut Wasser)

Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

Verbot Tiergruppen schadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmau-
ern bei Zaunen (bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Arten
und Lebensraume)

Erhaltung von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen (Gestaltung der
Siedlungsstruktur, Schutzgut Landschaftsbild)

8.2.4.3 Ermittlung des verbleibenden Ausmafes der Beeintrachtigung

8244 |
33.41 Fettwiese
43.11 Brombeer-Gestripp
41.22 Feldhecke
60.21 Vollversiegelte Flache
60.23 Weg mit wasser-
gebundener Decke
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8.24.5

Legende
[] 33.41Extensive Fettwiese

@ 45.400 Strevobst
@  45.30b Einzelbaum
[@P] 41.22 Feldhecke

35.42 Hochstaudenflur

13.20 Tumpel

35.42 Geblsch

60.10 Von Bauwerken
bestandene Flache

60.21 Vollversiegelte Flache

"I E

60.23 Weg mit wasser-
gebundener Decke

8.24.6 Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw.
des Ausgleichsbedarfs wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebie-
tes (als Bilanzwert) im Bestand (inkl. planungsrechtlicher Zulassigkeiten) der
Planung gegenubergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermit-
telten Nutzungen/Lebensrdume werden entsprechend der im 0.g. Bewer-
tungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in ihrer FlachengréBRe
mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fur die Planung,
die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grunflachen,
Pflanzgebote) bilanziert wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbaume flieBen bei der Flachenbilanzie-
rung nicht mit ein, sondern nur mit ihrem Bilanzwert (kursiv gedruckt).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Fliche inm? Biotopwert Bilanzwert
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 2.769 8 22152
431 Brombeer-Gestripp 32 9 288
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 386 15 5.790
60.21 Vollig versiegelte StraBBe oder Platz 369 1 369
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener 446 4 1784
Decke, Kies oder Schotter
Summe Bestand 4.002 30.383
. Gemeinde Waldburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz"
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Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in Biotopwert Bilanzwert
m?2/Anzahl
13.20 Tumpel 177 26 4.602
33.41 FettW|e.se mllttlerer Standorte (extensiv, 945 17 16.072
artenreich mit Streuobst + 4)
33.41 FettW|evse mittlerer Standorte (extensiv, 217 13 5491
artenreich)
35.42 Gewasserbegleitende Hochstaudenflur 72 19 1.368
42.20 Geblsch mittlerer Standorte 336 14 4.704
42.30 Gebusch feuchter Standorte 78 21 1.638
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache (Ver- 50 1 50
und Entsorgungsplatz)
60.21 Vollversiegelte Flache (StraBe) 174 1 174
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener 1759 ” 3.504
Decke, Kies oder Schotter
45.30b Einzelbdaume, Stammumfang 65 cm 1 6 390
Summe Planung 4.002 37.923
Summe Planung mit Vermeidungs- und Minimierungs-
37.923
maBnahmen
Summe Bestand 30.383
Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichslberschuss) 7.540

8.2.4.7 Daraus ergibt sich ein Ausgleichsiiberschuss von 7.540 Okopunkten.

8.2.4.8 Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch
die (teilweise) Neuversiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung
des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fur das Schutzgut werden die Boden
anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Boden ohne natdrliche
Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Bdden mit sehr hoher Bodenfunktion") fur die fol-
genden Funktionen getrennt bewertet:

natdrliche Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur Schadstoffe
Standort fur die natUrliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefuhrte Berechnungsmethode fur die Ermittlung des er-
forderlichen Ausgleichs wird nur bedingt auf die drei zuerst genannten Funk-
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8.2.4.9

8.2.4.10

tionen angewandt. Ein kleiner Teil des Plangebiet ist bereits teil- oder vollver-
siegelt, insbesondere im Bereich der bestehenden Einfahrt, der Lagerflache
im westlichen Teil des Geltungsbereichs und im Bereich des Wasserbeckens.
Die laut Bodenschatzung vorkommenden hochwertigen Bdden (Funktion
"Standort fur die natUrliche Vegetation" mit der Bewertungsklasse 4) kommen
im Plangebiet nur noch im Ostlichen Teil vor. Der Uberwiegende Teil der Boden
im Plangebiet sind aufgrund einer friheren Bebauung durch eine Gartnerei
und durch die Entfernung von Altlasten in Folge dieser bereits stark anthro-
pogen beeintrachtigt. Aufgrund dieser Beeintrachtigung und der im Zuge der
Aushubbeseitigung durchgefuhrten Auffallungen werden die Béden im GroB3-
teil des Plangebiets in den drei oben erstgenannten Bodenfunktionen mit der
Bewertungsklasse 2 (mittel) bewertet. Der dstliche Teil ist von diesen friiheren
Beeintrachtigungen unberthrt und wird daher in der Funktion "Standort fur die
naturliche Vegetation" mit der Bewertungsklasse 4 bewertet. Da es sich bei
Boden mit der Bewertungsklasse 4 um Boden mit extremen Standorteigen-
schaften handelt, werden diese auch in der Gesamtbewertung dieses Teilbe-
reichs mit der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) eingestuft. Die Bewertungs-
klasse der Boden erfolgte nach der Bodenschatzungskarte des Landesamts
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Bodenwert-
stufen (Gesamtbewertung Uber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend wer-
den die Bodenwertstufen (Gesamtbewertung tber alle Funktionen) in Oko-
punkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den anderen
Schutzgutern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom
Eingriff betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem
Eingriff und der Wertstufe nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den
Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen dar. Diese Wertstufe
vor dem Eingriff liegt bei 4, die nach dem Eingriff bei versiegelten Flachen bei
0. Teilversiegelte Flachen (z.B. Stellplatze) werden dabei genauso behandelt
wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u. g. Flachen miteingeschlossen.

Zusatzlich zu den neu versiegelbaren Flachen findet auch im Bereich der ge-
planten Versickerungsflachen ein Eingriff in den Boden statt. Die hier notwen-
digen Abgrabungen und die dadurch verursachten Beeintrachtigungen fuhren
jedoch nicht zu einem vollstandigen Funktionsverlust. In Abstimmung mit dem
Sachbereich Bodenschutz, Landratsamt Ravensburg, kann bei Versickerungs-
bereichen, bei denen noch eine Restversickerung stattfindet, was vorliegend
der Fall ist (siehe hierzu "Wasserwirtschaft" unter Punkt 8.2.2.4 sowie Bau-
grundgutachten), eine Bewertung von 1-1-1 nach dem Eingriff angesetzt wer-
den.
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8.24M

a1 \
i

Planung

Teilversiegelte Boden (Stellplatz)
Teilversiegelte Boden (Versickerung)

Beeintrachtigte Boden (2-2-2)

Urspriingliche Boden (4-4-4)

Bestand (Boden) Flache in Wertstufen (in Klammern Ge- 6kopunkte 6kopunkte bezo-
m?2 samtbewertung) pro m? gen auf die Flache

Vollversiegelte Fla-
che (StraBe und 369 0-0-0 (0) 0 0
Wasserbecken)

Teilversiegelte Fl&-
che (wassergebun- 609 1-0-0 (0,33) 1,33 812
den)

Unversiegelte Fla-

485 4-4-4 (4) 16 7.760
chen
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Unversiegelte FI&-

chen (Aufschittun- 2.539 2-2-2(2) 8 20.312

gen)

Summe 4.002 28.884

Planung (Boden) Fliche in Wertstufen (in Klammern Ge- Okopunkte  Okopunkte bezo-
m? samtbewertung) pro m? gen auf die Flache

Versiegelte Flache
(Ver- und Entsor- 401 0-0-0 (0) 0 0
gung, StraBe)

Teilversiegelte Fl&-

330 1-1-1 (1 4 1.320
che (Versickerung) M
Teilversiegelte Fla-
9 1.752 0-0-1(0,33) 1,33 2.336
che (Stellplatz)
Unversiegelte FI&-
chen (&stlicher Be- 472 4-4-4 (4) 16 7.552
reich)
unversiegelte Fla-
h Aufsch( -
chen {Aufschtittun 1.047 2-2-2 (2) 8 8.376
gen, ehemalige Gart-
nerei)
Summe 4.002 19.584
Summe Planung mit Vermeidungs- und Minimierungs- 19.584
maBnahmen
Summe Bestand 28.884
Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbedarf) -9.300

8.2.4.13 Fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensati-
onsbedarf von 9.300 Okopunkten.

8.2.414 Schutzgut Landschaftsbild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschafts-
bild erfolgt in den folgenden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von
Nohl1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich
um den Eingriffstyp 3 (Sondergebiete).

— Ermittlung des beeintrachtigten Wirkraums: Fur den vorliegenden Eingriffs-
typ sind die Wirkzonen II* mit einem Radius von 500-2.000 m um das Vor-
haben zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den
beiden Zonen vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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8.2.4.15

8.2.416 -

maBstabslos

— Baugrenze 500m [ 2000m Bereiche mit Sichtbarkeit

Ermittlung der Bedeutung der asthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzo-
nen sind drei verschiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die Raumeinhei-
ten "zwei" umfasst das Zentrum des Kreissegments sowie einzelne Sied-
lungsgebiete. Hierbei handelt es sich um den Hauptort Waldburg sowie die
Teilorte Sieberatsreute westlich, Egg stdwestlich und Ebensbach 06stlich
von Waldburg. Die landschaftsasthetische Bedeutung dieses Bereichs wird
mit "2" eingestuft, da die vorhandene Bebauung die Gelandeformen noch
geringflgig erkennen lasst. Der westliche Teil des Untersuchungsraumes
wird der landschaftsasthetischen Bedeutung "3" zugeordnet, da es sich um
dorfliche bis landliche Bereiche handelt, in denen zahlreiche Rad- und
Wanderwege vorhanden sind und die Nutzung die Landschaftsformen eher
verstarkt als verdeckt. Der verbleibende 0Ostliche sowie ein kleiner nordli-
cher Teil der Wirkzonen wird in Bezug auf seine Bedeutung fur das Land-
schaftsbild mit "4" bewertet, da der Ostliche Bereich innerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets "Jungmoranenlandschaft zwischen Amtzell und Vogt
(Nr.4.36.072)" und ndrdlich des Plangebiets das Schloss Waldburg mit be-
sonderer Relevanz flr das Landschaftsbild liegt.
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8.2.4.17

8.2.4.18

maBstabslos

Bewertung der Raumeinheiten 2 | 3 4

Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da innerhalb des Plangebiets lediglich
ein Wohnmobilstellplatz errichtet wird mit gestalterischen Vorgaben zur
Einflgung in das Landschaftsbild und sich die Uberplante Flache in in-
nerortlicher Lage mit angrenzender Bebauung befindet, wird von einem
Eingriff sehr geringer Wirkintensitat ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor
liegt damit bei O,2.

Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Ein-
griffsobjekten bis 50 m Hohe liegt dieser Koeffizient fur die Wirkzone | bei
0,2, fur die Wirkzone II* bei O,1.

Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 ange-
setzt.

Die Berechnungsformel fir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirk-
zone ist im Folgenden abgebildet. Der gesamte Kompensationsbedarf
ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus den beiden Wirkzonen.
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8.2.4.19 Raumeinheit1 Raumeinheit2 )
o . _ Wahmeh-  Kompensati-
beeintrachtig- Bedeutung beeintrachtig-  Bedeutung Erheblich- mungsko- y onsflichen-

X . .+ X . L X X
terz\]/\ﬂrkraum Raumeinheit Eerz\]/\ﬁrkraum Raumeinheit| ~ keitsfaktor effizient faktor (0,)
m m

8.2.4.20 Demnach ergibt sich folgender Kompensationsbedarf fur den Eingriff in das
Landschaftsbild:

Wirkzonel

Raumeinheit 2 Raumeinheit 3 Raumeinheit 4 Erheblich- Wahrneh- Kompen- Komp.-

keitsfakt ko- ti fla- f
Flache Bedeu- Flache Bedeu- Flache Bedeu- eftstaidor mungsko-  safionstia- umfang
effizient chenfaktor

[m?] tung [m?] tung [m?] tung
28.128 2 34 3 5.579 4 0,2 0,2 0,1 315
Wirkzone II*
Raumeinheit4 Erheblichkeitsfaktor Wahrnehmungs- Kompensati- Komp.-
Fléiche [m?] Bedeutung koeffizient onsflachen- umfang
faktor
4.842 4 0,2 0,1 0,1 39

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und II* 354

8.2.4.21 Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf flr die Schutzguter Arten/Le-
bensraume, Boden und Landschaftsbild:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensraume 7.540
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden -9.300
Ausgleichsbedarf Schutzgut Landschaftsbild -354

-2.114

Differenz Ausgleichsbedarf

8.2.4.22 Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit nicht vollstdndig abgedeckt. Der
verbleibende Bedarf an 2.114 Okopunkten wird Uber einen Zukauf erfolgen.
Dieser wird bis zum Satzungsbeschluss nachgewiesen. Zur Sicherung der o.
g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwin-
gend sind.
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8.2.5

8.2.5.1

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

8.3.1.1

8.3.1.2

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

Der Standort des Plangebiets zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Wohnmobilstellplatz" ergibt sich aus den Eigentumsverhaltnissen. Die Flache
ist bereits im Besitz des Vorhabentragers und grenzt an dessen Wohnge-
baude an. Aus diesem Grund eignet sich der Standort besonders fur das ge-
plante Vorhaben.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
gUter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage
zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schllssel zum Erfassen, Beschreiben, Bewer-
ten" der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Warttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

— Bewertung von Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fur Planun-
gen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wurttem-
berg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LuU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffen-
heit des Baugrunds vor.
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8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

8.3.3.3

8.3.34

8.3.3.5

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Waldburg in Koope-
ration mit dem/der Vorhabentradger*in als UberwachungsmaBnahmen vor, die
Herstellung und ordnungsgemafBe Entwicklung der festgesetzten griinordne-
rischen MaBBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der
Rechtskraft zu Gberprifen und diese Uberprifung im Anschluss alle fiinf Jahre
zu wiederholen. Die Entwicklung der Ausgleichsflachen soll hierbei durch ei-
nen Pflanzensoziologen bzw. durch einen Botaniker mit entsprechenden
Fachkenntnissen erfolgen Da die Gemeinde darUber hinaus kein eigenstandi-
ges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende In-
formationen der zustandigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein "Sondergebiet (SO)"
und eine "Private Grunflache" sudlich des Ortskerns von Waldburg ausgewie-
sen. Der Uberplante Bereich umfasst 0,4 ha.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Ortslage. Es handelt sich dabei um
eine wenig landwirtschaftlich genutzte Grunflache mit einem kunstlich ange-
legten Tumpel (Wasserbecken) und einer Geholzgruppe im stdlichen und ost-
lichen Teil. Ostlich und westlich grenzt bestehende Wohnbebauung an. West-
lich wird das Plangebiet durch die "Bodnegger-StraBe" erschlossen. Im Nor-
den schlieBt eine landwirtschaftlich genutzte Mahwiese an. Sudlich reicht eine
Geholzgruppe in das Plangebiet hin, der GroBteil dieses Gehdlzes liegt jedoch
auf der angrenzenden Flache. Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine
mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu (Grun-
land, Tumpel, Feldhecken und Niedermoorbdden).

Innerhalb sowie im raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebiets befinden
sich keine Schutzgebiete oder Biotope, die durch die Planung beeintrachtigt
werden.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Arten/Lebensraume durch die
Beseitigung des Grunlands, des Tumpels und der Feldhecken. Durch geeig-
nete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden
Beeintrachtigungen reduziert werden (z.B. Festsetzungen von Baumpflanzun-
gen im Plangebiet, Anlage einer Streuobstwiese, Festsetzungen zur Verle-
gung des Tumpels, Uberwiegende Verwendung standortgerechter heimischer
Geholze, Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich der Stell-
platze).

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem ge-
meinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bear-
beitung Juli 2013).
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8.3.3.6

8.3.3.7

8.3.4

8.3.4.1

8.34.2

Der nach Berucksichtigung der planinternen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 2.114 Okopunkten wird tber
den Zukauf von Okopunkten abgedeckt. Der Kauf der Okopunkte wird bis zum
Satzungsbeschluss nachgewiesen und der Unteren Naturschutzbehdrde zur
Prafung vorgelegt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in ahnlichem MaRBe bestehen bleiben. Verande-
rungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, kdnnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden (Nr. 3d Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
— Klimadaten von climate-data.org

— Umweltdaten und -Karten Online (UDQO): Daten- und Kartendienst der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landes-
amtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeologie und Boden)

— Informationssystem Oberflachennahe Geothermie flr Baden-Wdrttemberg
(ISONG) des Landesamts flur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regie-
rungsprasidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde Waldburg)
— Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Waldburg

— Bodenschatzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt
far Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Stand 2021)

— Schriftliche Stellungnahmen zur fruhzeitigen Behdrdenunterrichtung gem.
§4 Abs.1 BauGB im Februar 2021 mit umweltbezogenen Stellungnahmen
des Regierungsprasidiums Freiburg (zu Geotechnik, Boden, Mineralische
Rohstoffe, Grundwasser, Bergbau, Geotopschutz und zu allgemeinen Hin-
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weisen), des Regierungsprasidium Tubingen (zum schutzbedurftigen Be-
reich fur die Wasserwirtschaft und Wasserschutzgebiet "Arnegger", zu
Moorbdden, Bewertung der Bodenfunktionen, Bodenschutzkonzept und
bodenkundliche Baubegleitung und Naturschutz), des Regierungsprasidi-
ums Stuttgart (zu Bau- und Kunstdenkmalpflege und zur archaologischen
Denkmalpflege), des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (keine
Bedenken) sowie des Landratsamtes Ravensburg mit den Themenfeldern
Gewerbeaufsicht (zu larmtechnischen Untersuchungen und Schutzbeddrf-
tigkeit der Angrenzer), Naturschutz (zum Artenschutz und zu Biotopver-
bund), Bodenschutz (zur Bertcksichtigung der Belange des Bodenschut-
zes, zu Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bzgl. Schutzgut Bo-
den, zur Gartnerei, zum Vorkommen von Moorboden, zur Entwasserung,
zur Bodenschatzung, zu Bodenfunktionen, zum Bodeneingriff, zum Erdwall,
zu Bodenschutzkonzept, zur bodenkundliche Baubegleitung, zur Verwen-
dung wasserdurchlassiger Beldge und zu allgemeinen Hinweisen), Altlasten
(zur vorhandenen Altlast "Gartnerei Bodnegger Str. 19/1" FIst.-Nr. 4178, zur
Gartnerei, zu Restbelastungen im Bereich des Wasserbeckens, Altlastbe-
wertung, zuklnftige BaumaBnahmen, Bericht der AushubUberwachung),
Grundwasser (zum Wasserschutzgebiet "Arnegger”, zum Grundwasser-
schutz und zu allgemeinen Hinweisen) sowie Gewerbeabwasser (zur Beur-
teilung der Auswirkungen auf die Schutzguter, zum Umgang mit Nieder-
schlagswasser, zur Einleitung in oberirdische Gewasser, zur ausreichenden
Bemessung der Abwasserleitung und zu allgemeinen Hinweisen)

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan "Wohnmobilstellplatz" der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom
23.11.2021 (zum Vorkommen geschutzter Tierarten innerhalb des Plange-
biets und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatz-
mafBnahmen)

Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Wohnmobilstellplatz" der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom
28.02.2023 (zu den erwartenden Larmimmissionen auf die Umgebungsbe-
bauung, der aktiven LarmschutzmaBnahme innerhalb des Plangebiets und
den larmschutztechnischen Bestimmungen)

Bericht zur Aushububerwachung in der Bodnegger Str. 19/1 der PBU Um-
weltengineering und Analytik GmbH in Waldburg in der Fassung vom
05.10.1999 (zur gutachterlichen Begleitung der AushubmaBnahmen von al-
ten Heizoltanks bzw. Olschachten)
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o Begrindung - Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9111  Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstlckstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

9.1.2 Wesentliche Auswirkungen

9121 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der begrenzten GroBe der Fldchen nicht erkennbar.

9.1.2.2 FUr die bereits bebauten Grundstlcke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen sind diese
Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

9.1.2.3 Das touristische Angebot in der Gemeinde Waldburg wird durch die Errichtung
der geplanten Wohnmobilstellplatze aufgewertet.

9.1.3 Durchfuhrungsvertrag

9.1.31 Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfuhrungsfris-
ten sowie zur Kostenlbernahme getroffen.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

9.21 Kennwerte

9.21.1 Flache des Geltungsbereiches: 0,41ha

9.2.2 ErschlieBung

9.2.21 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation

9.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Versorgungsnetz

9.2.2.3 Stromversorgung durch Anschluss an: Versorgungsnetz der Netze BW, Biber-
ach

9.2.2.4 Mullentsorgung durch: Landkreis Ravensburg
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10 Begriindung - Bilddokumentation

Blick von Westen auf
das Plangebiet. Im Hin-
tergrund ist die angren-
zende Bestandsbebau-
ung erkennbar.

Blick von Suden auf das
Plangebiet.

Blick in Richtung Nor-
den. Im Vordergrund ist
das vorhandene Be-
cken/die Altlastenflache
erkennbar.

. Gemeinde Waldburg -
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11 Verfahrensvermerke

11 Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. :
Der Beschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht.

1.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung fand in der Zeit vom .............
bis ..o statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).
Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. DiS vvre (Billigungs-
beschluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschatzung des Gemein-
deverwaltungsverbandes wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

11.3 Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behoérdenbeteiligung mit Schreiben vom .....
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs.1 BauGB).
Von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
............. (Entwurfsfassung vom .............; Billigungsbeschluss vom ..........) zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

1.4 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............
Uber die Entwurfsfassung vom ............. )
Waldburg, den ............. e

(Herr Roger, Blrgermeister)

11.5 Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohn-
mobilstellplatz" in der Fassung vom ............. dem Satzungsbeschluss des Ge-
meinderates vom ....... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Waldburg, den ............. e

(Herr Roger, Blrgermeister)
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11.6 Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz" ist damit in Kraft
getreten. Er wird mit Begrindung fur jede Person zur Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Waldburg, den .............
(Herr Réger, Birgermeister)

Plan aufgestellt am: 09.05.2023

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Projektkoordination R. Zahner
Stadtplanung und Projektleitung L. Burger
Landschaftsplanung S. Edelmann
Immissionsschutz B. Buck
Artenschutz F. Steinhauser
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
garten

(i.A. L. Burger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift der Planerin.
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