Gemeinde Waldburg
Bebauungsplan Pflege- und Betreuungseinrichtungen sowie Wohnen und die drtlichen Bau-
vorschriften hierzu

Biro Sieber, Lindau (B)
Datum: 31.05.2017, gedindert am 26.06.2017

Ergebnisvermerk

Anlass: Behdrdenunterrichtungs-Termin gemdB § 4 Abs. 1 BauGB
Datum: 24.05.2017
Ort: Landratsamt Ravensburg, Raum 203

Folgende Behdrden und sonstige Trdger dffentlicher Belange sowie weitere Beteiligte wurden mit Schreiben vom
02.05.2017 zu einem Behdrdenunterrichtungs-Termin gemdB § 4 Abs. 1 BauGB eingeladen:

Behorden/Teil- — Landratsamt Ravensburg, SG 1 Bauleitplanung und Koordination, vertreten durch Fr. Hir-
nehmer: linger, Fr. Knoch und Fr. Funk

— Landratsamt Ravensburg, SG 2 Bauen und Kreisdenkmalpflege, nicht anwesend (keine
Stellungnahme)

— landratsamt Ravensburg, S6 3 Naturschutz, vertreten durch Fr. Sidbeck-Arndt (Stellung-
nahme liegt vor)

— landratsamt Ravensburg, SG 4 Oberflachengewsser, nicht anwesend (Stellungnahme
liegt vor)

— Landratsamt Ravensburg, SG 5 Gewerbeaufsicht, nicht anwesend (Stellungnahme liegt
vor)

— Landratsamt Ravenshurg, SG 7 Altlasten, Bodenschutz, nicht anwesend (Stellungnahme
liegt vor)

— Landratsamt Ravenshurg, SG 8 SB Grundwasser, Wasserversorgung, nicht anwesend (Stel-
lungnahme liegt vor)

— Landratsamt Ravensburg, S6 8 SB Kommunales Abwasser, nicht anwesend (Stellung-
nahme liegt vor)

— Landratsamt Ravensburg, Landwirtschaftsamt, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)
— landratsamt Ravenshurg, StraBenbauamt, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)



— Landratsamt Ravenshurg, Verkehrsamt-StraBenverkehrsbehdrde, nicht anwesend (Stel-
lungnahme liegt vor)

— Landratsamt Ravensburg, Kreisbrandmeister, nicht anwesend (keine Stellungnahme)

— Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, nicht an-
wesend (Stellungnahme liegt vor)

— Regierungsprasidium Tibingen, Referat 21 — Bauleitplanung, nicht anwesend (Stellung-
nahme liegt vor)

— Landesamt fir Denkmalpflege in Regierungsprdsidium Stuttgart, nicht anwesend (Stel-
lungnahme liegt vor)

— Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)

— Deutsche Telekom Technik GmbH, Donaueschingen, nicht anwesend (Stellungnahme liegt
vor)

— Netze BW GmbH, Biberach, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)
— Unitymedia BW GmbH, Kassel, nicht anwesend (keine Stellungnahme)

— Technische Werke Schussental (TWS) Netz GmbH, Ravensburg, nicht anwesend (keine
Stellungnahme)

— Thiiga Energienetze GmbH, Bad Waldsee, nicht anwesend (keine Stellungnahme)

— Veolia Umweltservice Siid GmbH & Co KG, Bad Waldsee, nicht anwesend (keine Stellung-
nahme)

— Iweckverband Breitbandversorgung im Landkreis Ravenshurg, Fronreute, nicht anwesend
(keine Stellungnahme)

Fir die Gemeinde bzw. den Gemeindeverwaltungsverband und die Planungsbiiros waren anwesend:

— Hr. Bgm. Rager, Gemeinde Waldburg

— Fr. Skade, Gemeindeverwaltungsverband Gullen

— Hr. Greinacher, Architekturbiiro Zyschka

— Hr. Wagner, Hr. Armbruster, ErschlieBungsplaner, Ingenieutbiiro Zimmermann & Meixner

— Hr. Rehmann (Stadtplanung), Hr. Neubaur (Stadtplanung), Hr. Heumos (Landschaftspla-
nung), Biiro Sieber
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3.2

Allgemein

Die Gemeinde Waldburg beabsichtigt fir den Bereich am dstlichen Ortsrand des Hauptortes Waldburg
siidlich der "Amizeller StraBe" die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung
einer Pflege- und Betreuungseinrichtung sowie Wohnbebauung. Vorhabentrdger der geplanten Einrich-
tung ist die Stiftung Liebenau. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nm. 534/1 (Teilfld-
che), 536/2 (Teilfldche) und 406 (Teilfldche).

Der Termin dient dazu, die Rahmenbedingungen hierfir frishzeitig abzustimmen und offene Fragestel-
lungen zu kldren.

Bauleitplanung (Fr. Hirlinger, Fr. Funk, Fr. Knoch)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist urspriinglich im Regelverfahren gem. EAG-Bau angedacht ge-
wesen. Im Rahmen des in Kraft gefretenen § 13b BauGB ist die Uberlegung, das Vorhaben in diesem
Verfahren fortzufihren. Die Voraussetzungen der Wohnnutzung sehen die Teilnehmer in einer Pflege-
und Betreuungseinrichtung fiir gegeben, da der Lebensmittelpunkt der Bewohner dort zu sehen ist und
pflegende Dienste nach §4 BauNVO in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) zuldssig sind. Somit besteht
Einigkeit Gber die Fortfihrung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
maglich.

Die vorgesehene Ausweisung als Sondergebiet "Betreutes Wohnen/Wohnen' wird gedindert. Der gesamte
Geltungsbereich soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Der rechtsgiiltige Fldchennutzungsplan stellt im Plangebiet groBtenteils "Mischbaufldche (Planung)" dar.
Im Rahmen des Verfahrens ist eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes als "Wohnbaufldche" not-
wendig.

Naturschutz (Fr. Siidbeck-Amdt)

Ergiinzend zu der koordinierten Stellungnahme des Landratsamtes Ravensburg wurde im Rahmen der
friihzeitigen Behdrdenunterrichtung angemerkt, dass bei Ausschluss von fossilen Brennstoffen bzw. Holz,
2.B. Hackschnitzelheizung, im Bebauungsplan keine FFH- Vorpriifung in Bezug auf die stofflichen Emis-
sionen erforderlich ist. Es erfolgt ein Anschluss an das bestehende Gasnetz.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenunterrichtung wurde von einer formlichen FFH-Prisfung fir das
Bauprojekt abgesehen. Es erfolgt eine verbale Abarbeitung in den Begriindungstexten.
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5.2

ErschlieBung und Immissionsschutz

Ergdnzend zu der koordinierten Stellungnahme des Landratsamtes Ravensburg wurde im Rahmen der
frihzeitigen Behordenunterrichtung von dem ErschlieBungsplaner Herr Wagner berichtet, dass die ge-
plante Zufahrt Gber die bestehende BaustraBe mit dem StraBenbauamt gekldrt ist und wie in der Planung
durchgefihrt werden kann.

Zudem wurde die Nutzung der im Plangebiet liegenden Scheune hinterfragt. Es gilt abzukldren, ob dort
nur private Holzarbeiten stattfinden oder ob eine gewerbliche Genehmigung vorliegt.

Nach telefonischer Riicksprache mit Herrn Kuhm am 14.06.2017 wurde vereinbart, dass das Anbauver-
bot fir Stellpldtze entlang der K 7898 vermindert werden kann. So miissen Stellpldtze einen Mindest-
abstand zum befestigten duBeren Fahrbahnrand von 7,5 m einhalten. Fiir andere baulichen Anlagen,
Garagen und Carports bleibt der Abstand wie in der schriftlichen Stellungnahme vom 22.05.2017 bei
10 m.

Raumordnung
Schriftliche Stellungnahme des Regierungsprdsidiums Tibingen vom 10.05.2017:

'Fs wird um Friduterung geberen, aus welchem Grund ein "Sondergebiet Wohnen" festyesetzt werden
soll. Zur Frage, ob hier ein Anwendungsfall fir eine Planung "im vereinfachten Verfakren” nach der
Neuregelung § 136 BauGR gegeben sein kinnte, und eine Anderung oder lediglich eine Berichtigung
des Hichennutzungsplanes vorzunehmen sein wird, kann gegenwirtiy noch keine Beurteilung abgege-
ben werden."

Schriftliche - Stellungnahme des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg vom
09.05.2017:

'Der Bebavungsplan,, Phege- und Betrevungseinrichtung sowie Wohnen” der Gemeinde Waldburg liegt

nach Plansatz 3.3.5 des rechiskriftigen Regionalplanes (7996) in einem , Schutzbedirftigen Bereich fiir
die Wasserwirtschaft”, in dem als zv beachtendes Ziel der Raumordnung im Sinne von § 1 Abs. 4 BavGB,
der $6 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG alle Vorhaben unzulissig sind
die die Nutzung der Grundwasservorkommen nach Menge, Beschaffenheit und Verfiigbarkeit einschrdn-
ken oder gefihiden.

Durch die Ausweisung des Wasserschutzgebietes , Amegger” (festyesetzt am 28.11.1997) wurden die
Vorgaben des Regionalplanes weiter konkretisiert so dass heute die Festlegungen fir die Wasserschutz-
gebietszone Il B nach der Wasserschutzgebietsverordnung , Amegger” zu beachten sind. Sofern dlies
gewdfrleistet ist bringt der Regionalverband zvm oben angefiiirten Bebavungsplon keine Anregungen
oder Bedenken vor.



Hinsichtlich der Anwendbarkeit des § 136 BavGB zur Frage ob Anderung oder Anpassung des Flicken-
nutzungsplanes liegen uns derzeit noch keine Kommentare vor (Anwendung analog zv § 13a Abs. 2 M
2 BavGB mit Anpassung des FNPs durch Berichtigung?),

Warvm fir das Vorhaben die Ausweisung eines Sondergebietes erforderich wird, erschlielt sich nicht "

Natur- und Umweltschutz (schriftliche Stellungnahme vom 24.05.2017)
Stellungnahme Sachgebiet Naturschutz

"I. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden
werden kinnen, mit Rechisgrundlage

1.1 Hichennutzungsplarylandschafisplan

In aktvell giiltigen Flichennutzungsplon mit Landschaftsplon (2030) wurde die Planfiiche fir dos
,Mischgebiet Krjppdcker, W10 aus dem FNP 1999 avf der dstlichen Teilfliche um 0.4 ha reduziert
und als Ausgleichsfiche zur Umsetzung einer Ortsrandeingrinung dargestellt Im Anschluss grenzt das
Landschaftschutzgebiet , Jungmordnenlandschaft zwischen Amizell und Vogt” an. Die Grofe der Plan-
fliche ist im aktvellen FNP mit einer Grole von 1,4 ha dorgestellt (vl Auszvg Landschafisplan).
Durch die nun vorgelegte Planung wird diese Ausgleichsfiiche durch eine Erweiterung der Bebavung
nach Osten wieder verkleinert: Der Geltungsbereich der Flanfliche betrdgt nun ca. 1,52 ha. Dieser
Punkt ist bei der weiteren planerischen Ausarbeitung zv beriicksichtigen.

1.2 Biotop, § 30 BNatSchG

Norddstlich zum Plangebiet befindet sich dos gesetzich geschitzte Biotop,, Gehlze im Nordosten von
Waldburg” (Wr. 8224-436-7609). Handlungen, die zv einer Zerstirung oder erheblichen Beeintricht-
qung fihren kdnnen, sind nach § 30 Abs. 2 BNatSché verboten.

U. E diirfren diese nicht beeintrichtigt werden,

1.3 Naturdenkmal , Winterlinde”, § 28 BNarSchG

Im Geltungsbereich des Bebavungsplans liegt das Bavmnaturdenkmal , Winterlinde 6. Nevbaugebiet
Forstenhausen”. Nach § 28 Abs. 2 BNatSch6 sind alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstirung,
Beschidligung oder Verdnderung des Naturdenkmals fihren konnen.

U. a. kdnnen Verletzungen des Wurzelbereichs bei einer Bebavung nicht ausgeschlossen werden.
Daher muss um das Natyrdenkmal , Winterlinde 6. Nevbaugebiet Forstenhausen” ein nicht diberbavba-
rer Abstand von 15 m - gerechnet ab der senkrechten Projektion des Kronenrandes - eingehalten wer-
den. Dieser Abstand ist notwendlg, dass die Feinwuizeln des N nicht zerstirt werden. Diese Fliche
dorf auch nicht wihrend der Bauphase dberfahren werden, sonderm muss entsprechend DIN 18920
abgesperrt werden.



1.4 Natura 2000 Gebiete, § 31, 33 BNarSchG

Im FNP 1999 war das Flangebiet , Mischgebiet Krjppdcker, W10 bereits enthalten.

Bei der FNP-Autstellung 1999 bzw. Fortschreibung FNP 2030 erfolgte keine Natura 2000 Prifung.
Dater ist nach der Plananpassungspficht die Natura 2000 Prifung nachzvholen.

Bauleitpline sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 34 BNatSchG vor ihrer Zulassung
avt ihre Vertriglichkeit mit den Eraltungszielen des Gebiets zv iberpriifen. Die Belange von Natura
2000 Fléchen sind von der Gemeinde nicht abwigbar

Durch die Planung ist das NATURA 2000 Gebiet , Feuchigebiete bei Waldburg und Kilegy”, Nr. 8224-
311 betroffen. Der Abstand betrigt lediglich 440 m.

Wegen der Nihe zvm Natura 2000-Gebiet sollte insbesondere die Lichiproblematik sowie die Ausstat-
tung mit PV-Elementen abgearbeiter werden (Schutz von Wasserinsekten als Nahrungsgrundlage fir
Amphibien, Fische, Libellen, efc)

1.5 Antenschutz, § 44 BNarSchG

Bei der Bauleitplanung sind dle arfenschutziechtichen Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSch6
2u priifen bzw. abzvarbeiten.

Dies betrift insh. diie Forfoflanzungs- oder Ruhestitten (z.8. Baumhohlen) nach § 44 Abs. 1 Zift 3
BNatScht, deren dkologische Funktion im rdvmlichen Zusammenbang weiterhin erfillt sein muss,
Prifyegenstand sind nach § 44 Abs. 5 BNatSché diie Tierarten des Ankanges 1V der FFH-Richtlinie so-
wie die evropdischen Vogelarten. Zum anderen betrift es diie Beeintrichtigung der streng geschitzien
Arten in bestimmien Zeitriumen nach § 44 Abs. 7 Nr. 2 BNatSchG und das Totungsverbot nach § 44
1.

Diie Belonge des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind nicht abwigbar.
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6.3

Sollte ein Fingriff vorliegen bzw. nach ausgleichenden Malinakmen verbleiben bedarf es immer der
Ausnahme. Auch im Verfahren nach § 13 a BavGB ist der Artenschuiz abzvarbeiten.
Uberschldgiy sind u.£. keine gravierende Arfenschutzbelonge erkennbar.

1.6 Umwelipritung / Umweltberichi § 2 IV BavGB, /A Bilanzierung, § 1o (3) BavGh,

$ 15 BNarSchG
Sollte der Bebavungsplan im Regelverfahren aufyestellt werden ist Folgendes zv bericksichtigen:
Diie Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BavGB sind in einer Umweliprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB zv ermitteln und in einem Umweltbericht nach § Za BavGB zv beschreiben und
v bewerten. Auf die gednderte Anlage T zvm BauGB wird verwiesen.
£s ist eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist zv erstellen. £s wird empfohlen diese nach dem gemein-
samen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis und Ravensburg vorzunehmen.”

(F. Mazenmiller)

Stellungnahme Sachgebiet Oberfldchengewisser

'Keine Oberflichengewdisser betroffen.

Oberflichenwasserabfiuss (68 5,6 WHG: § 12 Abs.3 WG)

Durch dlie Neuversiegelung der Fldchen wird der Oberflichenwasserabfluss verstirkt: Im Grundsatz ist
dorauf hinzuwirken, dass die kinffige Hohe des Niederschiagswasserabflusses aus dem Flongebiet
nicht haher ist als vor der Bebavung aus dem natilichen Einzygsgebiet: Die Ausweisung never Baufli-
chen bzw. eine starke Verdichtung vorhandener Bebavung, darf nicht zv einer wesentlichen Abflussver-
schirfung in dem als Vorfluter dienenden Gewdsser filiren. Zusitzliche hydravlische Belastungen des
nachiolgenden Gewdssemerzes sind zv vermeiden. "

(Hr. Detzel)

Stellungnahme Sachgebiet Bodenschutz

*1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht dberwunden wer-
den konnen mit Rechisgrundlage und Maglichkeiten der Uberwindung

6 Tadbs. 2v. 3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 und ggt- Nr. 8 § 2 Abs. 4 BavGB, § 1 Abs. 7 BavGB
(erginzend nachrangig $6 1, 7 und 7 BBodSchG und § 202 BauGB)



Bei der Aufstellung der Bavleitpline sind die Belange des Umweltschutzes insbesondere auch die Aus-
wirkungen auf den Boden und dos Wirkungsgefiige zwischen dem Boden und Tieren, Phanzen, Wasser,
Luft und Klima, die Landschaft und biologische Vielfalt zv bericksichtigen.

Mit Grund vnd Boden soll sparsam vmgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Hichen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde,
insbesondere durch Wiedemutzbarmachung von Hichen, Nachverdichtung und andere Malnahmen der
Innenentwicklung zv nuizen sowie Bodenversiegelvngen auvf das notwendlige Mali zv begrenzen.

Primdrer Anspruch der Fingriffsregelung ist s, Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen im Plangebiet
Zu vermeiden oder zumindest so gering wie moglich zv halfen.

Malnahmen vnd Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung ber der Planung Festsetzungen zur
Verringerung des Flichenverbrauchs und des Versiegelungsgrades und bavzeitiichen Minimiervngsmal-
nahmen fragen dazv bej den Ausgleichsbedarf gering zv halfen.

$1a(2v.3) BawGB, § 202 BavGB, fordem einen sparsamen und schonenden (fachgerechten) Umgang
mit dem Boden sowie eine Vermeidung von Begintrichtigungen der natirlichen Bodenfunktionen. $§ 1,
2. 7 BBodSchG forderm ebenfalls den sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

2. Bedenken und Anregungen aus der ejgenen Zustindligkeit zum o.g. Plan gegliedert nach Sachkom-
Dplexen, jeweils mit Begrindung und ggft: Rechisgrondlage.

Erkenntnisse zum vorliegenden Boden:

Am Standort liegen nach der Bodenschatzung auf den Flurstiicken Flst: 53471 und 406 grolitenteils sehr
hochwertige Biden vor mit Bodenzahlen von 59 und 61. Solche hochwertigen Boden sind vor Vergeu-
dung und Vemichtung zv schiitzen. D.h. bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf
einen sorgsamen und schonenden Umgang zv achten, um Verdichtungen zv vermeiden. Uberschissiger
Oberboden ist einer sinnvollen maglichst hochwertigen Verwertung zvzufikren, z.B. Aufirag auf land-
wirtschafflichen Flichen, Gorfenbau.

£s wird empfohlen folgenden Text in diie Satzung autzunehmen:

Bodenversiagelungen sind auf das notwendjge Malf zv beschinken (§ 1a BauGB). Stellplitze und Zu-
fahren auf privaten und dffentlichen Hichen sind nur in einer Ausfihrung mit wasserdurchldssigen Be-
ldgen zuldssig, sofern andere Belonge nicht entgegenstehen

J. Hinweise
£s wird empfohlen, folgende Hinweise autzunehmen:

Wir empflehlen fir die Erschliefungsarbeiten zur Umsetzung eines sparsamen und schonenden Umgangs
mit dem Boden, zur Vermeidung von Begintrichtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen und zur Mi-
nimierung des Eingrifies ein Bodenschutz-/Bodenmanagementkonzept zv érarbeiten und bei den Fr-
schlieBungsarbeiten umzusetzen. Zur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden werden
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die Begleitung der Bodenarbeiten und die Umsetzung des Konzepts durch eine bodenkundlliche Fachkraft
emplohlen.

Bei der Bavaustiibrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem Boden zv achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschire , Bodenschutz beim Baven”

hitp/www. londkreis-ravensburg. de/site/LRA-RY ge 2799323/ Flyer-Bodenschutz-beim-Baven paf

Die DIN 19731 (, Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial”) und DIN 18915 (|, Vegetati-
onstechnik im Landschafisbay — Bodenarbeiten”) sind bei der Bavaustihrung einzuhalten.”

(Fr. Dr. Fberhardy)

Sachgebiet Altlasten
'Keine Bedenken"

(5. Liw)

Sachgebiet Abwasser

"I. Rechrliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht dberwunden wer-
den kinnen, mit Rechisgrondlage

Diie Frschiiefung des Gebietes muss nach derzeitigen wassergesetzlichen Vorgaben diber ein modifiziertes
System erfolgen (getrennte Ableitung von Niederschlagswasser und Schimultzwasser), wenn dies schadlos
und mit einem verhdltnismdlijgen Avfwand moglich ist WHG §6 55 (2)

Das Schmutzwasser muss der Sammelkidraniage zugefiihit werden. W6 § 46 (1)
Das Regenwasser kann versickert bzw. in einen Vorfluter eingeleitet werden. WHG § 55 (2)

Versickerung:

Diie Dimensionierung und Gestaltung einer Sickeranlage ist der A 138 zv entnehmen und im Bebavungs-
plon festzuschreiben. Die Versickerung hat diber eine mind. 30cm mdchtige Bodenschicht zv erfolgen.

Der Finbav einer Zisterne entbindet nicht vom Bav einer Sickeranlage. Fs spricht jedoch nichts gegen
den Einbav einer Zisterme mit Uberlauf in eine Versickerungsaniage.

Fiir die Entwisserungskonzeption ist eine Aussage vber die Untergrundbeschaffenheit (Bodendyrchlis-
sigkeit. Altlasten, Hurabstand) z.8. durch ein Bodengutachten zv erbringen.

Einleitung in einen Vorfluter:

Wird das Niederschingswasser in einen Vorfluter eingeleitet so muss eine Retention (voribergehende
Speicherung von Regenwasser um diie Abflussspitzen zv verringern) gemill A 117 dimensioniert und


http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen.pdf

erstellt werden. Das Volumen kann auch iiber den versinfachten Ansatz 3 m?/ 100 m? Ared ermittelt
werden. Verordnung diber die dezentrale Beseitigung von Nigderschlagswasser.

Im Bebavungsplon (planungsrechtiche Festsetzung vnd Hinweise bzw. in der ditlichen Bavvorschiiff)
muss eine eindeutige und verbindliche Regelung zur Fntwésserungssystematik avfgenommen werden.
£s muss klar vorgegeben sein wie Schmutzwasser und wie Niederschlagswasser — auch von privaten
Flichen - beseitigt wird.

Werden zur abwassertechnischen Erschliefung des Gebietes dffentliche Anlagen erforderlich, missen
diese im Benehmen mit der Wasserbehorde hergestellt werden. Die notwendigen Flanunterlagen sind
qgf rechizeitig vorzulegen. We § 46

At Hichen deren Niederschlagswasser iiber die Regenwasserkanalisation geleitet wird, dorf kein Ab-
wasser im Sinne von verunreinigrem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie .. Autowdische, Rei-
nigungsarbeiten, sind nicht zuldssig. WHE § 55 (1)

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird (WHE 8 9) und der Ablauf der
Drainage in ein oberirdisches Gewdsser einleiter

Andere Drainagen sind nicht zuldssig. Abwasserverordnung § 3

1. IMaglichkeiten der Uberwindung (2.8, Ausnakmen oder Befieivngen)

Ist die modiitzierte Entwisserung nicht mit verhdltnismdligem Avfwand maglich (z.8. kein Vorfluter,
kein sickerfihiger Untergrund), so muss ein Nachweis der Unverhdltnismiligkeit gefiibit werden. WHG

$55(1)

2. Beabsichtigre eigene Planungen vnd Malnahmen, die den o.g. Plan beriihren konnen, mit Angabe
des Sachstandes.

3. Hinweise

Nicht beschichtere Metalldicher aus Kupter, Zink, Blei erdhen den Gehalt der Schwermetalle im Dach-
Hichenabfluss. Deshalb sind sie in Bavgebieten mit Versickerung zv vermeiden. Leitfaden: Naturvertrdy-
liche Regenwasserbewirtschaftung, DWA-A 138,

Versickerung von Metalldichem beduarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Dachinstallotionen, wie Verwahmngen, Dachrinnen v. Fallrohre aus Kypfer, Zink, Titan-Zink und Blei
erhathen den Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sollten aus Grinden des Gewdsserschuizes des-
halb vermieden werden.

10
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£s wird empfohlen die alternativen Materialien autzufihren: Aluminivm, beschichtetes Zink, oder Aly-
minivm und Kunsistoffterle.”

(Fr. Fitzgerald)

Sachgebiet Grundwasser

"I. Rechliche Vorgaben aufgrund fachgesetzicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden wer-
den kinnen, mit Rechisgrundlage

Wasserversorgung

Bei der Aufstellung des Bebavungsplans sind die Belange der Wasserversorgung zv bericksichtigen (§ 1
Abs. 6 Ziff 8e Baugesetzbuch (BavGB)). Diese sind dann hinreichend bericksichtigt wenn die Gebivde
an eine auf Daver gesicherte, einwandfreie offentliche Wasserversorgung angeschlossen werden.

Wasserversorgungsaniagen sind gemdll § 44 Absatz 4 Wassergesetz (WG) nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik herzustellen, zv unterhalten und zv betreiben. Hierbei missen vor allem die

DIN-, EN-Normen und das Regelwerk des Devtschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
bericksichtigt werden.

Das Wasserversorgungsuntermehmen ist gemdlf § 4 Abs. 3 der Verordnung iiber allgemeine Bedingungen
fiir dlie Versorgung mit Wasser (AVB Wasser V) verpflichter das Wasser unfer dem Druck zv lieferm, der
fiir eine einwandfreie Deckung des Giblichen Bedurfs in dem Baugebiet erforderlich ist

In der Begrindung zvm Bebavungsplon ist die wasserversorgungstechnische Frschliefung des Bauge-
bietes kuiz dorzustellen.

Grundwasserschutz

Diie Bavleitpline sollen daz beitragen die natiilichen Lebensgrundlagen zv schiitzen.
($ 1 Abs. 5 BauGB).

Wegen der iiberragenden Bedeutung der Ressource Grundwasser als eine wesentliche Lebensgrundlage
sind Fingriffe in den Grundwasserhaushalt beim Baven zv vermeiden bzw. zv minimieren.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutagefirder, Zutageleiten, Ableiten, Aufstaven, Absenken
und Umieiten von Grundwasser) notwendjg werden, ist die nach den Umstinden erforderliche Sorgfalt
anzvwenden, um eine Verunreinjgung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Verdnderung
seiner Eigenschaffen zv vermeiden.

Glundwasserbenuizungen bediirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Friaubnis gem. $6 8 9,10 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG).
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Diese ist ber der Unteren Wasserbeharde beim Landratsamt Ravensburg zv beantragen. Die fiir dos Fr-
lavbnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen missen nach § 86 Absatz 2 WG von einem higrzu
befihigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden. Fin Formblatt viber die notwendligen
Unferlagen ist bei der Unteren Wasserbehdrde erhillich.

Eine Frlaubnis fiir dos Zutagefordem vnd Zutageleiten von Grondwasser zur Trockenhaltung einer Bov-
grube kann grundsétzlich nur voribergehend erteilt werden.

Im Einzelnen wird auf folgendes hingewiesen:

Um gesicherte Erkenntnisse diber die Grundwassersituation zv erhalten, sollten vorab in grundwasserna-
hen Bereichen (Taloven, Quellbereiche usw.) Baugrunderkundungen mittels verpegelten Fraaufschlss-
bohrungen durchgefiitit werden.

Bei der Beurteilung der Grundwasserstinde ist der Schwankungsbersich des Grundwassers zv beriick-
sichtigen.

Erdovtschlisse sind gem. § 43 WG dem Landratsamt — Untere Wasserbehirde- anzuzeigen.
Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschichte sind grundsitzlich nicht zuléssiy.

Um in kiitischen Bereichen Schadensfillen vorzubeugen, ist zv priffen, ob nicht auf Untergeschosse ver-
Zichtet werden kann. Wenn nicht wird emplohlen, die im Grundwasserbereich zv liegen kommenden
Baukimper wasserdicht und avfiriebssicher herzustellen.

Die im Grondwasserbereich eingebrachten Materialien diirfen keine schidlichen auslavgbaren Beimi-
schungen enthalfen.

Diie unvorhergesehene Erschliefung von Grundwasser hat der Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei
der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamfes unverziighich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehdrde tifft
die erforderlichen Anordnungen.

Wasserschuizgebiere

Festyesetzte Wasserschutzgebiete sollen in den Bebavungsplan nachrichtlich dbermommen werden (§ 9
Abs. 6 BavGB).

Der Planbersich liegt innerhalb der Schutzzone , lll B des festyesetzten Wasserschuizgebietes , Ameg-
ger” In den Festsetzungen des Bebavungsplanes ist auf die Bestimmungen der Rechisverordnung des
Landratsamtes Ravensburg vom , 28.11.7997 hinzuweisen. Bei Beachtung der Rechtsverordnung be-
stehen gegen den Plan aus Sicht des Glundwasserschuizes keine Einwendungen.”

(Fr. Kronenbitter)
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ErschlieBung und Immissionsschutz (schriftliche Stellungnahme des Landratsamtes Ravensburg vom
22.05.2017)

StraBenbauamt

"I. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzicher Regelungen, die im Regelfall nicht Giberwunden wer-
den konnen

AvlBerhalb des Erschliefungsbereiches von Bundes-, landes- und Kreisstralien ist die Anlegung never
Zufahiten im Interesse des diberdrtlichen Verkehrs grundsitzich ausgeschiossen. Dieselben Gesichrs-
punkte missen ebenso fir die Herstellung never Anschliisse kommunaler Stralfen gelfen. Fine dlieses
nicht beriicksichtigende Flonung wirde der Zweckbestimmung der dberorichen Stralfe nicht Rechnung
fragen.

1.2 Rechtsgrundlage
$22Mbs. 151G i V. m. § 18 St fir Badten-Wiirttembery

1.3 Miglichkeiten der Uberwindung (2. B. Ausnahmen oder Befieiungen)

In Anlebnung an § 22 StG ist es moglich, in bestimmten Fillen Ausnakmen beziighich never Zufakiten
zuzvlassen, falls die Herstellung eines neven Anschlusses vertretbar erscheint (s. Nr. 3.1).

2. Bedenken und Anregungen aus der ejgenen Zustindigkeit zv dem o. g. Plan, gegliedert nach Sach-
Kkomplexen, feweils mit Begrindung und ggr- Rechisgrundlage

1. Zufahrt/ ErschlieBung

Diie Zufahrt zum Bebavungsplangebiet kann diber die bestehende Zufahit zur K 7989 auf Hurstiick 406
erfolgen. Diese Zufahit wurde im Rahmen einer Sondemutzung befristet zur FrschlieBung des Baugebie-
fes Forstenhausen Siid, Bavabschnitt 2 erteilt (A7 241.650.332 K7989/0610.10). Die Sondermutzung
der Zufakut wird vom Stralenbavamt unbefiistet gestattet. Weitere neve Zufahiter, von der Kreisstralfe
aus, konnen nicht gestattet werden, auch nicht wihrend der Bavzeit: Das Zufakrtsverbot ist mit den
entsprechenden Flanzeichen im Bebavungsplon einzufragen.

2. Sichtfelder

An der bestehenden Finmindung in die K 7989 sind folgende Sichtfelder (Tiefe: Gemessen i d. Achse
der Zufahrt vom Fahrbaknmand der Kreisstralfe: Linge: Parallel zur Stralle gemessen von der Achse der
Zutahr) erforderlich.

In Fakrtrichtung Edensbach: Das derzeit bestehende Sichifeld ist daverhaft zv gewihrleisten.
In Fahrtrichtung Ortsmitte: Tiefe = 3,00 m, Linge = 200 m.
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Die Sichtelder sind avf Daver von jeglichen Sichtbehinderungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hote
vber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Die Sichtfelder sind im Bebavungsplon einzutragen.

J_Baugrenzen

Fiir die neven Baugrenzen entlang der K 7989 kann ausnahmsweise éin Mindestabstand zum befestig-
fen duleren Fahrbahnrand von 10 m zugelassen werden. Dieser Abstand darf durch bauliche Anlagen,
Garagen, Carports, Stellplétze nicht unterschritten werden. Die Bavgrenzen sind im Bebavungsplan ein-
2ufragen.

4. Entwisserung

Abwasser und Oberflichenwasser aus dem Bavgebiet darf den Anlagen der Keisstrale nicht zugeleitet
werden. £s ist innerhalb des Bavgebietes zv sammeln und gesondert abzufiiiren.

Diie vorhandene ordnungsgemile Ableitung (Versickerung) des anfallenden Oberflichenwassers diber die
Bankett- und Boschungsflichen der Kreisstrale ist zv gewdhileisten. (§ 3 (1) 5 WHG).

Falls im Bersich des neven Gewerbegebistes zur Ableitung von Oberflichenwasser, eine Entwisserungs-
mulde erforderlich wird, muss diie betriebliche und bauliche Unterhaltung dieser Entwisserungsaniage
an die Gemeinde iibergehen.

5. Bepflanzung

Diie Siichtfelder an der Einmiindung der Zufahit in die Kreisstrale missen von Bepflanzungen frejgehalten
werden (siehe 2.

Bei der Nevanpflanzung von Bivmen ist ein Mindestabstand von 7,50 m zum befestigten Fahrbaknrand
der K 7989 einzuhalten

6. Immissionen

Das Plangebiet ist durch Verkehrsiimm der K 7989 vorbelastet: £s wird vorsorglich darauf hingewiesen,
doss sich der Landkreis an den Kosten eventvell notwendlig werdender aktiver oder passiver Schallschutz-
malnahmen nicht beteiligen kann,

/. Versorqungs- und Abwasserleitungen

Sofem fiir die Einlegung von Versorgungs- und Abwasserteitungen Flichen der Kreisstrale in Anspruch
genommen werden mussen, ist vom Gesuchsteller ein gesonderter Antrag auf Abschluss eines Nutzungs-
vertrages - belegt mit Lageplon und evtl. Lingsschnitt - beim Strallenbavamt einzureichen.”

(Hr. Kubm)
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1.2

1.3

Verkehrsamt
"Wt die austiliiche Stellungnakme des Stralenbavamtes wird verwiesen.”

(Hr. Wagner)

Gewerbeaufsicht
'Die Verkehrslarmimmissionen der Amizeller Stralfe sind zv ermitteln und ggi. passive und aktive Schall-
schutzmalinahmen festzusetzen.

Vom siiddstich gelegenen Gebivde (Nutzung nicht bekannt), welches in der Planfliche liegt: ist festzu-
stellen, welche Nutzungen dort genehmigt sind und ggt- sind aktive Schallschutzmalinahmen festzule-
gen.

Im Plangebiet sind die Immissionswerte fir allgemeine Wohngebiete (W4) einzvhalten.
Des Weiteren bestehen gegen dlie Flanungen keine Bedentken.”
(Hr. Humme)

Weitere Fachbehdrden

Schriftliche Stellungnahme des Regierungsprdsidiums Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vom 17.05.2017:

'B Stellvngnahme

Im Rakmen seiner fachlichen Zustindjgkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche Belange dufert
sich das Landesamt fir Geologi, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorlisgenden Unter-
lagen und seiner regionalen Kenntnisse zvm Planungsvorhaben.

| Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden werden
kdinnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den Plan beriifren kinnen, mit Angabe des
Sachstandes

Keine"
3 Hinweise, Anrequngen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfakren des LGRB als Triger dffentlicher Belonge keine
Tachiechnische Prifung vorgelegfer Gutachien oder von Auszigen daravs erfolgt: Sofer fir das Plonge-
biet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bavgrundgutachten oder geotechnischer Bericht
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8.2

vorliegt liegen die darin getrofienen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
biiras. Andemfalls empfiehlt dos LGRB die Ubemahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebavungsplon: Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbersich von Sedimenten der Kiflegg-Subformation. Mit einem oberflichennaken saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wisderbefeuchtung) des tonigeny/fonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zv rechnen. Bei etwajgen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Flanungen
oder von Bavarbeiten (z. B. zvm genaven Baugrundoufbau, zv Bodenkennwerten, zvr Wahl vnd Trag-
fihigkeit des Grindungshorizontes, zvm Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Bavgrunduntersuchungen gemdlf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenisurbiro emp-
fohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.
Mineralische Rohstoffe Zum Planungsvorhaben sind aus rohistoffgeologischer Sicht keine Hinweise, An-
regungen oder Bedenken vorzubringen.

Glundwasser
Zum Planungsvorkaben sind avs hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Bergbav
Bergbehdrdliiche Belange werden von der Planung nicht beriifrt

Geotopschutz
Im Bereich der Planfliichen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert
Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Karfenwerk,
eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (hto;)/www. fgib-
bw.de) entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse hitpy//lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Ka-
taster) abgervfen werden kann.

Schriftliche Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege im Regierungsprdsidium Stuttgart vom
23.05.2017:

"Vielen Dank fir die Beteiljgung des Landesamtes fir Denkmalpflege als Trdger dffentlicher Belange
im Rahmen des im Betreff genannten Verfahrens,

1. Bav- und Kunstdenkmalpflege:

16



Zwar gibt es innerhalb des Plangebietes keine uns bisher bekannten Kulturdenkmale, jedoch liegt das
Areal in der gem. § 15/3 DSch geschiitzten Umgebung von Schloss Waldburg. Schioss Waldburg ist
nicht nur ein Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung, sondem wurde zvdem avch von der Regional-
planung als regional bedeutsames Kulturdenkmal erkannt: Innerhalb dieser rechtlich nicht fixierten Ka-
fegorie viberragt das Schivss aufgrund seiner beachtlichen Femmirksamkeit (siehe Anlage Foto) sowie
aufgrund seiner hohen geschichtlichen Bedeutung den Durchschnitt ganz erheblich

Da das Bavprojekt aus dsticher bzw. siddstlicher Richtung zusammen mit der markanten Silhouette
der Burg sichthar sein diirfe (siehe Anlage Fotg). Sofer dliese Annahme richtig ist. wird ein sorgsamer
Umgang mit der geschiitzten Umgebung der Burg erforderich. Die Festsetzungen sind im weiteren Ver-
fahren so zv treffen, dass die geplonten Gebivde keine Konkurrenz fir diie Burg darstellen diirfen (Ho-
henentwicklung, Bavmassen). Zudem sind die Fassaden so dezent zv gestalten, doss sie nicht auf-
grund z.B. spiegelnder Materialien vom Blick zur Burg ablenken. Wenngleich man je nach Perspektive
manchmal den Eindruck einer frei in der Landschaft befindlichen Burg gewinnen konnte, ist ein villiger
Verzicht auf die geplanten Gebdude auf der Grundlage des Umgebungsschutzes nicht einzuforderr, weil
es mit den im Umfeld bereits existierenden jingeren Bestinden eine Vorbelastung gibt und zvdem die
stidtebauliche Dominanz der Burg allein aufgrund ihrer markanten topografischen Lage nicht wesent-
lich gefihrdet ist

2. Archiologische Denkmalpfege:
Aus Sicht der Archéologie gibt es zur o.g. Planung keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen.”

Ver- und Entsorgung
Schriftliche Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Donaueschingen vom 11.05.2017:

"Im Planbereich befinden sich Telekommunikationshinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plon er-
sichtlich sind. Bitte lassen Sie uns den Bavbeginn sofort nach bekannt werden zukommen. So entste-
hen keine Verzigerungen.

Diie Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien im
Baugebiet Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbaventscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behdl sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbay
einer Telekommunikationsinfrastruktvr durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstieistungen nach § 78 TKG wird si-
chergestellt

Fiir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbav und den Bavmalinakmen der anderen Leitungstriger ist és notwendly, dass Beginn und Ab-
lovf der Erschliefungsmalinalmen im Bebavungsplangebiet der Devtschen Telekom Technik GmbH
unter dem im Brietkopt genannten Adresse so friih wie maglich, mindestens 3 Monate vor Bavbeginn,
schriftlich angezeigt werden.
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9.2

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der Stralennamen und Hausnummenm diese umgehend zv-
kommen.

Achtung ab 01.12.2013 neve Funktionspostiachadresse ! Bitte nur noch diese benditzen.

Bitte alle neven Anfragen zukiinftg an das neve Funktionspostfach senden. £s loutet:
T-NI-Sw-PH-32-Bauleitplonung @relekom. de

Anlagen: Lageplon Telekomaniagen ( Bestand ) Bereich”

Schriftliche Stellungnahme der Netze BW GmbH, Stuttgart vom 22.05.2017:

"Gegen die Anderung des Flickennutzungsplones und den o.g. Bebavungsplan haben wir keine grund-
sdtzlichen Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Fiir etwaige Riickfragen stehen wir lnen geme zur Verfiigung.

Weitere Vorgehensweise

Der Gemeindeverwaltungsverband sowie die Gemeinde erkundigen sich nach etwaigen Genehmigungen
bzgl. der Nutzung der im Siidwesten des Plangebietes liegenden Scheune. Ggf. wird hierfir eine schall-
technische Untersuchung bendtigt.

Im Rahmen eines Abstimmungstermines mit der Stiftung Liebenau im Juni werden die Planungen de-
tailliert abgesprochen.

Auf dieser abgestimmten Grundlage kann die Erarbeitung des Vorentwurfes fir den Bebauungsplan durch
das Biiro Sieber beginnen.

Fir eingeladene Behdrden und sonstige Trdger offentlicher Belange, bei denen weder eine Teilnahme an dem
0.g. Unterrichtungs-Termin noch eine Stellungnahme in anderer Form vorliegt, wird angenommen, dass fach-
liche Informationen bzw. Anregungen oder Einwdnde zu der beabsichtigten Planung nicht gegeben sind.

1.
1.1

112

Anlage

Anlage zur Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege im Regierungsprdsidium Stuttgart vom
23.05.2017

Anlage zur Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Donaueschingen vom 11.05.2017

i.A. M. Sc. Felix Neubaur
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Abdruck per E-Mail an: — Fr. Hirlinger

— Fr. Sidbeck-Amdt (mit der Bitte um Weiterleitung an Fr. Dr. Eberhardt und
Fr- Kronenbitter)

— Fr. Funk

— Fr. Knoch

— Hm. Kuhm

— Hn. Rademacher

— Hrn. Wagner

— Hrn. Hummel

— Fr. Mazenmiller

— Hn. Detzel

— Fr. Low

— Fr. Fitzgerald

— Fr. Konzelmann-Schnee (Regierungsprisidium Tibingen)
— Fr. Koschel (Regierungsprasidium Freiburg)

— Hrn. Koberle (Regionalverband Bodensee-Oberschwaben)
— Hn. Thiem (Landesamt fir Denkmalpflege)

— Fr. Skade

— Hrn. Bgm. Rager

— Hrn. Wagner, Hm Armbruster

— Hrn. Greinacher

— Hrn. Naverz (Stiftung Liebenau)
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