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Am 06.12.2018

Erfassung und Bewertung des Kommunalen Immobilienvermögens

für die Doppik-Eröffnungsbilanz
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Mehr Informationen zur Analyse, Bewertung und Optimierung von Immobilien?

Markt – Wirtschafts - Ingenieure

iib Institut Innovatives Bauen 
Dr. Hettenbach GmbH

Bahnhofanlage 3
68723 Schwetzingen

Fon: 06202 – 9 50 49 10
Fax: 06202 – 92 34 87
www.iib-institut.de
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Bilanzierung des Sachvermögens der Stadt / Gemeinde nach dem 
neuen Kommunalen Haushalts- und Rechnungswesen (NKHR)

in Baden Württemberg

Rechtsgrundlagen / Rechtsstand 

• Gesetz zur Reform des Gemeindehaushaltsrechts vom 04.05.2009 (GBl.S.185) 

• Gemeindehaushaltsverordnung vom 11. Dezember 2009, verkündet am 22. Dezember 2009 
(GBl.S.770)

• Leitfaden zur Bilanzierung abgestimmt mit der Lenkungsgruppe AG Internet*; Stand 08/2014 
(*Innenministerium BW, Gemeindeprüfungsanstalt BW, Gemeindetag, Städtetag, Landkreistag, Datenverarbeitungsverbund BW)

• Kontenrahmen Baden-Württemberg vom 10. Juli 2014, inkl. Zuordnungsvorschrift

• Produktplan Baden-Württemberg  

Doppik Rechtsgrundlagen
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Welche Strategie?

Ihre Ideale Bilanz
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• Anschaffungs- / Herstellungskosten zum Anschaffungszeitpunkt

• In jedem Fall für die letzten 6 Jahre ab Bilanzierungszeitpunkt
Alle Preise inkl. Mwst. und Nebenkosten  

• Rückindizierte Vergleichswerte gem. folgender Graphik
(Quelle: Leitfaden zur Bilanzierung vom 19.05.2009: S. 56 )

Erfassungs- und Bewertungsgrundsätze
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Basisplan Immobilienvermögen
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Innen-/Außenbereich mit (aktueller) Bodenrichtwertkarte

Für den „historischen“ Immobilienbestand werden diese aktuellen 
Bodenrichtwerte bis 1.1.1974 rückindiziert (Bilanzleitfaden 2014 S. 76)
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GIS / WEB  Bodenrichtwerte
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Unbebaute Grundstücke

Kontogruppe 01
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Trennung von Außen- und Innenbereich

=> im Außenbereich gilt:
es werden pauschale Durchschnittswerte für die Gemarkung angesetzt

Dies gilt für: Acker-, Garten-, Brach- und Unland sowie Wasserflächen incl. unreifes Bauland
Festlegung Werte Wald: 0,26 € für den Boden und 0,77 € für den Aufwuchs

In Gemarkungen außerhalb des Gemeindegebietes (Eigentum auf fremden Gemarkungen) wird zum festgelegten Stichtag 
der durchschnittliche Bodenrichtwert eingesetzt (Es erfolgt keine Rückindizierung) 

01 unbebaute Grundstücke - Bilanzierungsregeln Grund und Boden

Ortsteil Durchschnittswert

Waldburg 2,50 €/m²
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=> im Innenbereich gilt:

1. Bilanzierung erfolgt grundsätzlich nach rückindizierten BRW

• inkl. baureifer Baugebiete (erschlossen + parzelliert)

• Grundstücke mit Erbbaurecht

• Betriebsflächen

2. Gemeinbedarfsflächen (unbebaut / bebaut) werden wie folgt bilanziert:

• Grünanlagen, Sportanlagen, Spielplätze, Kleingartenanlagen, ungenutzte Grünflächen (z.B. 
Straßenbegleitgrün), unreifes Bauland:  Durchschnittswert unbebauter Grundstücke im Außenbereich

• Rathaus, Schule, Kindergarten, Feuerwehr Grundstücke mit Gebäuden: Rückindizierter Bodenrichtwert, 
wenn nicht vorhanden, dann Durchschnittswert unbebauter Grundstücke im Außenbereich

3. Straßengrundstücks- und Wasserflächen im Innenbereich

… werden wie unbebaute Grundstücke im Außenbereich erfasst und bewertet

01 unbebaute Grundstücke - Bilanzierungsregeln Grund und Boden
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01 unbebaute Grundstücke (Landwirtschaft)
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Bebaute Grundstücke

Kontogruppe 02
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1. Stichtagsbezogene Gebäudeversicherungswerte aus Liste 

2. Rückindizierung gemäß Indextabelle im Bilanzleitfaden 2014 
S. 84 inkl. Umrechnung in Euro (siehe Auszug unten)

3. Nutzungsdauer gem. NHK 2000 (realistische Nutzungsdauer)

Außenanlagen sind nicht enthalten und werden getrennt bilanziert  – siehe Folgeseite

02 bebaute Grundstücke - Schätzung und Rückindizierung
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02 bebaute Grundstücke



Copyright

02 bebaute Grundstücke
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02 bebaute Grundstücke



Copyright

Infrastruktur

Kontogruppe 03
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Sind keine AHK´s vorhanden, gilt gemäß Bilanzleitfaden 2014 S. 89 u. 90:

Kosten für Straßenbegleitgrün, Böschungen und sonstige Teileinrichtungen ,wie z. B. Aufwuchs, Leitpfosten Beschilderung, Gehweg,
Gehwegeinfassung, Verkehrsinseln, etc., sind einbezogen, MwSt. und Nebenkosten sind enthalten. (Preise beziehen sich auf 1996)

Wichtig: Nach Bilanzierungsleitfaden 2014 entfällt die Belags- und Zustandsdifferenzierung. Siehe Seite 86 ff

03 Infrastruktur - Straßen mit einfachem Zubehör

106,00 €/qm

96,00 €/qm

87,00 €/qm

81,00 €/qm

30,00 €/m2

Das graue Feld mit 
der roten Schrift 
wurden von IIB 

ergänzt

siehe Anhang
Infrastruktur

bei unbefestigten 
Wegen (ohne 

Aufbau) wird nur 
Grund und Boden 

bilanziert
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03 Infrastruktur
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03 Infrastruktur
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D e t a i l s

Gesamtzusammenstellung
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Vermögenswerte
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Vermögenswerte
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Vermögenswerte
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Vermögenswerte
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Vermögenswerte
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E r g e b n i s s e

SONDERPOSTEN
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Sonderposten sind Zuweisungen, Zuschüsse und Beiträge für Investitionen, die analog zu der 
Investition abgeschrieben werden und im Ergebnis die Abschreibungsaufwendungen mindern.

Die Zuweisungen wurden entsprechend dem Bilanzierungsleitfaden wie folgt erfasst:
Für die letzten sechs Jahre vor Bilanzierung sind die Sonderposten aus der HH-Rechnung ermittelt 
worden.

Für die Zeit davor wird von den Vereinfachungsregeln, gemäß der GemHVO, Gebrauch gemacht 
und folgende Erfahrungswerte pauschal angewendet: 

- Berufliche Schulen 35 % 
- Feuerwehr 30 % 
- Grund-, Haupt-, Realschulen 30 % 
- Gymnasien und Sonderschulen 40 % 
- Naturschutzgrundstücke 70 % 
- Turn- und Sporthallen 20 % 
- Sportplätze 15 % 
- Straßen, Wege, Plätze (früher GVFG)  75 % 
- Straßen, Wege, Plätze (Erschließungsgebiete) 90 %
- Theater 40 %

Sonderposten
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Sonderposten
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Vermögenswerte – SOP berücksichtigt
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mobiles Vermögen

Vermögensbewertung
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• § 38 Abs. 4 GemHVO

„Der Bürgermeister kann für bewegliche Vermögensgegenstände des Sachvermögens bis zu einem Wert von 
1000 Euro ohne Umsatzsteuer Befreiungen von § 37 Abs. 1 Sätze 1 und 3 vorsehen.“

• § 62 Abs. 1 Satz 2 GemHVO

„Die Vermögensgegenstände dürfen auch mit Werten angesetzt werden, die vor dem Stichtag für die 
Aufstellung der Eröffnungsbilanz in Anlagenachweisen nach § 38 der Gemeindehaushaltsverordnung vom 
7. Februar 1973 (GBl. S. 33) in der zuletzt geltenden Fassung oder in einer Vermögensrechnung nach der 
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums zur Vermögensrechnung nach § 43 GemHVO vom 31. Oktober
2001 (GABl. S. 1108) nachgewiesen sind.“

• § 62 Abs. 1 Satz 3 GemHVO

„Bei beweglichen und immateriellen Vermögensgegenständen, deren Anschaffung oder Herstellung länger 
als sechs Jahre vor dem Stichtag für die Eröffnungsbilanz zurückliegt, kann von einer Inventarisierung und 
Aufnahme in die Vermögensrechnung abgesehen werden.“

mobiles Vermögen - Regeln
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Bilanzstichtag 31.12.2018 26.09.2018

Konto Anzahl mobil Abschreibung pro Jahr

[002] Lizenzen 0 0 € 0 €

[0025] DV-Software 0 0 € 0 €

[008] Sonstiges immaterielles Vermögen 0 0 € 0 €

[0112] Ausstattung bei Grünflächen 0 0 € 0 €

[0242] Betriebsvorrichtungen mit Kultur-, Sport-, Freizeit- und Gartenanlagen 0 0 € 0 €

[035] Straßen, Wege, Plätze, Verkehrslenkungsanlagen 1 2.444 € 222 €

[051] Kunstgegenstände 0 0 € 0 €

[061] Fahrzeuge 6 390.880 € 44.208 €

[062] Maschinen 2 1.404 € 456 €

[063] Technische Anlagen 0 0 € 0 €

[071] Betriebsvorrichtungen 2 8.011 € 1.917 €

[072] Betriebs- und Geschäftsausstattung 20 65.955 € 11.377 €

31 468.694 € 58.180 €

2067 - Gemeinde Waldburg - Bilanzübersicht - mobiles Vermögen

Erfassung und Bewertung des kommunalen Mobilienvermögens

mobiles Vermögen - Vermögenswerte 
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Bilanzstichtag 31.12.2018 26.09.2018

Konto Anzahl mobil Abschreibung pro Jahr

[002] Lizenzen 0 0 € 0 €

[0025] DV-Software 0 0 € 0 €

[008] Sonstiges immaterielles Vermögen 0 0 € 0 €

[0112] Ausstattung bei Grünflächen 0 0 € 0 €

[0242] Betriebsvorrichtungen mit Kultur-, Sport-, Freizeit- und Gartenanlagen 0 0 € 0 €

[035] Straßen, Wege, Plätze, Verkehrslenkungsanlagen 0 0 € 0 €

[051] Kunstgegenstände 0 0 € 0 €

[061] Fahrzeuge 1 128.571 € 10.714 €

[062] Maschinen 0 0 € 0 €

[063] Technische Anlagen 0 0 € 0 €

[071] Betriebsvorrichtungen 0 0 € 0 €

[072] Betriebs- und Geschäftsausstattung 0 0 € 0 €

1 128.571 € 10.714 €

2067 - Gemeinde Waldburg - Bilanzübersicht - mobiles Vermögen - SOP

Erfassung und Bewertung des kommunalen Mobilienvermögens

mobiles Vermögen - Vermögenswerte 
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Bilanzstichtag 31.12.2018 26.09.2018

Konto Anzahl mobil Abschreibung pro Jahr

[002] Lizenzen 0 0 € 0 €

[0025] DV-Software 0 0 € 0 €

[008] Sonstiges immaterielles Vermögen 0 0 € 0 €

[0112] Ausstattung bei Grünflächen 0 0 € 0 €

[0242] Betriebsvorrichtungen mit Kultur-, Sport-, Freizeit- und Gartenanlagen 0 0 € 0 €

[035] Straßen, Wege, Plätze, Verkehrslenkungsanlagen 1 2.444 € 222 €

[051] Kunstgegenstände 0 0 € 0 €

[061] Fahrzeuge 6 262.309 € 33.494 €

[062] Maschinen 2 1.404 € 456 €

[063] Technische Anlagen 0 0 € 0 €

[071] Betriebsvorrichtungen 2 8.011 € 1.917 €

[072] Betriebs- und Geschäftsausstattung 20 65.955 € 11.377 €

31 340.123 € 47.466 €

2067 - Gemeinde Waldburg - Bilanzübersicht - mobiles Vermögen - SOP berücksichtigt

Erfassung und Bewertung des kommunalen Mobilienvermögens

mobiles Vermögen - Vermögenswerte 
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… für die gute Zusammenarbeit


