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Gemeinde Waldburg 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen Siid"

Abwigungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 09.05.2019  Biro Sieber, Lindau (B)
08.07.2019

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB)

Die Beharden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.05.2019 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom 09.05.2019

bis zum 01.07.2019 aufgefordert.

Von folgenden Behdrden und sonstigen Trdgem offentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwégung relevant:

Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Esslingen a. Neckar (keine Stellungnahme)
Iweckverband Breithandversorgung im Landkreis Ravensburg, Fronreute (keine Stellungnahme)
Gemeinde Schlier (keine Stellungnahme)

Gemeindeverwaltungsverband Gullen (keine Stellungnahme)

Landratsamt Ravensburg, Gewerbeaufsicht (Stellungnahme ohne Anregung)

Landratsamt Ravensburg, Oberflichengewsser (Stellungnahme ohne Anregung)

Landratsamt Ravensburg, Landwirtschaftsamt (Stellungnahme ohne Anregung)

Unitymedia BW GmbH, Kassel (Stellungnahme ohne Anregung)

Gemeinde Amtzell (Stellungnahme ohne Anregung)

Gemeinde Bodnegg (Stellungnahme ohne Anregung)

Gemeinde Grinkraut (Stellungnahme ohne Anregung)

Gemeinde Vogt (Stellungnahme ohne Anregung)
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1.3 Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwigung relevant. Diese werden wie folgt behandelt
1.3.1 | Regierungsprdsidium Tdbin-  |Raumordnung Abwigung/Beschluss:
gen Die 5. Anderung des Bebauungsplans "Forstenhausen-Siid" der Ge- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Geltungsbereich innerhalb eines
Stellungnahme vom meinde Waldburg liegt nach Plansatz 3.3.5 des rechtsverbindlichen | schutzbedurftigen Bereichs fiir die Wasserwirtschaft befindet. Die ergnzenden
12.06.2019: Regionalplanes (1996) in einem "Schutzbedirftigen Bereich fir die | Hinweise werden im Bebauungsplan entsprechend erweitert.
Wasserwirtschaft", in dem als zu beachtendes Ziel der Raumordnung
im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der 8§ 3 Abs. T Nr. 2 und § 4 Abs. 1
ROG sowie § 4 Abs. T und 4 LplG alle Vorhaben unzuldssig sind, die
die Nutzung der Grundwasservorkommen nach Menge, Beschaffenheit
und Verfiigbarkeit einschrinken oder gefdhrden.
Durch die Ausweisung des Wasserschutzgebietes "Amegger" wurden | Abwdgung/Beschluss:
j!e Vorgluben des flﬁeg(;'onulplones }\:vener ll;onkrenswrt, 50 dohssdheute Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Das Wasserschutzgebiet
e Fest er?ungeg' urdie \glussers”c Uizge |I(Ietszobne ”hl B nac i o "Arnegger" wird im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Auf die Einhal-
Wasserschutzgebietsverordnung “Amegger zu beachfen sind. tung der Wasserschutzgebiefsverordnung wird im Rahmen der nachrichtlichen
Sofern dies gewdhrleistet ist, werden keine Anregungen oder Beden- | Ubernahme zum Wasserschutzgebiet hingewiesen.
ken vorgebracht.
132 |Regionalverband Bodensee- | Die 5. Anderung des Bebauungsplans "Forstenhausen-Sid" der Ge- | Abwiigung/Beschluss:

Oberschwaben

Stellungnahme vom
24.06.2019:

meinde Waldburg liegt nach Plansatz 3.3.5 des rechtsverbindlichen
Regionalplanes (1996) in einem "Schutzbedirftigen Bereich fir die
Wasserwirtschaft", in dem als zu beachtendes Ziel der Raumordnung
im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3 Abs. T Nr. 2 und § 4 Abs. 1
ROG sowie § 4 Abs. T und 4 LplG alle Vorhaben unzuldssig sind, die

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Geltungsbereich innerhalb eines
schutzbedirftigen Bereichs fir die Wasserwirtschaft befindet. Die erganzenden
Hinweise werden im Bebauungsplan entsprechend erweitert.
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die Nutzung der Grundwasservorkommen nach Menge, Beschaffenheit
und Verfiigharkeit einschrinken oder gefdhrden.

Durch die Ausweisung des Wasserschutzgebietes "Amegger” (festge-
setzt am 28.11.1997) wurden die Vorgaben des Regionalplanes wei-
fer konkretisiert, so dass heute die Festlegungen fir die Wasser-
schutzgebietszone |11 B nach der Wasserschutzgebietsverordnung "Ar-
negger" zu beachten sind.

Sofern dies gewdhrleistet ist, bringt der Regionalverband zum oben
angefiihrten Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken vorge-
bracht.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Das Wasserschutzgebiet
"Arnegger" wird im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen. Auf die Einhal-
tung der Wasserschutzgebietsverordnung wird im Rahmen der nachrichtlichen
Ubernahme zum Wasserschutzgebiet hingewiesen.

Landratsamt Ravensburg,
Bauleitplanung

Stellungnahme vom
25.06.2019:

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht Gberwunden werden konnen, mit Rechtsgrundlage

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Nr. 2: Es ist nicht Klar, was Sie mit der Uberschrift meinen: "Zusitzli-
che. .. Festsetzungen". Der Bauherr und die Baurechtshehdrde miis-
sen eindeutig erkennen kannen, welche Festsetzungen in diesem Be-
reich noch zusitzlich zu beachten sind (Grundsatz der Planklarheit
und inhaltlichen Bestimmtheit einer Norm).

Nr. 2.1: Wir empfehlen, die "1200 qm" auch im Text anzufihren.

Nr. 2.4. Das Symbol "KIGA" in der linken Spalte, stimmt nicht mit
dem Eintrag im Plan Gberein. Das Symbol ist entsprechend dem
Planeintrag zu dndern.

Nr. 2.5. Verkehrsflichen bitte streichen, da nicht festgesetzt.

Abwdgung/Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Uberschrift der planungs-
rechtlichen Festsetzungen bei Punkt Nr. 2. wird nicht gedindert, stattdessen
wird in der Begriindung unter 5.1.5. bei Systematik der Planung der Absatz
5.1.5.3. angepasst, um deutlicher klarzustellen, dass die 5. Anderung des Be-
bauungsplanes "Forstenhausen-Siid" eine Ergiinzung und Anderung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes darstellt, die zustzlichen oder gegeniiber dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan anders lautenden planungsrechtlichen
Festsetzungen sind unter Punkt 2 aufgefihrt. Somit wird der Grundsatz der
Planklarheit gewahrt.

Die Nr. 2.1. wird mit "1200 m2" ergénzt.

Die Planzeichnung wird dahingehend gedndert, dass das Symbol in der Plan-
zeichnung nun "KIGA" lautet. Zugleich wird 2.4. dahingehend gedndert, dass
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Nr. 2.9: Griinfldchen bitte streichen, da nicht mehr festgesetzt.

Nr. 2.13. Rechtsgrundlage fiir die Pflanzbindung bitte ergnzen § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB. (Die beiden Baumsymbole in der linken
Spalte sehen gleich aus.)

Nr. 2.14 und 2.15: Fiir den Anderungsbereich sollte nur eine Variante
der hier angefihrten Geltungsbereichslinien (schwarz-graue und rote
Linie) verwendet werden, vorzugsweise das gut sichtbare rote Symbol.

Nr. 2.15 und § 2 der Satzung: Da der bisherige Planinhalt im Ande-
rungshereich vollstdndig durch diesen neuen Plan "ersetzt" wird,
sollte das Wort "ergdnzt" gestrichen werden. Siehe auch Ausfihrun-
gen zu Nr. 2., oben.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Vorlage eines Deckblatts
im MaBstab des Originalplans sowie des ausgefertigten Deckblatts fiir
den Flichennutzungsplan.

die kulturellen Einrichtungen, Versammlungsstatten und Flichen fir den Ge-
meinbedarf gestrichen werden. Somit stimmen Planzeichnung und Textteil
iberein.

Die Festsetzungen zu Verkehrs- und Griinfldchen werden gestrichen.
Die Baumsymbole werden angepasst, um die Differenzierung zu erleichter.

Nr. 2.14. wird gestrichen. Zugleich wird der Plan dahingehend gedndert, dass
nur die rote Geltungsbereichslinie verwendet wird, da diese gut sichtbar ist.

Der bisherige Planinhalt wird im Anderungsbereich ergénzt und um zustzliche
Inhalte erweitert, jedoch nicht ersetzt. Dies wird in der Begriindung und im
Satzungstext angepasst.

Begrindung:

Nr. 5.1.1.2: Beim Behdrdenunterrichtungstermin am 05.04.2019
wurde als Planungsabsicht nur die Erweiterung fir den bestehenden
"Kindergarten Vogelnest" vorgestellt (siehe Ergebnisvermerk Nr. 1.1).

Der nun vorgelegte Plan sieht neben dem Kindergarten auch die Er-
weiterung fir "Kulturelle Einrichtungen und Versammlungsstiitten”
vor.

Diese weitergehende Planungsabsicht wird in der Begriindung bisher
nicht erldutert.

Abwdgung/Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung Nr. 5.1.1.2.
wird nicht angepasst, da der Plan und die Festsetzungen dahingehend gedin-
dert wurden, dass keine Erweiterung fiir "Kulturelle Einrichtungen und Ver-
sammlungsstitten" vorgesehen ist., sondern nur eine Gemeinbedarfsfldche
"Kindergarten" entsprechend dem bereits im Text enthaltenen Planzeichens
festgesetzt wird. Es liegt keine weitergehende Planungsabsicht beziiglich kultu-
reller Einrichtungen und Versammlungsstiitten vor, sodass eine Anpassung der
Begriindung nicht notwendig ist. Es erfolgt keine Plandnderung.
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D.h. die Begriindung ist zu ergdnzen. Es sollten auch Erlduterungen
20 maglichen Auswirkungen von Versammlungsstitten und kulturel-
len Einrichtungen, wie Lirm, Stellplatzbedarf usw. ergénzt werden.

Alternativ konnten diese beiden Begriffe im Plan; und Textteil gestri-
chen werden und nur die "Gemeinbedarfsfliiche Kindergarten" festge-
setzt werden (siehe Ergebnisvermerk Nr. 2.2).

Nr. 5.1.4.1: Im Fldchennutzungsplan ist derzeit neben der Ausgleich-
fliiche eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung "sozialen
Iwecken dienendes Gebdude" dargestellt. Bitte in der Begrindung
entsprechend ergdnzen.

Nr. 5.2.1.1: Bitte auch beim Stand vor der Anderung die Begriffe
"Kulturelle Einrichtungen, Versammlungsstiitten" ergdnzen. Dies gilt
entsprechend fir Nr. 5.2.2.1. und auch fiir die Erweiterung.

2 Anregungen

Nr. 2.3. Um spitere Diskussionen zu vermeiden, empfehlen wir in der
Begriindung klarzustellen, dass das Verbot von Nebenanlagen und
Einrichtungen, die der Kleintierhaltung dienen, nur fir den nichtiiber-
baubaren Bereich festgesetzt ist.

Bei Nr. 5.1.4.2. wird die Darstellung des Fldchennutzungsplans erginzt, dass
die Fliche als Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung "sozialen Zwe-
cken" im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan dargestellt ist.

Die Begriindungen Nr. 5.2.1.1. und Nr. 5.2.2.1. werden durch die Begriffe
"Kulturelle Einrichtungen, Versammlungsstdtten" ergénzt.

Aufgrund der Anregung wird in Nr. 2.3. die Nebenanlagen und Einrichtungen,
die der Kleintierhaltung dienen gestrichen, da der Satz so verstanden werden
kann, dass Nebenanlagen nicht zugelassen sind. Bei einem Kindergarten muss
aber die Maglichkeit bestehen, dass Nebenanlagen zugelassen werden kinnen,
da es sich bei Spielgerdten eines Kindergartens um eine Nebenanlage handelt.

Die zitierte Textpassage wird entsprechend redaktionell gedndert.

Landratsamt Ravensburg,
Verkehr

Stellungnahme vom
25.06.2019:

Bedenken und Anregungen

Bei den erforderlichen Stellpldtzen sollte im Kindergartenbereich
groBzigig geplant werden. Nur so kdnnen ausreichende Ausfahrtsich-
fen und vermutlich notwendige Absetzzonen ermdglicht werden.

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Einzeichnung der Stellplitze er-
folgte nur hinweislich aufgrund des Stands der aktuellen Planung. Die Stell-
plitze konnen auch an anderer Stelle groBzigiger geplant werden.
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Eine Plandnderung erfolgt daher nicht.

Landratsamt Ravensburg,
Brandschutz

Stellungnahme vom
25.06.2019:

Aus Sicht des Brandschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Sat-
zung.

Es wird erginzend auf die Einhaltung folgender Vorschriften hinge-
wiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber Flachen fir die
Feuerwehr (VwV-Feuerwehrfldchen), i.V.m. § 15 Landeshauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.Vm. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung
2ur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen.

Sie bieten bei Brandeinsitzen gegeniiber den Unterflurhydranten ein-
satztakfisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deutlich bes-

sere Auffindbarkeit und schnellere Bedienung.

Die Feuerwehr Waldburg verfigt iber kein eigenes Hubrettungsfahr-
zeug. Auch die zustandigen Stitzpunkifeuerwehr der GroBen Kreis-
stadt Weingarten kann - aufgrund einer Fahrizeit > 5 min - das dort
vorgehaltenen Hubrettungsfahrzeug nicht innerhalb der fachtechnisch
erforderlichen Eintreffzeit fir Menschenrettungsmalinahmen einset-
zen. Da Schigbleitern, mit einer Nennrettungshohe von 8 m bis 12 m
nur bedingt fiir wirksame Losch- und Rettungsarbeiten i.5.d. § 15
LBO geeignet sind, bestehen fiir den Bereich des obigen Bebauungs-
planes grundsdtzliche Bedenken gegeniiber Aufenthaltsraumen, die
eine Rettungshohe > 8 m aufweisen. In solchen Féllen muss ein

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und Nr. 3.5. dementsprechend er-
gdnzt, indem auf die Einhaltung der Vorschriften hingewiesen wird.
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zweiter baulicher Rettungsweg hergestellt werden, der den Anforde-
rungen der DIN 18065 (notwendige Treppen) entspricht.

1.3.6

Landratsamt Ravensburg,
Naturschutz

Stellungnahme vom
25.06.2019:

Anregungen und Bedenken

Baum-Naturdenkmal "Winterlinde 6. Neubaugebiet Forstenhausen”,
§ 28 Abs. 2 BNatSchG, Artenschutz, § 44 BNatSchG

Im Scoping-Termin wurde vereinbart, das Baum-Naturdenkmal wih-
rend der Bauphase in einem ausreichend groBen Bereich (entspre-
chend der DIN 18920) einzuzdunen, damit auch die Feinwurzeln
wihrend der Bauphase .B. durch Uberfahren nicht beschidigt wer-
den konnen. Dies sollte bei den Hinweisen ergdnzt werden.

Die Gemeinde hat sicherzustellen, dass die Vorgaben zum Naturdenk-
mal und zum Artenschutz (vgl. v.a. 3.1, 7) bei Umsetzung der Pla-
nung eingehalten und gesichert werden. Wir empfehlen, fir die auf-
zuhdngenden Nistkdsten als Ersatzlebensraum die genauen Hange-
orfe sowie die Verantwortlichkeit maglichst frishzeitig festzulegen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu den SchutzmaBnahmen des nahegelegenen Naturdenk-
males wird zur Kenntnis genommen und der Hinweis zum Natur- und Arfen-
schutz entsprechend ergdnzt.

Der Gemeinde Waldburg ist bewusst, dass die im Bebauungsplan ausgearbei-
feten Vorgaben zum Naturdenkmal und zum Artenschutz bei Umsetzung der
Planung einzuhalten und zu sicher sind.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass sie die Verantwortlichkeit fir die Umset-
zung und Sicherung der ErsatzmaBnahmen hat. Die Auswahl der , Hangeorte”
erfolgt unter dkologischer Begleitung durch ein Fachbiro.

Landratsamt Ravensburg,
Abwasser

Stellungnahme vom
25.06.2019:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

Fiir die spitere ErschlieBungsplanung muss eine ausreichende Boden-
durchldssigkeit, z.B. durch einen Gutachter belegt werden, damit eine
Niederschlagswasserversickerung realisiert werden kann.

Abwdgung/Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Landratsamt Ravensburg,
Grundwasser

Stellungnahme vom
25.06.2019:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

Abwigung/Beschluss:
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Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Schutzzone |11 B des festgesetzten Wasserschutzgebietes Armegger
(Nr. 436-115). Im Bebauungsplan ist auf die Bestimmungen der
Rechtsverordnung des Landratsamtes Ravensburg vom 28.11.1997
hinzuweisen.

Das festgesetzte Wasserschutzgebiet soll in den Bebauungsplan nach-
richtlich Gbernommen werden (§ 9 Abs. 6 BauGB).

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Das Wasserschutzgebiet
"Arnegger" wird im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Auf die Einhal-
tung der Wasserschutzgebietsverordnung wird im Rahmen der nachrichtlichen
Ubernahme zum Wasserschutzgebiet hingewiesen.

1.3.9  |Netze BW GmbH, Biberach | Unsere Stellungnahme vom 26.04.2019 gilt weiterhin. Wir haben | Abwéigung/Beschluss:
Stellungnahme vom keine weiteren Bedenken oder Anregungen zum Bebauungsplan vor- | - wiowsic wird zur Kennris genommen.
12.06.2019: zubringen. o
o ) o Es erfolgt keine Plandnderung
Bitte die Bauantrdge und Baugesuche in digitaler Form auf unser
Sammelpostfach netzplanung-sued @netze-bw.de senden.
Stellungnahme vom 26.04.2019- Abwdgung/Beschluss:
Im Geltungsbersich befindet sich ein 0,4 kV Kabel. Wir gehen davon | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
aus, doss diieses Kabel in ihrer derzeitigen Lage bestehen bleiben Fine Planinderung erfolgt nicht
kann,
Vor Beginn der Bavarbeiten ist vom ausfiilirenden Bavuntemehmen
vber dlie im Geltungsbereich befindlichen Kabel unbedingt eine oktu-
élle Kabelouskuntt unter Telefon: +49 7351 53 -22 30, Tele-
fox-+49 7351 53-21 35, F-Mail- leitungsauskunft-sved@netze-
bw.de einzuholen.
1.3.10 | Deutsche Telekom Netzpro- | Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Ein- | Abwiigung/Beschluss:

duktion GmbH, Reutlingen

wande, machten jedoch auf folgendes hinweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme vom
17.06.2019:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus beigefigtem Plan ersichtlich sind. Je nach Bedarf des Pflege-
heimes ist mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur not-
wendig.

Hinweis: Achtung seit 01.12.2013 neues Funktionspostfachadresse!
Bitte nur noch diese beniitzen. Bitte alle neven Anfragen zukinftig an
das neue Funktionspostfach senden. Es lautet: T-NI-Sw-Pti-32-Bau-
leitplanung@telekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand) Bereich

Eine Plandnderung erfolgt nicht.

21
22

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.05.2019 bis 28.06.2019 mit der Entwurfsfassung vom 09.05.2019 statt.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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3.1
3.2

3.3
34

4.1

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Waldburg macht sich die Inhalte der Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 09.05.2019 zu eigen.

Fir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bersits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der maglichen Anderungen ausgear-
beitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch.
Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 08.07.2019. Die Anderungen beschriinken sich auf Ergdnzungen der Hinweise und redaktionelle Anderungen des Textes. Es
sind keine Inhalte betroffen, die zu einer emeuten Auslegung fishren. Die von den Anderungen betroffenen Beharden und sonstigen Triiger ffentlicher Belange werden entspre-
chend benachrichtigt.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen Siid" in der Fassung vom 08.07.2019 wird gemdB dem Satzungstext als Satzung beschlossen.

Der Fliichennutzungsplan wird geméB § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen Siid" im Wege der Berichti-
qung angepasst.

Waldburg, den 25.07.2019

Anlagen

Lageplan zur Stellungnahme vom 17.06.2019 der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Reutlingen
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