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Rechtsgrundlagen fiir die zusdtzlichen und fir die zu
dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S.416),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI.
$.221)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S.3434)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5.597)
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Lusitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden
Plan anders lautende Planungsrechtliche Festset-
zungen (PF) mit Zeichenerkldrung

21

22

23

24

25

26

GR 1200 m?

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldche

sevssonscoe
s .
° KIGA o
. .

7.

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundstiicksfldche sowie den jeweiligen Gesamthau-
kérper (Hauptgebdude)

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und § 19 Abs. 2 BauNVO0;
Nr.2.6. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Baugrenze;

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flichen sind die gemdB
814 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen, auch auBerhalb der dber-
baubaren Grundstiicksflichen in folgendem Umfang zuldssig: max.
2 Geriteschuppen oder Gewichshiuser bis max. 70 m* Rouminhalt,
sowie die in einem Kindergarten typischen Nebenanlagen, wie bei-
spielsweise Kinderspielgerdte. In dem fir den Oberfldchenwasserab-
fluB gekennzeichneten Bereichen sind Nebenanlagen i.S. von § 2
(2) LBO nicht zugelassen.

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauV0)

Fldchen fir Gemeinbedarf, hier Kindergarten
(89 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als Park-
platz und FuBweg

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Stellplatz
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.7 Behandlung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet

2.8 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

2.9 Bodenbeldge in dem
Baugebiet

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Dach- und
Hofflachen anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
maglich ist, auf dem Grundstiick tber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu
versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser iber Sicker-
schchte ist nicht zuldssig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das
unumgngliche MaB zu beschrinken.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 6,00 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig. Es sind nur Photovoltaik-Mo-
dule zu verwenden, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektie-
ren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet sind fiir

— Stellpldtze und

— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengitfersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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WASSERABLAUF / LR
o i e s

Wasserablauffldchen, Leitungsrecht

fir Oberfldchenwasser/ fir Schmutzwasserleitung

(dinglich zu sichern)

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Biume (Pflanzgebot/Pflanzbindung) innerhalb des Geltungsherei-
ches. Bdume sind bei Abgang durch eine entsprechende Neupflan-
zung zu ersetzfen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich der Anderung des Bebauungsplanes )
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des
Bebauungsplanes " Forstenhausen-Sid".

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Sid" (Fassung
vom 08.11.2001, rechtsverbindlich seit 23.11.2001) sowie alle An-
derungen, Ergéinzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bauungsplan beziehen, werden durch diese 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Forstenhausen-Sid" ergtinzt. Nunmehr anders lau-
tende Inhalte ersetzen die bisherigen und von dieser Anderung be-
troffenen Inhalte vollstindig.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.11
2.12 q ’ i
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3 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1 Wasserschutzgebiet Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets
"Arnegger" "Amegger" (Nr. 436.115) der Wasserschutzzone 111 B im Sinne des
851 WHG. Die Bestimmungen der Rechtverordnung des Landrats-

amtes Ravensburg vom 28.11.1997 sind zu beachten.

(89 Abs. 6 BauGB)
Hinweis:

Die Grenze der Schutzgebietszone liegt auBerhalb des Planaus-
schnitts.
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4

Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

42

43

Natur- und Artenschutz

Versickerungsanlagen fir
Niederschlagswasser

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Im Rahmen der Artenschutz-Begehung vom 24.04.2019 wurde am
siidostlichen Eck des Bestandsgebdudes eine Brut des Feldsperlings
festgestellt. Weitere streng geschitzten Arten sind im Rahmen des
Vorhabens nicht betroffen. Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst
erhalten und wihrend der Bauzeit durch entsprechende Baum-
schutzmaBnahmen vor Verletzungen im Kronen- und Wurzelbereich
gesichert werden. Um zu vermeiden, dass Verbotstatbestinde im
Sinne des §44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden, missen die Bau-
maBnahmen an der Gebdudefassade sowie vorhandene Gehdlze
auBerhalb der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwischen dem 01.10. und
28.02.) gerodet werden. Als Ersatz fir den Verlust der Bruthdhle
sind zwei kiinstliche Nisthohlen mit einem Lochdurchmesser von
32mm (z.B. Schwegler; Nisthohle 1B) am Gebdude oder an Ge-
hdlzen im Umfeld zu installieren.

Das Baum-Naturdenkmal ("Winterlinde 6. Neubaugebiet "Forsten-
hausen™, Nr.8436-079-2807) sollte wahrend der Bauphase in ei-
nem ausreichend groBen Bereich (entsprechend der DIN 18920)
eingezdunt werden, damit auch die Feinwurzeln wéhrend der Bau-
phase z.B. durch Uberfahren nicht beschddigt werden kénnen.

Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes
"Pflege- und Betreuungseinrichtung sowie Wohnen" und die ortli-
chen Bauvorschriften hierzu (Fassung vom 15.05.2018, rechtsver-
bindlich seit 22.06.2018; siehe Planzeichnung)

Die blichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und (konstrukiver)
Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Arbeitsblatt DWA-
A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertriigliche Regenwas-
serbewirtschaftung" des Landes Baden-Wirttemberg zu entneh-
men.
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Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fur Niederschlagswasser sind regelmaBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgraBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe max.0,30m

— Uberlostungshdufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, 7iff.3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser mag-
lichst oberflichig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
verfugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
Liff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen missen an das Gffent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhlt-

lich).
Waihrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschitzt werden:
— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art
Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-

rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssermut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefiihrt werden kann Verordnung iber

Seite 9

Gemeinde Waldburg 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid"
Textteil (Entwurf) mit 27 Seiten, Fassung vom 08.07.2019



44 Bodenschutz

45 Brandschutz

die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowdsche,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bavausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben beziigl. kiinftiger Verwendung des Bo-
dens; direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebie-
fes); Trennung von Oberboden und kulturfihigem Unterboden bei
Ausbau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach
der DIN 19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung
von Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Aus-
weisung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Infor-
mationen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthilt der Flyer
"Bodenschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des
Landratsamtes Ravensburg verfiighar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Reftungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen) i.V. m. §15 LBO.
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46  Erginzende Hinweise

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der Gffentlichen Wasserversorgung berschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(2.B. Zisterne) vorhalten.

Die Feuerwehr Waldburg verfiigt Gber kein eigenes Hubrettungs-
fahrzeug. Auch die Stiitzpunktwehr Weingarten kann - aufgrund ei-
ner Fahrtzeit > 5 min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahr-
zeug nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fir
MenschenrettungsmaBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern mit ei-
ner Nennrettungshahe von 8m bis 12m nur bedingt fiir wirksame
Losch- und Rettungsarbeiten i.S.d. § 15 LBO geeignet sind, beste-
hen fiir den Bereich des obigen Bebauungsplanes grundsitzliche
Bedenken gegeniiber Aufenthaltsriumen, die eine Rettungshohe
> 8 m aufweisen. In solchen Fdllen muss ein zweiter baulicher
Rettungsweg hergestellt werden, der den Anforderungen der DIN
18065 (notwendige Treppen) entspricht.

Es wird auf die Einhaltung folgender Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber Fldchen fiir
die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrfldchen), i.V.m. § 15 Landesbauord-
nung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.Vm. § 2 (5) Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
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Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zv benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unverdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerech-
ten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten
Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstnde,
Verfdrbungen des Bodens, auffélliger Geruch 0.4.), ist das zustdn-
dige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Waldburg
behlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Im Rahmen der Ausfihrung der ErschlieBungsanlage werden in den
maBgebenden Bereichen Hohenfixpunkte (Négel) eingebracht.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdn-
gig von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten
Flachen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Lirm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Versickerungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu un-
terkellerten Gebduden angelegt werden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans "Forstenhausen-Siid" der Ge-
meinde Waldburg liegt nach Plansatz 3.3.5 des rechtsverbindlichen
Regionalplanes (1996) in einem "Schutzbedirftigen Bereich fiir die
Wasserwirtschaft”, in dem als zu beachtendes Ziel der Raumord-
nung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der 8§ 3 Abs. T Nr.2 und §4
Abs. 1 ROG sowie §4 Abs. T und 4 LplG alle Vorhaben unzuldssig
sind, die die Nutzung der Grundwasservorkommen nach Menge, Be-
schaffenheit und Verfiigharkeit einschriinken oder gefahrden.

Seite 12

Gemeinde Waldburg 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid"
Textteil (Entwurf) mit 27 Seiten, Fassung vom 08.07.2019



47  Plangenavigkeit

4.8 Lesbarkeit der Planzeich-

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstiicksgréBen etc.). Weder die Gemeinde
Waldburg noch die Planungsbiiros Gbernehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-

nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), §4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221), §74 der Lan-
deshavordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613), der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt getindert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI.1S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Waldburg die 5. Anderung des Bebauungs-
planes "Forstenhausen-Siid" in dffentlicher Sitzung am .................... beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" ergibt sich aus
dessen zeichnerischem Teil vom 09.07.2019, rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom ... ...

§2 Bestandteile der Satzung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" besteht aus der Planzeichnung und dem Texteil
vom 08.07.2019 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten des Bebauungsplanes "Forstenhausen Sid" (Fas-
sung vom 08.11.2001, rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 23.11.2001). Zusitzliche Inhalte ergdn-
zen die bisherigen Inhalte. Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von der Anderung
betroffenen Inhalte vollstiindig. Der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" wird die Begriin-
dung vom 08.07.2019 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

83  In-Kraft-Treten

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" der Gemeinde Waldburg tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§4 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan wird gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Fors-
tenhausen-Sid" im Wege der Berichtigung angepasst.
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Begriindung — Stédtebaulicher Teil

51
5.1.1
5.1.1.1

5.1.1.2

512
513
5.1.3.1

514
5.1.41

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Anderungshereiches

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich dstlich der "Adlerstrafe".

Der Anderungsbereich beinhaltet die bisher festgesetzte Fldche fiir den Gemeinbedarf, Kindergarten,
sowie Teile der bisher festgesetzten dffentlichen Grinfldche im Osten.

Westlich des Anderungsbereiches verliuft die "AdlerstraBe", nérdlich grenzt ein bestehender FuB-
und Radweg an sowie ein Wirtschaftsgebdude an. Siidlich des Anderungsbereiches befindet sich die
Bestandsbebauung nérdlich des "Bussardweges". Von Norden dber Osten nach Sidosten wird der
Anderungsbereich vom Landschaftsschutzgebiet "Jungmordnenlandschaft zwischen Amizell und
Vogt" umschlossen.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nrn.: 1144 und
1163 (Teilflache).

Erfordernis der Planung; Ubergeordnete Planung, Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll eine Erweiterung des bestehenden Kindergartens
um zwei Gruppen ermdglicht werden. Aufgrund des gestiegenen Bedarfs an Kindergartenpldtzen
im Gemeindegebiet wird die Erweiterung des bestehenden Kindergartens "Vogelnest" als dringend
erforderlich angesehen. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch stevernd
einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Waldburg verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin als Fldche fir Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf sowie als
Ausgleichsfldchen und Gemeinbedarfsfliiche mit der Zweckbestimmung "sozialen Zwecken" darge-
stellt. Da die in der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Sid" getroffenen Festset-
zungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fliichennutzungsplanes nicht
ibereinstimmen, werden die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes im Rahmen einer Berichti-
gung gem. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB angepasst.
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5.1.4.3

515
5.15.1

5.2
521
5.2.1.1

Der Anderungsbereich befindet sich in Nachbarschaft zu einem Naturdenkmal. Zu diesem Natur-
denkmal ("Winterlinde 6. Neubaugebiet "Forstenhausen") wird von der Planung ausreichend Ab-
stand eingehalten. Zu den umliegenden kartierten Biotopen sowie zum Landschaftsschutzgebiet
"Jungmordnenlandschaft zwischen Amizell und Vogt" wird ebenfalls ausreichend Abstand einge-
halten, sodass auch hier keine Besintrdchtigung zu erwarten ist.

Systematik der Planung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Sud" erfolgt im so genannten beschleunig-
fen Verfahren gem. §13a Abs. 1 Nr.1 BauGB (Bebauungsplne der Innenentwicklung). Dies ist
aus folgenden Griinden mdglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche liegt deutlich unter 20.000 m?.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
§13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aufbau der Bebauungsplan-Anderung leitet sich aus der Systematik der Rechs-
grundlagen ab.

Der gednderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird
in bestimmten Teilbereichen (Ziffer 2: Zusitzliche und gegeniber dem zu dndernden Plan anders
lautende planungsrechtliche Festsetzungen) verdindert und/oder erginzt. Die 5. Anderung gilf so-
mit in Verbindung mit den bisherigen Inhalten des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Sid" (Fas-
sung vom 08.11.2001, rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 23.11.2001.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist der Anderungsbereich als Fliche fiir den Gemeinbedarf
(Kindergarten), Kulturelle Einrichtungen, Versammlungsstéitten und als ffentliche Griinfliche fest-
gesetzt. In der Fldche fir den Gemeinbedarf (Kindergarten), Kulturelle Einrichtungen, Versamm-
lungsstiitten und der Gffentlichen Grinfldche sind einzelne Baumpflanzungen festgesetzt. Die Bau-
grenze und die Grundflachenzahl entsprechen dem bestehenden Kindergartengebdude.
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522
5221

5222

5223

5224

Inhalt der Anderung

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Fliiche fiir den Gemeinbedarf (Kindergarten), Kultu-
relle Einrichtungen, Versammlungsstiitten festgesetzte Fldche wird im Zuge der 5. Anderung als
Flgche fir den Gemeinbedarf (Kindergarten) nach Osten erweitert. Dies dient der Schaffung von
planungsrechtlichen Voraussetzungen, um den bestehenden Kindergarten "Vogelnest" um zwei
Gruppen zu erweitern und damit dem steigenden Bedarf an Betreuungspldtzen gerecht zu werden.
Die dffentliche Grinfldche wird dabei reduziert.

Im Anderungsbereich wird eine iberbaubare Grundstiicksfliiche (Baugrenze) festgesefzt. Diese
spiegelt das geplante Bauvorhaben wider.

Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfliche wird eine von der GrundstiicksgroBe unabhdn-
gige Zielvorgabe getroffen. Der Wert der zuldssigen Grundflche ist auf das geplante Bauvorhaben
angepasst, und ermdglicht dessen Umsetzung. Dariber hinaus verhindert die Festsetzung jedoch
auch eine stidtebauliche Fehlentwicklung.

Das Leitungsrecht (Wasserablauffldchen) im siidlichen und dstlichen Bereich wird an die geplante
Erweiterung angepasst.

Seite 18

Gemeinde Waldburg 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid"
Textteil (Entwurf) mit 27 Seiten, Fassung vom 08.07.2019



Begriindung — Abarbeitung der Umwelibelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

6.1

6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs.2 Nr.1
BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" zu erwarfen
sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. T BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Aus-
gleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am dstlichen Siedlungsrand des Hauptortes Waldburg. Es grenzt im Siiden,
Westen sowie Norden an bestehende Bebauung an. Im Westen wird das Gebiet durch die , Adler-
straBe” sowie im Norden durch einen Radweg begrenzt. Ostlich des Giberplanten Bereiches schlieBt
die freie Landschaft an. Diese Fldchen werden landwirtschaftlich genutzt (Acker und Griinland). Das
Plangebiet selbst wird bereits iberwiegen als Kindergarten genutzt (Kindergartengebdude mit Gar-
fen).

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die Giberplante Fliche wird derzeit bereits Gberwiegend als Kinder-
garten genutzt. Hierzu gehort das Kindergartengebdude im westlichen Planbereich. Dieser Bereich
sowie die Parkpldtze und Spieleinrichtungen innerhalb des Geltungshereiches weisen eine vollstin-
dige Versiegelung auf, weshalb diese Fldchen nicht als Standort fir Pflanzen und als Lebensraum
fir Tierarten dienen kénnen. Eine Ausnahme bilden gebdudebritende Vogelarten sowie einzelne
Fledermausarten. Im Rahmen der Artenschutz-Begehung vom 24.04.2019 wurde am siiddstlichen
Eck des Bestandsgebdudes eine Brut des Feldsperlings festgestellt. Weitere streng geschiitzten Ar-
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6.2.1.3

6.2.1.4

6.2.1.5

fen wurden nicht gefunden und sind daher nicht fiir die Planung relevant. Innerhalb der Gartenan-
lage des Kindergartens kinnen mehrere Strducher und Baume vorgefunden werden, welche ein
Lebensraumpotential inshesondere fiir verschiedene Vogelarten darstellen. Die Rasenbereiche der
Gartenfldche sind durch eine regelmBige Trittbelastung geprdgt und weisen auf Grund des regel-
mdBigen Schnittes eine eher geringe Artenzusammensetzung auf. Im Gstlichen Bereich wird teil-
weise die angrenzende landwirtschaftliche Wiesenfliche von der Planung miteingeschlossen. Dieser
Bereich weist auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine eher artenarme Zusam-
mensetzung auf und ist von Stickstoffzeigern geprigt.

Der Gberplante Bereich ist nicht teil des landesweit berechneten Biotopverbunds.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Norddstlich des Geltungsbereiches
befindet sich in ca. 135 m Entfernung ein kartiertes Biotop ("Gehdlze im Nordosten von Waldburg",
Nr.1-8224-436-7609) gem. § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG BW. Von Norden Gber Osten nach
Sudosten wird das Plangebiet vom Landschaftsschutzgebiet "Jungmordnenlandschaft zwischen
Amtzell und Vogt" (Nr. 4.36.072) umschlossen. Zudem befindet es sich im festgesetzten Wasser-
schutzgebiet "WSG Amegger" (Nr.436.115, Zone I1IB). Nordastlich in einer Entfernung von ca.
25m befindet sich ein Naturdenkmal ("Winterlinde 0. Neubaugebiet "Forstenhausen”,
Nr.84360792807).

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): GemiiB der Geologischen
Karte von Baden-Wirttemberg (1:25.000) besteht der unmittelbare Untergrund aus wiirmzeitli-
chen Mordnensedimenten (Geschiebemergel). Bodenkundlich liegt eine Parabraunerde aus wiir-
meiszeitlichen Mordnensedimenten vor, die sich aus sandigen bis schluffigen Lehmen zusammen-
setzt. Die Boden sind im Bereich des bestehenden Gebdudes und der vorhandenen Verkehrswege,
Parkpldtze und Pldtze auf dem Kindergartengeldnde teilweise bereits versiegelt. In diesen Berei-
chen kann der Boden seine Funktionen als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, natiirliche Boden-
fruchtbarkeit sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe nicht mehr erfillen. Einzig auf den unver-
siegelten Bereichen des Kindergartengeldndes und der von der Planung eingeschlossenen Griinfl-
chen kann der Boden seine Funktionen uneingeschrankt erfillen. Diese Bereiche sind jedoch eben-
falls bereits stark anthropogen iberprégt (in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit
Méhfohrzeugen und regelmdBige Trittbelastung; zudem Eintrag von Diinger und evtl. Pflanzen-
schutzmitteln). Uber die Durchldssigkeit der vorkommenden Baden fiir Niederschlagswasser liegen
noch keine genauen Informationen vor.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewdsser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Auf Grund des geringen Gefilles in
Richtung Westen kann es unter Umstdnden zu Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser
kommen. Abwisser fallen derzeit im Plangebiet bereits an. Das Niederschlagswasser versickert
breitflachig Gber die belebte Bodenzone. Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt.
Auf Grund der Erfahrungen im Rahmen von rdumlich nahen gelegenen Bauvorhaben in jiingerer
Leit ist nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Seite 20

Gemeinde Waldburg 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid"
Textteil (Entwurf) mit 27 Seiten, Fassung vom 08.07.2019



6.2.1.6

6.2.1.7

6.2.2
6.2.2.1

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Auf Grund der bestehenden Bebauung sowie Verkehrswege, Plitze und Stellpldtze kommt
es zu einer gewissen Warmebegiinstigung und Warmeabstrahlung, was einen negativen Aspekt fir
das Schutzgut darstellt. Die offenen Griinlandbereiche tragen in geringem Umfang zur Kaltluftbil-
dung im Gebiet dar. Da die gebildete Kaltluft auf Grund der topografischen Gegebenheiten in Rich-
tung der bestehenden Bebauung abflieBen kann, kommt es in diesem Bereich zu einer Verbesse-
rung des Kleinklimas. Die vorhandenen Bdume tragen zudem in gewissem Umfang zur Frischluft-
bildung bei und weisen eine temperaturregulierende sowie luftfilternde Wirkung auf. GroBere Ge-
werbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fihren
kannten, liegen nicht in rdumlicher Ndhe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der Lage im ldnd-
lichen Raum von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitit auszugehen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehort
2u den Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgduer Hugellandes mit ausgeprdgtem eiszeit-
lichem Relief (Drumlin-Landschaften). Beim Plangebiet handelt es sich um eine bestehende Be-
bauung mit einer angrenzenden groBeren Gartenanlage mit Spielgerdten in dstlicher Ortsrandlage
des Hauptortes Waldburg. Nordlich des Plangebietes verliuft ein Radweg, sodass der Fliche eine
gewisse Bedeutung fiir das Schutzgut zukommt. Da das Plangebiet jedoch aus drei Richtungen
(Stden, Westen und Norden) von Bebauung umgeben ist und die Planflache in Richtung Wesfen
abfdllt, kommt es zu keiner bedeutenden Sichtbeziehung aus der freien Landschaft. Die auf der
Fldche vorhandenen Strducher und Bidume sorgen bereits fiir eine attraktive Durchgrinung der
Fldiche.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die Erweiterung des hestehenden Kindergartengebiudes
kommt es zu einer geringen Neuversiegelung von offenen Gartenflichen. Auch ist im Zuge der
Planung die Fallung von drei sehr jungen Baumen notwendig. Da sich die Baume noch in einem
sehr jungen Wuchs befinden, sind keine relevanten Strukturen (Baumhahlen) vorhanden, weshalb
es sich hier um keinen potenziellen Lebensraum fiir streng geschiitzte Tierarten handelt. Die ver-
bleibenden Bestandshdume bleiben erhalten. Zudem wird im Gstlichen Plangebiet sowie im Bereich
der Parkplatzfldichen jeweils ein weiterer Baum zur Durchgriinung gepflanzt. Um negative Auswir-
kungen auf streng geschitzte Arten im Fasadenbereich des Bestandsgebdudes, an welchen die
Erweiterung anschlieBen soll, zu vermeiden, wurde die Fassade arfenschutzrechtlich untersucht. Mit
Ausnahme eines Feldsperlingnestes konnten keine Spuren streng geschiitzter Arten gefunden wer-
den. Um den Verlust der Bruthdhle auszugleichen, sind zwei kiinstliche Nisthdhlen mit einem Loch-
durchmesser von 32 mm (z.B. Schwegler; Nisthohle 1B) am Gebéude oder an Gehélzen im Umfeld
2u installieren (siehe vgl. Hinweis zum Natur- und Artenschutz Punkt3.1). Da es sich insgesamt

Seite 21

Gemeinde Waldburg 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid"
Textteil (Entwurf) mit 27 Seiten, Fassung vom 08.07.2019



6.2.2.2

6.2.2.3

6.2.2.4

6.2.2.5

6.2.2.6

um eine geringe Erweiterung des bestehenden Gebdudes handelt ist der Eingriff in das Schutzgut
als gering zu bezeichnen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Auf Grund der Entfernung, die zu
den 0.g. Schutzgebieten (Naturdenkmal und Biotop) besteht und weil wegen der teilweise dazwi-
schen liegenden Bebauung keine funktionalen Beziehungen anzunehmen sind, sind die Schutzge-
biete, das Naturdenkmal sowie das Biotop, von der Planung nicht betroffen. Das Wasserschutzge-
biet wird voraussichtlich nicht beeintrdchtigt, sofern die Inhalte der Wasserschutzgebietsverordnung
eingehalten werden.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Erweiterung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Boden begintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukérper
bzw. Verkehrsflichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten
Fldchen kdnnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertrags-
fldchen sind nicht betroffen. Insgesamt kommt es jedoch zu einem moderaten Eingriff mit geringer
FldchengroBe, weshalb von einem geringen Eingriff in das Schutzgut gesprochen werden kann.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Baden fiir Niederschlags-
wasser eingeschrdnkt. In Folge dessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch
die Grundwasserneubildungsrate. Spiirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind
jedoch auf Grund der geringen FldchengroBe nicht zu erwarten. Das anfallenden Niederschlags-
wasser auf der Fldche wird weiterhin wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzt behan-
delt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Erweiterung des bestehenden Gebéudes wird die Bildung von Kaltluft im Gebiet
weiter verringert. Auch erfdhrt die Frischlufthildung auf Grund der Fllung dreier junger Biume
einen geringen Verlust. Dies wird jedoch durch die Pflanzung von zwei Baumen groBtenteils wieder
ausgeglichen. Insgesamt kommt es zu keinen Auswirkungen auf das Kleinklima vor Ort.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die fldchenmdBig
geringe Erweiterung in Ortsrandlage des Hauptortes Waldburg erfihrt die Erlebbarkeit des land-
schaftlichen Umfeldes eine geringfiigige Beeintrdchtigung. Allgemein kommt es jedoch zu keiner
nennenswerten Verdnderung, weshalb von einem geringen Eingriff in das Schutzgut gesprochen
werden kann.
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6.2.3
6.2.3.1

6.23.2

6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.3.5

6.2.3.6

6.23.7

6.2.3.8

6.2.3.9

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Innerhalb der Fldche fir den Gemeinbedarf werden zwei Bdume als zu pflanzen festgesetzt.
Dadurch wird eine angemessene Ein- und Durchgriinung der Bebauung gewdhrleistet. Zudem ver-
bessert sich hierdurch der Lebensraumwert der Flachen fir siedlungstypische Tierarten.

Um den Bestand der vorhandenen Bidume zu sichern und gleichzeitig eine Eingriinung des Bauge-
bietes zu gewdhrleisten, werden die Gehdlze als zu erhaltende Bdume festgesetzt.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtakfiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampt- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 6,00 m verwendet werden dirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monoksistallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei sollten fiir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen werden.

Um den vorhandenen Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vagel zu sichern
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, wird empfohlen die bestehen-
den Gehdlze (inshesondere Strducher) maglichst zu erhalten.
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] Begriindung — Sonstiges

7.1 Umsetzung der Planung

7.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

7.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

7.1.2  Wesentliche Auswirkungen

7.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrinkten
AusmaBes der zusiitzlichen Bebauung nicht erkennbar.

7.2 ErschlieBungsrelevante Daten

721  Kennwerte

7.2.1.1  FHlche des Geltungsbereiches: 0,52 ha

7.2.1.2  Flachenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldiche
Gemeinbedarfflichen (Neu) 0,28 53,9 %
Gemeinbedarffliichen (Bestand) 0,23 442 %
Verkehrsfliche 0,01 1,9%

722 ErschlieBung

7.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kldranlage

7.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

7.2.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

7.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der EnBW.

7.2.2.5  Gasversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Technischen Werke Schussental.

7.2.2.6  Millentsorgung durch die Firma Veolia.
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7.3 Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

7.3.1.1  Bei der Plandinderung vom 08.07.2019 fanden die Uberlegungen und Abwdgungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 25.07.2019 wie folgt Bericksichtigung.
Fir die in der Sitzung des Gemeinderates "Waldburg" beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 08.07.2019) zur Verdeutlichung der
maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwégungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 25.07.2019 enthalten):
— FErgdnzungen der Festsetzungen Nr. 2.1, 2.3, 2.4, 2.12
— fAnderungen der Planzeichnung: Symbol in Planzeichnung "KIGA", Verwendung der rofen Gel-

tungsbereichslinie

— FErgdnzungen des Hinweises Brandschutz,
— In Nr. 3.5 wurde ein Hinweis auf die einzuhaltenden Vorschriften eingefiigt
— Das Wasserschutzgebiet "Amegger" wurde nachrichtlich Gbernommen
— FErgdnzungen des Hinweises zum Natur- und Artenschutz
— FErweiterung des ergdinzenden Hinweises um das Ziel der Regionalplanes in diesem Bereich
— zusiitzliche Hinweise:
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Erginzungen
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Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttlemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien"; Darstellung als
landlicher Raum im enge-
ren Sinne

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Siedlungs-
karte, Darstellung als Ge-
meinde mit angemesse-
ner Siedlungsentwicklung

Auszug aus dem rechts-
giiltigen Fldchennut-
zungsplan, Darstellung
als Fldche fiir Gemeinbe-
darf und Ausgleichsfldche

......

L SRS & g [¥ #%5eme 2 ‘c "
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9 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden auf be-
stehendes Kindergarten-

gebdude und den Aufen-
bereich

Blick von Nordwesten auf
Parkpldtze und bestehen-
den Kindergarten

Blick von Osten auf die
Grinfldche und das Er-
weiterungsgebiet
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10

Verfahrensvermerke

10.1

10.2

10.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ..............
Der Beschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Waldburg, den .............
(M.Rager, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unfer-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. T Nr. 1
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB) Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gege-
ben, sich iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
20 unterrichten und sich bis zum ....... zur Planung zu GuBern (Bekanntmachung am

.......... ).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-

schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ... ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

(M. Réger, Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(M. Rager, Birgermeister)

Seite 28

Gemeinde Waldburg 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid"
Textteil (Entwurf) mit 27 Seiten, Fassung vom 08.07.2019



104  Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Entwurfs-
fassungvom ..............
Waldburg, den .............
(M. Rager, Birgermeister)
105  Ausfertigung
Hiermit wird bestifigt, dass die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Sid" in der
Fassung vom ............. dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom ... 20 Grunde
lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Waldburg, den .............
(M. Rager, Birgermeister)
10.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurde am ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" ist damit in Kraft getreten. Diese wird mit Begrindung fir
jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Waldburg, den .............
(M. Rager, Biirgermeister)
10.7  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Waldburg wurde gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den
Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" im Wege der Berichtigung
angepasst.
Waldburg, den .............
(M. Rager, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 09.05.2019
Plan gedndert am: 08.07.2019

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. S. Liebmann, Diplom-Forstwirtin)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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