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] Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1'S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020
(BGBI. 1S. 587)

1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

1.3 Planzeichenverordnung  (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummemn beziehen sich auf
den Anhang zur PlanZV

14 Landeshauordnung fiir (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
Baden-Wiirttemberg 2uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

1.5 Gemeindeordnung fiir (GemO0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber.
Baden-Wiirttemberg S.698), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 11.02.2020 (GBI.
S.37,40)

1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI.1S.706)

1.7 Naturschutzgesetz Baden-  (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
Wiirttemberg S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
S.597)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zei-

chenerkldrung
2.1 Einfiigen in die Eigenart  Innerhalb des Geltungsbereichs der AuBenbereichs-Satzung ist ein
der ndheren Umgebung  Vorhaben nur zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
und Sicherung der Er- Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die Gberbaut
schlieBung werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die

ErschlieBung gesichert ist.

2.2 MaBnahmen zum Schutz, ~ Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
zur Pflege und zur Ent-  richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
wicklung von Naturund ~ Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
Landschaft schonende Lampentypen zuldssig. Eine Beleuchtung von Werbean-

lagen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist unzuldssig.
Die Benutzung von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige An-
zeigen sowie die flichenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht
2uldissig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als
6% polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

23 i' e 'i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der AuBenbereichs-
e o satzung "Schafmaier" der Gemeinde Waldburg
(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanV; siehe Planzeichnung)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

Landschaftsschutzgebiet
"Jungmordnenlandschaft

zwischen  Amtzell
Vogt"

und

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes "Jungmordnenlandschaft zwischen Amitzell und Vogt"
(Nr.4.36.072). Es gilt die Rechtsverordnung des Landratsamtes
Ravensburg vom 24.10.2015.

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV)
Hinweise:

Die Grenzen der Schutzgebietszone liegen auBerhalb des Planaus-
schnittes.
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4 Hinweise und Zeichenerkldrung
4.1 DF o GD Weiterfihrende Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der
i F angrenzenden, feilaufgehobenen Bebauungspldne ... der Ge-
meinde Stadf ......... (siehe Planzeichnung);
42 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)
43 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung

44 956

4.6 g

EDIDDID[D]]E

47 \

(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Plan-
zeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Naturdenkmal "Eibe (Zwillingseibe) in Schafmaier"

(Nr.8436-079-2806), auBerhalb des Geltungshereiches (siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Biotope "Ehem. Torfstich bei Schafmeier" (Waldbiotop;
Nr.2-8224-436-2652), "Gehdlze im nordlichen Teil von Maiertal"
(Offenlandbiotop; Nr.1-8224-436-7612) und "Feldgehdlze im
siidostlichen Teil von Maiertal" (Offenlandbiotop; Nr.1-8224-
436-7613) im Sinne des § 30 BNatSchG, auBerhalb des Geltungs-
bereiches (siehe Planzeichnung);

Wasserschutzzone [IIA und 1l1B im Sinne des festgesetzten
Wasserschutzgebietes "Arnegger"  (Schutzgebiets-Nr. 436115);
auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung); Die Best-
immungen der Wasserschutzgebietsverordnung vom 28.11.1997
sind einzuhalten.
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4.8

4.9

4.10
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Brandschutz

Entwdsserung und Versi-
ckerung

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Naturdenkmal "Moos bei Kofeld" (Nr.8436-079-
0353), auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung);

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift tber Flachen fur
Rettungsgerdte der Feverwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen) i.V.m. § 15 Landesbau-
ordnung (LBO).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V.m sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstande der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefiihrt werden kann (Verordnung
iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte
von der Bauherrschaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfah-
rung gebracht werden.

Vorgaben zur Bemessung, Planung und (konstrukfiven) Ausfish-
rung von Sickeranlagen sind v.a. dem Arbeitshlatt DWA-A 138
(4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertriigliche Regenwasserbe-
wirtschaftung" des Landes Baden-Wiirttemberg zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfilhrung der Versickerungsanla-
gen fiir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen
Verfahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei soll-
ten v.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fldche
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— Tiefe mind. 0,30 m, max. 0,50 m

— Uberlastungshiufigkeit max. 0,2 (d.h. im Durchschnitt mox.
1 malin 5 Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebéudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Ziff. 3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser mdg-
lichst oberfldchig tber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
verfugten Pflastersteinen, o.d.

— Bei unzureichend versickerungsfihigem Untergrund sind so ge-
nannte Mulden-Rigolen-Elemente nach ATV-DVWK-A 138,
Liff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne enthindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser. Zisternen kdnnen je-
doch mit einem Uberlauf in eine Versickerungsanlage herge-
stellt werden.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen missen an das 6ffent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (fechnische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhdlt-

lich).

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt
wird und der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewdsser
einleitet. Andere Drainagen sind nicht zuldssig. Sickerschdchte sind
unzuldssig.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowische, andere Reinigungsar-
beiten, Be- und Entladungsarbeiten geféihrlicher Stoffe etc. ver-
zichtet werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden.
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4.11

Plangenavuigkeit

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), knnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde
Waldburg noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfir die Gewhr.

Seite 9

Gemeinde Waldburg - AuBenbereichssatzung "Schafmaier"
Textteil (Vorentwurf) mit 11 Seiten, Fassung vom 06.04.2020



5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587), § 4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S. 698), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 11.02.2020 (GBI. S.37, 40), § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S.357, ber. S.416), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Waldburg die AuBenbereichssatzung "Schafmaier" in dffentlicher Sitzung am ...................
beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich der AuBenbereichssatzung "Schafmaier" ergibt sich aus dessen zeichnerischem
Teil vom 06.04.2020.

§2 ZLuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Wohnzwecken
und Kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB. Der Errich-
tung, Anderung und Nutzungsdnderung von Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Fldchennutzungsplan
iber Fldchen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befirchten lassen. Die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB bleibt von der Satzung unberiihrt.

§2 Bestandteile der Satzung

Die AuBenbereichssatzung "Schafmaier" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 06.04.2020.

85 In-Kraft-Treten

Die AuBenbereichssatzung "Schafmaier" der Gemeinde Waldburg tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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(Michael Rdger, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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