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Rechtsgrundlagen fiir die zusdtzlichen und fir die zu
dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
geseiz

Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S. 1728)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(PlanSi6) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBL. 1S, 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313))

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S.
698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.10.2020 (GBI. S. 910,
91)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. 1 S.1328)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2020 (GBI.
S.651)
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Lusdtzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan
anders lautende Planungsrechtliche Festsetzungen
(PF) mit Zeichenerkldrung

21

22

23

24

WA

GRL....

GF ...

TRH max. ... m

Allgemeines Wohngebiet (zuliissige Art der baulichen Nutzung)

Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnten, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO0):

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Ty-
penschablone)

Maximal zuldssige Grundfldchenzahl

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

Geschobfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.2 u. §20 Abs. 2 BauNV0;
Nr.2.1. PlanZV; siehe Typenschablone)

Traufhéhe als HochstmaB

Die Traufhohe bemisst sich am Schnittpunkt der AuBenwandflucht
mit der OK Dachhaut (sog. Trauthche). Dies gilt auch bei Riickspriin-
gen. Als Ausnahme kann bei loggienartigen Riickspriingen (nur an
einer Seite offener Bauteil) die Traufhche in der Flucht der traufnd-
heren AuBenwand gemessen werden. Bezugsebene ist die im Be-
bauungsplan eingetragene ErdgeschoBrohfuBbodenhahe.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNV0;
siehe Typenschablone)
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25

2.6

27

28

FH max. ....m

Behandlung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Firsthohe als Hochstwert

Die Firsthohe bemisst sich an der OK Firstreiter. Bezugsebene ist die
im Bebauungsplan eingetragene ErdgeschoBrohfuBbodenhdhe.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Typenschablone)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV;
siehe Typenschablone)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Dach- und
Hoffldchen anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
maglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu
versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser Gber Sicker-
schichte ist nicht zuldssig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das
unumgngliche MaB zu beschriinken.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. T Nm. 14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekfen-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 4,50 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig. Es sind nur Photovoltaik-Mo-
dule zu verwenden, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektie-
ren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.10

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

—1 =1 =] [

In dem Baugebiet sind fir
— Stellpldtze und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhau-
sen-Siid"

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des
Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid".

Die Inhalte der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-
Sud"  (Fossung vom  08.11.2001,  rechtsverbindlich ~ seif
23.11.2001) sowie alle Anderungen, Ergéinzungen oder Erweiterun-
gen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden durch
diese 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Sid" ge-
dndert bzw. ergdinzt. Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen die
bisherigen und von dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstandig.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu tindernden Plan
anders lautende Ortliche Bauvorschriften (OBV) ge-
mdB §74 LBO mit Zeichenerkldrung

32 Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zur 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-
Sud" der Gemeinde Waldburg.

Die Inhalte der drtlichen Bauvorschriften zur 4. Anderung des Be-
bauungsplanes "Forstenhausen-Siid" (Fassung vom 08.11.2001,
rechtsverbindlich seit 23.11.2001) sowie alle Anderungen, Ergdn-
zungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan be-
ziehen, werden durch diese 6.Anderung des Bebauungsplanes
"Forstenhausen-Std" gedndert bzw. ergtinzt. Nunmehr anders lau-
tende Inhalte ersetzen die bisherigen und von dieser Anderung be-
froffenen Inhalte vollstdndig.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaik-Anlagen) sind parallel zur jeweiligen Dachfliche zu
montieren. Dabei ist ein Abstand bis max. 0,40 m zur Dachhaut zu-
ldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

Wasserschutzgebiet
"Arnegger"

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets
"Amegger" (Nr. 436.115) der Wasserschutzzone |11 B im Sinne des
851 WHG. Die Bestimmungen der Rechtverordnung des Landrats-
amtes Ravenshurg vom 28.11.1997 sind zu beachten.

(89 Abs. 6 BauGB)

Hinweis: Die Grenze der Schutzgebietszone liegt auBerhalb des
Planausschnitts.
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

5.2

53

54

Natur- und Artenschutz

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes "Forstenhausen-Sid" und die drtlichen Bauvor-
schriften hierzu (Fassung vom 08.11.2001, rechtverbindlich seit
23.11.2001; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Pflege- und Betreuungseinrichtung sowie Wohnen" und die 6rili-
chen Bauvorschriften hierzu (Fassung vom 15.05.2018, rechtsver-
bindlich seit 22.06.2018; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der 5. Anderung des
Bebauungsplanes  "Forstenhausen-Sid" ~ (Fassung ~ vom
08.07.2019, rechtsverbindlich seit 16.08.2019; siehe Planzeich-

nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit maglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise ber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Ldune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlispfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Vorhandene Geholze sollten mdglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs. ]
BNatSchG erfillt werden, mijssen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vigeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.
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55 Versickerungsanlagen fir
Niederschlagswasser

Grundsiitzlich wird ein Gebdudeabriss im Winterhalbjahr (Oktober
bis Februar) empfohlen, um artenschutzrechtliche Konflikte zu mi-
nimieren. Falls der Abriss des Gebdudes auBerhalb des Winterhalb-
jahres stattfindet, missen potenzielle Zugangsmaglichkeiten, fir
Flederméuse und Gebdudebriter vor Mdrz des Eingriffsjahres ver-
schlossen werden.

Die Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und (konstrukfiver)
Ausfilhrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Arbeitsblatt DWA-
A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertrégliche Regenwas-
serbewirtschaftung" des Landes Baden-Wiirttemberg zu entneh-
men.

Bemessung und konstrukfive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.0. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshiiufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vemetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A 138, Ziff. 3.2.2

— Iufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser még-
lichst oberflchig tber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
verfugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
1iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das Gffent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhdlt-

lich).
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5.6

Bodenschutz

Wiihrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Eraubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefiihrt werden kann, (Verordnung iber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowdsche,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfiihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkfe umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben beziigl. kiinffiger Verwendung des Bo-
dens; direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebie-
tes); Trennung von Oberboden und kulturfihigem Unterboden bei
Ausbau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach
der DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung
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5.7 Grundwasserschutz

5.8 Brandschutz

59  Erginzende Hinweise

von Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerflichen sowie Aus-
weisung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Infor-
mationen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthdlt der Flyer
"Bodenschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des
Landratsamtes Ravensburg verfigbar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Grundwasserbenutzungen bediirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§ 8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravens-
burg zu beantragen. Die fiir das Erlaubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen missen nach § 86 Absatz 2 WG von einem
hierzu befdhigten Sachverstindigen geferfigt und unterzeichnet
werden. Ein Formblatt iber die notwendigen Unterlagen ist bei der
Unteren Wasserbehdrde erhdltlich. Eine Erlaubnis fir das Zutagefor-
dern und Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer
Baugrube kann grundsitzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Un-
ternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbe-
horde des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere
Wasserbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flchen fiir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflachen) i.V. m. §15 LBO.

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
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Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteils,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Gréiber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zv benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
fung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unverdndert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerech-
fen Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten
Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstinde,
Verfiirbungen des Bodens, auffilliger Geruch o.4.), ist das zustdn-
dige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdn-
gig von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten
Fldichen fiir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Versickerungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu un-
ferkellerten Gebduden angelegt werden.

Seite 13 Gemeinde Waldburg + 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid"
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b Safzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. 1 S. 1728), § 4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 15.10.2020 (GBI. S. 910, 911), § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttem-
berg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Gemeinderat
der Gemeinde Waldburg die 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Sid" in dffentlicher Sitzung
1111 OO beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbersich der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" ergibt sich aus
dessen zeichnerischem Teil vom 12.11.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Sid" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil
vom 12.11.2020 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Forsten-
hausen Siid" (Fassung vom 08.11.2001, rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 23.11.2001). Zusitz-
liche Inhalte ergtinzen die bisherigen Inhalte. Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und
von der Anderung betroffenen Inhalte vollstandig. Der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-
Sd" wird die Begriindung vom 12.11.2020 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig die Vorschriften
— 7u allgemeinen Gestaltungsgrundsdtzen

— zur Dachform

— zur Dachneigung

— v Dachauthauten

— zu Dachvorspriingen
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zur Dachdeckung

20 Antennen

20 Einfriedungen

zum Geldnde

20 Hohen

20 Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

84  In-Kraft-Treten

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" der Gemeinde Waldburg tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

§5 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan wird gemiB § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fir den Bersich der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Forstenhausen-Sid" im Wege der Berichtigung angepasst.

Waldburg, den ........oooveeeee..n
(M. Réger, Biirgermeister) (Dienstsiegel)

. emeinde Waldburg - 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid"
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

/.1

7.1

7111

7.1.1.2

7113
7114

7115

7.1.2
7121

Allgemeine Angaben
Lusammenfassung

Der zu iberplanende Bereich befindet sich im dstlichen Randbereich des Hauptortes Waldburg und
liegt im nordlichen Teil der rechtsverbindlichen 4. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-
Siid".

Die Anderung des Bebauungsplanes ist notwendig, um die Voraussetzung fiir zusiitzliche Wohnbe-
bauung zu schaffen. Auf diese Weise kann das Nachverdichtungspotenzial optimal genutzt werden.

Die ErschlieBung fir diesen Bereich ist vorhanden.

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Sid" im be-
schleunigten Verfahren (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 6. Anderung des "Forstenhausen-Sid" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1
Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. §13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich im Gstlichen Bereich des Hauptortes Waldburg, nordlich
der StraBe "Kohlhaus" sowie zwischen der, sich teilenden, StraBe "Forstenhausen”. Nordlich des
Plangebietes verlduft die "Amtzeller StraBe". Ostlich schlieBt sich die StraBe "Forstenhausen” an,
daran angrenzend befindet sich der Bebauungsplan "Pflege- und Betreuungseinrichtung sowie
Wohnen". Stdlich schlieBt sich die StraBe "Kohlhaus" an, an die sich der Geltungsbereich der rechts-
verbindlichen 4. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Sid" anschlieBt. Der Anderungs-
bereich liegt im Geltungshereich der rechtsverbindlichen 4. Anderung des Bebauungsplanes "Fors-
fenhausen-Siid".

Westlich des Anderungsbereiches verliuft die StraBe "Forstenhausen", an die sich Bestandbebauung
anschlieBt. Nordlich wird das Plangebiet von der, sich teilenden, StraBe "Forstenhausen” begrenzt.
Stdlich des Anderungsbereiches befindet sich die StraBe "Kohlhaus", an die sich Bestandsbebauung
anschlieBt, die Teil der rechtsverbindlichen 4. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid"
ist.
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Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nr.: 534/5,
534/8, 534/9 und 534/10.

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie
Die landschaftlichen Beziige werden vom Oberschwibischen Higelland bestimmt.

Innerhalb des iberplanten Bereiches befinden sich fiinf bestehende Gebdude. Es existieren drei
derzeit bewohnte Gebdude, ein Leerstand sowie eine Lagerhalle, die als Garage gekennzeichnet ist.
Dariiber hinaus sind keine heraus ragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist eine leichte Neigung von nordwestlicher
in siddstliche Richtung auf. Der Anschluss des Baugebietes erscheint trotz des Hohenunterschieds
als unproblematisch.

Erfordernis und Systematik der Planung

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen
werden, um zusitzliche Wohnbebauung zu errichten. Die Art der baulichen Nutzung, die aktuell
als Dorfgebiet festgesetzt ist, ist nicht mehr zeitgemdB, da sich im Geltungsbereich der 6. Anderung
keine Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe mehr befinden. Eine Anfrage zur
Nutzungséinderung und Neuerrichtung von Wohnbebauung hat Anlass zu einer Uberarbeitung des
Festsetzungskonzeptes gegeben. Durch die Uberarbeitung der Festsetzungen kann das Nachver-
dichtungspotenzial in diesem Bereich, auch fir zukiinftige Bauvorhaben, optimal ausgeschapft
werden.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung der rechtsverbindlichen 4. Anderung des Bebauungsplanes "Forsten-
hausen-Sud" (rechtskrftig seit 23.11.2001) war noch die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von
1990 in Kraft. In der vorliegenden 6. Anderung werden lediglich diejenigen Festsetzungen des
rechtverbindlichen Bebauungsplanes gedndert, deren Anderung notwendig ist. Die weiteren, nicht
gedinderten Festsetzungen sind nicht aufgefihrt und gelten weiterhin. Die bestehenden, durch die
vorliegende Planung nicht gednderten Festsetzungen bleiben im Sinne der BauNVO 1990 weiter

gilig.

Der getinderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird
in bestimmten Teilbereichen vercindert und/oder ergéinzt. Die 6. Anderung gilt somit in Verbindung
mit den bisherigen Inhalten der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" (Fassung
vom 08.11.2001, rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 23.11.2001).

Der redaktionelle Aufbau der Bebauungsplan-Anderung leitet sich aus der Systematik der Rechts-
grundlagen ab.
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Die 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" erfolgt im so genannten beschleunig-
fen Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung). Dies ist
aus folgenden Griinden maglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBinahme der Innenentwicklung.

— die zuldssige Grundfliche liegt deutlich unter 20.000 m2.

— es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in rdumlicher Nihe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
§13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Waldburg verfiigt @ber einen rechisgiltigen Flachennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin als gemischte Baufldchen dargestellt. Da die in der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Forstenhausen-Sid" getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den
Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, werden die Darstellun-
gen des Flichennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB
angepasst.

Lu den umliegenden kartierten Biotopen sowie zum Landschaftsschutzgebiet "Jungmordnenland-
schaft zwischen Amtzell und Vogt" wird ausreichend Abstand eingehalten, sodass keine Beintrich-
figung zu erwarten ist.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist fiir den Anderungsbereich ein Dorfgebiet (MD) festge-
sefzt. Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 und eine GeschoB-
fldchenzahl (GFZ) von 0,4 geregelt. AuBerdem wird eine maximale Wand- und Traufhhe in Metern
angegeben.
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732  Inhalt der Anderung

7.3.2.1  Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Dorfgebiet festgesefzte Flche wird im Zuge der
6. Anderung als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dies dient der Schaffung von planungs-
rechtlichen Voraussetzungen, um zusitzliche Wohnbebauung zu ermdglichen und das Nachver-
dichtungspotential auszuschdpfen.

73.2.2 Im Anderungsbersich wird eine Gberbaubare Grundstiicksfliiche (Baugrenze) festgesetzt. Diese
spiegelt das geplante Bauvorhaben wider.

7.3.2.3  Durch die Anderung der zuldssigen Grundfliichenzahl wird eine von der GrundstiicksgroBe unab-
hangige Zielvorgabe getroffen. Die Grundflachezahl ist auf das geplante Bauvorhaben angepasst,
und ermdglicht dessen Umsetzung. Dariiber hinaus verhindert die Festsetzung jedoch auch eine
stidtebauliche Fehlentwicklung. Die GeschoBflichenzahl wird entsprechend der Grundflichenzahl
angepasst.

7.3.2.4  Die Anderung der maximalen Trauf- und Firsthohe orientiert sich an der bestehenden Wohnbebau-
ung des allgemeinen Wohngebiets entlang der "AdlertraBe".
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs.2 Nr.1
BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr.T BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Aus-
gleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt dstlich des Ortskerns von Waldburg. Es wird aus allen Richtungen von Bebau-
ung eingeschlossen. Einzig nach Nordwesten besteht eine kleine Liicke zur Wiesenfliche zwischen
dem Plangebiet und der Gemeinschaftsschule Waldburg-Vogt. Im Westen, Norden und Osten wird
das Gebiet durch die StraBe "Forstenhausen" sowie im Siiden durch die StraBe "Kohlhaus" begrenzt.
Das Plangebiet selbst ist bereits iberwiegend bebaut und weist nur kleinere Griinfldchen (Gdrfen)
auf.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Die iberplante Fldche sind derzeit bereits iberwiegend bebaut.
Hierzu gehort einzelne Gebdude sowie Verkehrsfldchen und Parkpldtze. Diese weisen eine vollstdn-
dige Versiegelung auf, weshalb diese Fldchen nicht als Standort fir Pflanzen und als Lebensraum
fir Tierarten dienen kdnnen. Eine Ausnahme bilden die Gebdude fiir gebdudebriitende Vogelarten
sowie einzelne Fledermausarten. Auf Grund des geplanten Abrisses eines Gebudes wurde dieses
am 12.11.2020 durch einen Biologen begangen und artenschutzrechtlich untersucht. Hier wurde
das Vorkommen von Gebéudebriitern und Fledermdusen jedoch nicht nachgewiesen. Genauere An-
gaben sind dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht des Biros Sieber in der Fassung vom
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8.2.13

8.2.1.4

8.2.1.5

8.2.1.6

16.11.2020 zu entnehmen. Innerhalb des Geltungsbereiches, inshesondere am sidlichen und siid-
westlichen Gebietsrand konnen mehrere Strducher und Biume vorgefunden werden, welche ein
Lebensraumpotential inshesondere fiir verschiedene Vogelarten darstellen. Die Rasenbereiche der
Gartenfldchen sind durch eine regelmdBige Trittbelastung geprdgt und weisen auf Grund des re-
gelmdBigen Schnittes eine eher geringe Artenzusammensetzung auf.

Der Gberplante Bereich ist nicht Teil des landesweit berechneten Biotopverbunds.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Nordastlich des Geltungsbereiches
befindet sich in ca. 175 m Entfernung ein kartiertes Biotop ("Gehdlze im Nordosten von Waldburg",
Nr.1-8224-436-7609) gem. § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG BW. Von Norden Gber Osten nach
Sudosten wird das Plangebiet vom Landschaftsschutzgebiet "Jungmordnenlandschaft zwischen
Amtzell und Vogt" (Nr. 4.36.072) umschlossen. Die Entfernung zwischen Plangebiet und LSG be-
tragt minimal 95m. Zudem befindet sich das Plangebiet im festgesetzten Wasserschutzgebiet
"WSG Amegger" (Nr. 436.115, Zone I11B). Nordastlich in einer Entfernung von ca. 90 m befindet
sich ein Naturdenkmal ("Winterlinde 6. Neubaugebiet 'Forstenhausen, Nr. 84360792807).

Schutzgut Boden, Geologie und Fliiche (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Gemdl der Geologischen
Karte von Baden-Wirttemberg (1:25.000) besteht der unmittelbare Untergrund aus wirmzeitli-
chen Mordnensedimenten (Geschiebemergel). Bodenkundlich liegt Parabraunerde aus wiirmeis-
zeitlichen Mordnensedimenten vor, die sich aus sandigen bis schluffigen Lehmen zusammensetzt.
Die Baden sind im Bereich der bestehenden Gebdude und der vorhandenen Verkehrswege und
Parkpldtze bereits versiegelt. In diesen Bereichen kann der Boden seine Funktionen als Ausgleichs-
kdrper im Wasserhaushalt, natiirliche Bodenfruchtbarkeit sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
nicht mehr erfiillen. Einzig auf den unversiegelten Bereichen der einzelnen Griinfldchen (Géirten)
kann der Boden seine Funktionen uneingeschrinkt erfillen. Diese Bereiche sind jedoch ebenfalls
bereits stark anthropogen Gberprdgt (in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Mah-
fahrzeugen und regelmdBige Trittbelastung; zudem Eintrag von Diinger und evtl. Pflanzenschutz-
mitteln). Uber die Durchldssigkeit der vorkommenden Baden fir Niederschlagswasser liegen noch
keine genauen Informationen vor.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Oberfliichengewisser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Mit Uberflutungsproblemen z.B.
durch Hangwasser ist nicht zu rechnen. Abwiisser fallen derzeit im Plangebiet bereits an. Das Nie-
derschlogswasser versickert im Bereich der vorhandenen Grinfliichen breitflichig iber die belebte
Bodenzone. Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund der Erfahrungen
im Rahmen von riumlich nahen gelegenen Bauvorhaben in jiingerer Zeit ist nicht mit oberfldchen-
nah anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Auf Grund der bestehenden Bebauung sowie Verkehrswege und Stellpldtze kommt es zu
einer gewissen Warmebeginstigung und Warmeabstrahlung, was einen negativen Aspekt fir das
Schutzgut darstellt. Die offenen Griinbereiche tragen in geringem Umfang zur Kaltluftbildung im
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8.2.2
8.2.2.1

8222

8.2.23

Gebiet bei. Kleinklimatisch ist dies jedoch nicht relevant. Die vorhandenen Bdume tragen zudem
in gewissem Umfang zur Frischluftbildung bei und weisen eine temperaturregulierende sowie luft-
filternde Wirkung auf. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer relevanten Schad-
stoffanreicherung in der Luft filhren konnfen, liegen nicht in rdumlicher Nahe zum Plangebiet.
Insgesamt ist wegen der Lage im ldndlichen Raum von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitdt
auszugehen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehdrt
20 den Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgduer Higellandes mit ausgeprdgtem eiszeit-
lichem Relief (Drumlin-Landschaften). Beim Plangebiet handelt es sich um eine bestehende Be-
bauung. Da das Plangebiet aus fast allen Richtungen, mit Ausnahme aus Nordwesten, von Bebau-
ung umgeben ist, kommt es zu keiner bedeutenden Sichtbeziehung aus der freien Landschaft. Die
auf der Fliche vorhandenen Strducher und Baume sorgen bereits fir eine gewisse Durchgrinung
des Gebiets.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die Planung wird lediglich der Gebietstyp von einem Misch-
gebiet hin zu einem allgemeinen Wohngebiet gedndert. Eine zusitzliche Bebauung ist nur in einem
geringen MaB madglich. Die vorhandenen Gehdlze bleiben vermutlich erhalten. Das abzureiBende
Gebdude wird durch ein neues ersetzt, welches dann wiederum als potenzieller Lebensraum fir
Gebiudebriter und ggf. fir Flederméuse dienen kann. Nennenswerte Auswirkungen auf das
Schutzgut sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Auf Grund der Entfernung, die zu
den 0.g. Schutzgebieten (Naturdenkmal, Landschaftsschutzgebiet und Biotop) besteht und weil
wegen der teilweise dazwischen liegenden Bebauung keine funktionalen Beziehungen anzuneh-
men sind, sind die Schutzgebiete von der Planung nicht betroffen. Das Wasserschutzgebiet wird
voraussichtlich nicht beeintrichtigt, sofern die Inhalte der Wasserschutzgebietsverordnung einge-
halten werden.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Die mit der Planung
ermdglichte geringe Neuversiegelung fihrt zu einem weiteren Verlust der Funktionen der betroffe-
nen Bdden. Sollten neue Baukdrper erichtet werden, kommt es zu einer Abtragung der oberen
Bodenschichten. Die versiegelten Flachen konnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder
die natiirliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem
wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert.
Landwirtschaftliche Ertragsfldchen sind nicht betroffen. Insgesamt sind nur geringe Erweiterungen
madglich, weshalb von einem geringen Eingriff in das Schutzgut gesprochen werden kann.
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8.2.3.5

8.2.3.6

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Sollten weitere Flichen
versiegelt werden, wird die Durchldssigkeit der anstehenden Baden fir Niederschlagswasser ein-
geschrinkt. In Folge dessen verringert sich unter Umstinden in geringem Umfang auch die Grund-
wasserneubildungsrate. Spiirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind jedoch auf
Grund der geringen FlachengroBe nicht zu erwarten. Das anfallende Niederschlagswasser auf der
Flche wird weiterhin wie derzeit im Bestand behandelt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die erméglichten Erweiterungen der bestehenden Gebdude wird die Bildung von
Kaltluft im Gebiet weiter verringert. Die vorhandenen Biume kénnen voraussichtlich erhalten wer-
den und weiterhin in geringem Umfang der Frischluftproduktion dienen. Insgesamt kommt es zu
keinen Auswirkungen auf das Kleinklima vor Ort.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die fldchenmiBig
geringen ermdglichten Erweiterungen erfihrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes keine
Beeintrichtigung.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen und Pflanzbindungen blei-
ben in der aktuellen Planung erhalten. Die Pflanzung von Bidumen sorgt im Gebiet fir eine auflo-
ckernde Durchgriinung innerhalb des bebauten Bereiches von Waldburg.

Die Verwendung versickerungsfdhiger Beldge fiir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasserautnahmefdhigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Lum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampt- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden dirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.
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8.2.3.7  Um den vorhandenen Geholzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vagel zu sichern
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, wird empfohlen die bestehen-
den Gehdlze (inshesondere Striucher) maglichst zu erhalten.
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Inhalt der Anderung

9.1.1.1  Die bisherigen drilichen Bauvorschriffen fiir den Bereich der Anderung bleiben nahezu unverdndert.
Lediglich die Regelung zu Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie wird hinzugefigt, um die
Ortlichen Bauvorschriften zeitgemdB zu erweitern.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung
10.1.1  Wesentliche Auswirkungen

10.1.1.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrdnkten
AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten
10.2.1  Kennwerte
10.2.1.1 Fléche des Geltungshereiches: 0,34 ha

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das Netz des Abwasserzweckverbandes Vogt.
10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an das gemeindliche Versorgungsnetz.

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der EnBW.
10.2.2.5 Gasversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Technischen Werke Schussental.

10.2.2.6 Millentsorgung durch die Firma Veolia.
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”; Darstellung als
landlicher Raum im enge-
ren Sinne

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Siedlungs-
karte, Darstellung als Ge-
meinde mit angemesse-
ner Siedlungsentwicklung

Auszug aus dem rechts- <
giltigen Flachennut- M)

I~ N Krippacker 4
zungsplan, Darstellung f Q& (o) =

als gemischte Baufldiche s RN
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12

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siidosten auf
die bestehende Wohnbe-
bauung sowie auf die,
Richtung Westen verlau-
fende, StraBe "Kohlhaus"
und die, Richtung Norden
verlaufende, Strafe
"Forstenhausen"

Blick von Nordosten auf
die bestehende Wohnbe-
bauung, die Lagerhalle
und den Leerstand

Blick von Osten auf das
|eer stehende Gebdude
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13 Verfahrensvermerke

13.1  Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ..............
Der Beschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Waldburg, den .............
(M. Rager, Birgermeister)

132 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Errferung wurde abgesehen (gem. §3 Abs. 1 Nr. 1
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB) Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gege-
ben, sich iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung

20 unterrichten und sich bis zum ....... zur Planung zu GuBern (Bekanntmachung am
.......... ).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ... ; Bekanntmachung am

............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

(M. Réger, Birgermeister)

13.3  Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt

(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Waldburg, den .............

(M. Rager, Burgermeister)
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134 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Entwurfs-
fassungvom ..............
Waldburg, den .............
(M. Réger, Birgermeister)
135  Ausfertigung
Hiermit wird bestitigt, dass die 6.Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" in der
Fassung vom ............. dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom ..... .. 20 Grunde
lag und dem Satzungsheschluss entspricht.
Waldburg, den .............
(M. Réger, Birgermeister)
13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die 6. Anderung des
Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" ist damit in Kraft getreten. Diese wird mit Begrindung fur
jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Waldburg, den .............
(M. Roger, Birgermeister)
13.7  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Fliichennutzungsplan der Gemeinde Waldburg wurde gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fir den
Bereich der 6.Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" im Wege der Berichtigung
angepasst.
Waldburg, den ...........c.
(M. Rager, Burgermeister)
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