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Rechtsgrundlagen fiir die zusdtzlichen und fir die
zu dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
geseiz

Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S.1728)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(PlanSi6) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBL.1'S.1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
5.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. 1 S.1328)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2020 (GBI.
S. 651)
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Lusdtzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan
anders lautende Planungsrechtliche Festsetzun-
gen (PF) mit Zeichenerkldrung

21

FH ....m 3. NN

Maximale Firsthohe iber NN bei Typ 1a und 5

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
biudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

bei Hauptgebtuden mit einem TerrassengeschoB an der hchsten
Stelle des Gebdudes mit folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert
muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauptgebdude mit Terras-
sengeschol sind solche, bei denen die GeschoBfliche des obersten
GeschoBes um mind. 33 % Kleiner als jedes der darunter liegenden
freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiberdachte Terras-
sen und Balkone sowie Dachiberstdnde bis 0,20 m des obersten Ge-
schoBes des obersten GeschofBes bleiben unberiicksichtigt.

Maximale Firsthohe Gber NN bei Typ 4a

Die maximale Firsthihe Gber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
baudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

bei Hauptgebtuden mit einem TerrassengeschoB an der héchsten
Stelle des Gebdudes mit folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert
muss um 0,50 m unterschritten werden; Hauptgebdude mit Terras-
sengeschoB sind solche, bei denen die GeschoBfliche des obersten
GeschoBes um mind. 33 % Kleiner als jedes der darunter liegenden
freien, d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist; nichtiiberdachte Terras-
sen und Balkone sowie Dachiberstinde bis 0,20 m des obersten Ge-
schoBes des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt. Das
TerassengeschoB muss im Norden und Westen biindig mit der Au-
Benkante (Fassade) des ndchst tiefer gelegenen GeschoBes abschlie-
Ben. Unterbrechungen fir Loggien und/ oder Balkone zum néichst
fiefer gelegenen GeschoB sind zuldssig. Nach Osten und Siden ist
das Terrassengeschol gegeniiber der AuBenkante des ndchst fiefer
gelegenen GeschoBes um mindestens 1,50 m zuriick zu versetzen.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.6

H...ma. NN

Hohe (Gesamthohe) fir Gebdude und Gebdudeteile bei
Typ Ta und Typ 4a als HochstmaB; die Hohe simtlicher Bauteile
des Gebdudes und Gebdudeteils darf an keiner Stelle den festgesetz-
ten Wert iberschreiten.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauhVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Abweichende Bauweise bei Typ 1a und Typ 4a

Das unterste GeschoB (ganz oder teilweise erdiberdeckt) darf als zu-
sammenhdngendes GeschoB mit einer max. Gesamtlinge von 95m
ber Grundstiicksgrenzen hinweg errichtet werden. Das Gesamtge-
baude (AuBenkante UG) hat nach auBen die Abstandsfldchen der
LBO einzuhalten.

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.4 BauNVO; siehe Typenschab-
lone)

Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis max. 2,50 m sowie
Uberschreitungen in den ObergeschoBen (oberhalb des Erdgescho-
Bes) durch Loggien und Balkone, die als Teil des Hauptbaukdrpers
gewertet werden, bis max. 0,50 m konnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden, sofern sie weder die Geldndesituation noch Nachbarbe-
lange beeintréchtigen und auBerhalb der festgesetzten Beschrin-
kungszonen fir bauliche Anlagen liegen.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fléiche fiir eine Rampe; max. Héhe 1,50 m Gber
Geldnde, ohne Einhausung bzw. Uberdachung.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §14 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden bei
Typ Ta und Typ 4a, E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus
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27 Einschrankung
baulicher Anlagen

2.8 v v Vv w

29 @

(als Wohngebdude). Bei Gebduden mit zusammenhdngendem un-
terstem GeschoB (ganz oder teilweise erdiiberdeckt) konnen auf dem
untersten GeschoB errichtete Gebdude als einzelne Wohngehdude,
fir die jeweils die 0.g. Wohnungszahl anzusetzen ist, gewerfet wer-
den. Im untersten GeschoB sind in diesem Fall keine zusdtzlichen
Wohnungen zulssig. Alternativ kann das Gesamtgebdude ein-
schlieBlich unterstem GeschoB als einzelnes Wohngebdude, fiir wel-
ches die 0.g. Wohnungszahl anzusetzen ist, gewertet werden. In die-
sem Fall sind auch im untersten Gescho Wohnungen zuldssig, so-
fern dies aufgrund anderer Vorschriften ausgeschlossen ist.

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind mit Einschriinkung baulicher Anlagen; innerhalb der Fldchen
sind ausschlieBlich nicht iberdachte Stellplétze sowie eine Rampe
(im dafiir vorgesehenen Bereich; max. Hohe 1,50 m Gber Geldnde,
ohne Einhausung bzw. Uberdachung; siehe Planzeichnung) zulds-
sig; der einzuhaltende Mindestabstand zum niichstgelegenen Fahr-
bahnrand betrdgt 10,00 m.

Ausnahmsweise sind bauliche Anlagen (nicht iberdachte Stellpldtze
sind hier ausgenommen) innerhalb der vorgenannten Umgrenzung
der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, zuldssig, wenn
es sich um Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO handelt und
soweit die Zustimmung bzw. Genehmigung des Regierungsprisidi-
ums Tibingen, Referat StraBenbau, vorliegt.

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Zu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse als Baum Giber 15 m Hohe,
verbindlicher Standort, der innerhalb der Fliche, die von der Bebau-
ung freizuhalten ist, um bis zu 3,00 m verschigbbar ist; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch
eine enfsprechende Neupflanzung zu ersetzen.
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(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

Lur Entwicklung einer den Typ 5 eingriinenden Hecke sind Strducher
sowie entsprechend der Planzeichnung Bdume zu pflanzen. Es sind
ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den
Baugebieten" zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Gehrendicker II" der Gemeinde Waldburg.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Gehrendicker II" (Fassung vom
20.03.2017, rechtsverbindlich seit 26.05.2017) sowie alle Ande-
rungen, Erginzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bauungsplan beziehen, werden durch diese 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes “Gehrendcker II" ergdinzt. Nunmehr anders lautende In-
halte ersetzen die bisherigen und von dieser Anderung betroffenen
Inhalte vollstdndig.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

EDID[[D][D]]E

EDIDE[D]DIDE

Wasserschutzgebiet
"Arnegger"

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechs; hier Landschaftschutzgebiet "Jungmordnenlanschaft zwi-
schen Amizell und Vogt", Nr.4.26.072), teilweise innerhalb und
feilweise auBerhalb des Geltungshereichs;

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanV; siehe Planzeichnung)

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets
"Arnegger” (Nr.436.115) der Wasserschutzzone 11l B im Sinne des
851 WHG. Die Bestimmungen der Rechtverordnung des Landrats-
amtes Ravensburg vom 28.11.1997 sind zu beachten.

(89 Abs. 6 BauGB)

Hinweis: Die Grenze der Schutzgebietszone liegt auBerhalb des
Planausschnitts.
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4 Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

4.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

43 Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

4.4 N Lage einer Ausgleichsfldche/-maBnahme, die dem Bebau-

7 1 11 ungsplan zugeordnet wird; auBerhalb des Geltungshereiches des
Bebauungsplans

45 Nr.........m? Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Siidost; siehe Planzeichnung)

4.6 ATO Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

47 Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Haohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

4.8 Geplante Boschung, auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Plan-
zeichnung)
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Mischwasserkanal

411  Vorhandene Geholze

412  Natur- und Artenschutz

413  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

Versickerungs-/Retentionshereich, in diesem Bereich ist Regen-
wasser zuriickzuhalten, auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe
Planzeichnung)

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Mischwasserkanal
der Gemeinde Waldburg (siehe Planzeichnung)

GemdB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Bdume, Strducher
oder andere Gehdlze zu roden. Um zudem Verbotstatbestinde im
Sinne des § 44 Abs. T BNatSchG zu vermeiden, muss die Beseitigung
der Gehdlze zwischen dem 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit
von Vogeln und der Akfivitdtszeit von Fledermdusen erfolgen. Vor-
handene Geholze sollten mdglichst erhalten und wihrend der Bau-
zeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnahmen vor Verletzungen
im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit moglich abgeschaltet
oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Laune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m zum
Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie ei-
nes Komposts wird empfohlen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die dffentlichen Griinfld-
chen als Ortsrandeingrinung durch zweimalige Mahd pro Jahr
(1. Mahd nicht vor dem 15.06; 2. Mahd Ende September) gepflegt
werden. Das Mahgut sollte von den Flichen entfernt werden. Die
Ausbringung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermie-
den werden.

Bei der Pflanzung von Obsthdumen sollten Hochstimme in regional-
typischen Sorfen gepflanzt werden. Folgende Sorten sind besonders
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4.14

Behandlung von
Niederschlagswasser

zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir Pflan-
zenschutz gegen Feuerbrand als gering anféillig bzw. relativ wider-
standsfdhig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario*, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwdbischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Birnen: Bayerische Weinbime®, Kirchensaller Mosthime™, Metzer
Bratbirne, Palmischbire®, Schweizer Wasserbirne™.

Iwetschgen: Biihler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frih-
zwetschge, Schone aus Lowen, Wangenheims Frihzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.

Die unter "Behandlung von Niederschlagswasser innerhalb der Bau-
gebiete" genannten Giblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeits-
blatt DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertrdgliche
Regenwasserbewirtschaftung" des Landes Baden-Wiirttemberg zu
entnehmen. Die ausreichende Behandlung und Riickhaltung bzw.
Versickerung des Oberfldchenwassers mit den auf Fl.-Nr. 609 (au-
Berhalb des Geltungshereichs) geplanten Anlagen wird entsprechend
dem Arbeitshlatt M153 (Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regen-
wasser) nachgewiesen.

Auf Flachen deren Niederschlagswasser Gber die Regenwasserkana-
lisation geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinig-
tem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowische,
Reinigungsarbeiten, sollten vermieden werden. Drainagen sind nur
2uldissig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird und der Ablauf
der Drainage in ein oberirdisches Gewdsser einleitet. Andere Drai-
nagen sind nicht zuldssig. Sickerschdchte sind unzuldssig.

Mit der Beckenkombination aus Regenkldrbecken und Retentions-/
Versickerungsbecken werden die erhdhten Anforderungen an die Ver-
sickerung im Wasserschutzgebiet eingehalten. Zur Riickhaltung von
Leichtstoffen und sedimentierbaren Stoffen wird vor Eintritt in die
Versickerungsanlage ein Regenkldrbecken errichtet. Das Regenkldr-
becken wird im Dauerstau betrieben. Das Versickerungshecken erhilt
eine 30 cm starke Schicht aus Oberboden. Aufgrund der schlechten
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4.15  Bodenschutz

416  Altablagerungen

Untergrundverhdltnisse muss ein Bodenersatzkdrper unter der Versi-
ckerungsmulde erstellt werden.

Auch fiir die nicht groBflichigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fallrohre
stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunststoffe
oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Innerhalb des Plangebietes liegen griBtenteils sehr hochwertige Bo-
den mit Bodenzahlen zwischen 59 und 63 vor. Waihrend samtlicher
Bodenarbeiten ist somit ein fachgerechter und schonender Umgang
mit den Baden zu gewdhrleisten. Um den sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden sicherzustellen, wird empfohlen,
ein Bodenmanagementkonzept zu erstellen und die Bauausfihrung
bodenkundlich begleiten zu lassen. Das Bodenmanagementkonzept
sollte folgende Punkte umfassen: Feststellung der physikalischen Ei-
genschaffen des auszuhebenden Bodens; Erdmassenberechnungen
(getrennt nach A-, B-, C-Horizont); Mengenangaben beziigl. kiinfti-
ger Verwendung des Bodens; direkte Verwendung (im Baugebiet,
auBerhalb des Baugebietes); Trennung von Oberboden und kulturfd-
higem Unterboden bei Ausbau und Lagerung; Zwischenlagerung
(Anlage von Mieten nach der DIN 19731); MaBnahmen zur Vermei-
dung und zur Beseitigung von Bodenverdichtungen; Ausweisung von
Lagerflachen sowie Ausweisung von Tabufldchen (keine bauseitige
Beanspruchung). Informationen zum Bodenschutz bei Baumafinah-
men enthilt der Flyer "Bodenschutz beim Bauen", der als pdf auf der
Homepage des Landratsamtes Ravensburg verfiigbar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenma-

ferial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Bei den Baugrunduntersuchungen wurden teilweise Auffiillungen mit
Liegelbruch und Asphaltresten festgestellt. Es wird empfohlen im
Rahmen der Bauausfiihrung einen Fachgutachter Altlasten zu bestel-
len, der fir die fachgerechte Entsorgung des begintrdchtigten Boden-
materials verantwortlich ist. Angetroffener Abfall oder kontaminiertes
Bodenmaterial ist separat auszubauen, zu lagern und entsprechend
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4.17  Brandschutz

den abfallrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsor-
gen.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flachen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander solltfen 100-200m
nicht dberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasserver-
sorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung berschreiten, soll-
ten fir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser (z.B.
Listerne) vorhalten.

Im Brandfall kann der Inhalt des Regenkldrbeckens (bzw. bei Einstau
der Inhalt des zentralen Versickerungsbeckens) als Loschwasser ver-
wendef werden. Durch das freiwerdende Speichervolumen kann das
iber den Zulauf ankommende Loschwasser wieder aufgefangen und
als Loschwasser wiederverwendet werden.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen.
Sie bieten bei Brandeinsdtzen gegeniber den Unterflurhydranten
einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deutlich
bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit. Die Feuerwehr
Waldburg verfigt Gber kein eigenes Hubrettungsfahrzeug. Auch die
Stiitzpunktwehr Weingarten kann - aufgrund einer Fahrizeit > 5
min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug nicht innerhalb der
fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fiir MenschenrettungsmaB-
nahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer Nennrettungshdhe
von 8 m bis 12 m nur bedingt fiir wirksame Losch- und Rettungsat-
beiten iSd. § 15 LBO geeignet sind, bestehen fiir den Bereich des
obigen Bebauungsplanes grundsdtzliche Bedenken gegeniiber Auf-
enthaltsriiume, die eine Rettungshohe > 8 m aufweisen. In solchen
Fillen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg hergestellt werden,
der den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Treppen) ent-
spricht.
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418  Denkmalschutz

4.19  Hinweise zu Werbean-

lagen

420  Hinweise zur Ein-
schrinkung baulicher
Anlagen

421  Ergdnzende Hinweise

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauem, Grdber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverdn-
dert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Doku-
mentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Verunrei-
nigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstande, Verfdrbun-
gen des Bodens, aufflliger Geruch o..), ist das zustindige Landrat-
samt unverziiglich zu benachrichtigen.

Bis 40 m bei Bundes- und LandesstraBen dirfen bauliche Anlagen
und Werbeanlagen nur mit Zustimmung des StraBenbaulasttrigers
errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist
im Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungspldnen zu be-
achten.

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig sein kannen, diirfen innerhalb
der festgesetzten Umgrenzung der Fliche mit Einschrinkung bauli-
cher Anlagen (entlang der Landes-StraBe L 326), nicht ohne die aus-
driickliche Zustimmung der StraBenbauverwaltung zugelassen wer-
den. Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in diesem
Bereich der Genehmigung der StraBenbauverwaltung.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der dffent-
lichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde Waldburg be-
hilt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.
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422  Plangenauigkeit

423  Lesharkeit der Plan-
zeichnung

Im Rahmen der Ausfihrung der ErschlieBungsanlage werden in den
maBgebenden Bereichen Hohenfixpunkte (Ndgel) eingebracht.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikations-
kabel vorzusehen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen ist
mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-Im-
missionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorengerdusche,
Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Wald-
burg noch die Planungsbiiros Gbernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesbarkeit der Planzeichnung werden dbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskette und vorgeschla-
gene Grundstiicksgrenze). Die Art der baulichen Nutzung gilt entspre-
chend der zugeordneten Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nut-
zungsketten hinweg.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), §4 der Gemeindeord-
nung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), § 74 der Landeshauordnung fir Baden-Wiirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313), der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zulefzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Gemeinderat
der Gemeinde Waldburg die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gehrendicker 1" und die drtlichen Bauvor-
schriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung am .......oooooooecco.... beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gehrendcker |1" und der rtlichen Bau-
vorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 26.01.2021.

§2  Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gehrendicker 1" besteht aus der Planzeichnung und dem Texteil vom
26.01.2021. Der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird die Begriindung vom 26.01.2021 beigefiigt, ohne
deren Bestandteil zu sein. Die Inhalte des Bebauungsplanes "Gehrendicker II" (Fassung vom 20.03.2017,
rechtsverbindlich seit 26.05.2017) sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf
diesen Bebauungsplan beziehen, werden durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gehrendicker 1" r-
ganzt. Nunmehr anders lautende Inhalte ersetzen die bisherigen und von dieser Anderung betroffenen Inhalte
vollstdndig. Der Bebauungsplan "Gehrendicker II" besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textli-
chem Teil vom 20.03.2017 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten (Fassung vom 20.03.2017, rechts-
verbindlich seit 26.05.2017).

83  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gehrendicker II" der Gemeinde Waldburg und die rtlichen Bauvor-

schriffen hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft
(gem. §10 Abs. 3 BauGB).
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(Michael Rager, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.1.2

6.1.1.3

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich am siidwestlichen Rand der Gemeinde Waldburg und
im sidwestlichen Teil des rechtskrdftigen Bebauungsplanes "Gehrendcker I1",

Der Geltungsbereich verlduft im westlichen Bereich entlang der Landes-StraBe 326 ("Bodnegger
StraBe"), die ihrerseits an bestehende Wohnbebauung grenzt. Im Siden grenzt der Geltungsbereich
an die Gemeindeverbindungs-StraBe. Weiter siidlich schlieBt sich landwirtschaftlich genutzte Fld-
che an. Im ndrdlichen und stlichen Bereich der Planung schlieBt sich der Geltungshereich dieser
Planung an den Geltungshereich des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gehrendicker 1"
an, der die Planung der Bebauungsplandnderung vollstindig Gberlagert.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 604 (Teilfldche),
609 (Teilflache) und 610 (Teilfldche).

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Oberschwibischen Hiigelland bestimmt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden. Die Fliche ist eine brach-
liegende Griinflache und wird derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt.

Die Topografie innerhalb des Giberplanten Bereiches ist vom siiddstlichen Rand des Plangebietes in
nordwestliche Richtung hin steigend. Der Hohenunterschied liegt im Sidosten bei ca. 5m. Der
Anschluss des Baugebietes erscheint trofz der Hohenunterschiede als unproblematisch.

Erfordernis und Systematik der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gehrendcker |I" dient der Uberarbeitung der Festsetzungen,
um Gestaltungsfreiheit fir den Bautrdger zu erméglichen. Die, im rechtskriftigen Bebauungsplan
"Gehrendicker |1", festgesetzte Art der baulichen Nutzung, Mischgebiet, soll bestehen bleiben. Es
sollen dariiber hinaus nur einzelne Festsetzungen angepasst werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gehrenicker II" beinhaltet die Verschiebung von Grund-
stiicksgrenzen zwischen Nr. 7 und Nr. 12, sowie zwischen Nr. 12 und Nr. 22. AuBerdem werden die
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6.2.2.3

6.2.2.4

6.2.2.5

6.2.2.6

6.2.3
6.2.3.1

Grundfldchenzahl, die Zahl der VollgeschoBe, die Hohenfestsetzungen sowie die hdchstzuldssige
Zahl der Wohnungen in Wohngebduden angepasst.

Die Gemeinde Waldburg sieht dariiber hinaus einen Engpass bei der Nahversorgung des Gemein-
degebietes. So gibt es lediglich einen kleinen Nahversorger im Hauptort, der jedoch den heutigen
Anspriichen nicht mehr zeitgemB erscheint. Die Gemeinde méchte daher Gber die Bebauungs-
plandnderung bessere Voraussetzungen schaffen, um einen groBeren Nahversorger anzusiedeln,
sodass auch die Nahversorgung der Gemeinde Waldburg mittel- bis langfristig gesichert ist.

In der Summe der oben dargestellten Erfordernisse sieht die Gemeinde Waldburg die Notwendig-
keit, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Lum Zeitpunkt der Aufstellung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes "Gehrendcker II" (rechtskriftig
seif 26.05.2017) war noch die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990 in Kraft. Die beste-
henden, durch die vorliegende Planung nicht gedinderten Festsetzungen bleiben im Sinne der
BauNVO 1990 weiter giltig.

Der gednderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspringlichen Planes und wird
in dem Anderungshereich erginzt bzw. gedndert.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBgeblich:

- 312 Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

— 316 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

-3.19 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.
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6.2.3.2

6.2.3.3

6.2.3.4

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raum-katego-
rien”

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—2121 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsumen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

—223(1) MeBkirch-Pfullendorf-Wilhelmsdorf-Ravensburg-Wangeni.A.-Isnyi.A.-
/Strukturkarte  (Kempten) und Wangen i.A.-(Lindenberg) mit den Siedlungsbereichen MeB-
kirch, Pfullendorf, Wilhelmsdorf, Ravensburg/Weingarten, Wangen i.A.-Isny
i.A. im Zuge der Landes-StraBenL195; 1212, L201, 1201b, L288, B 32,
B12.

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Waldburg als Gemeinde im ldndlichen Bereich mit
"Siedlung" angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und mdgli-
che Wanderungsgewinne soll die Tragfdhigkeit fir die kommunale Infrastruk-

fur gesichert werden.

— 3.3.5/Raum-nut-Ausweisung als schutzbedirftiger Bereich fir Wasserwirtschaft (Grundwasser-
zungskarte/Karte schutz) Nr. 11 "Waldburg". In diesen schutzbedirftigen Bereichen fir die Was-
"Grundwasser-  serwirtschaft (Grundwasserschutz) sind alle Vorhaben unzuldssig, die die Nut-
schutzbereiche” 2ung der Grundwasservorkommen nach Menge, Beschaffenheit und Verfig-

barkeit einschrinken oder gefahrden. [. . ]

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Waldburg verfiigt iber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig mit
Bekanntmachung der Genehmigung am 28.10.2015). Die Gberplanten Fldchen werden hierin als
gemischte Bauflachen dargestellt. Diese Vorgaben wurden bereits durch die Festsetzung eines
Mischgebietes (MI) im rechtskriiftigen Bebauungsplan "Gehrendcker II" konkrefisiert. Die Festset-
zung eines Mischgebietes (MI) bleibt auch in der 1.Anderung des Bebauungsplanes "Geh-
rendcker 1" bestehen. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufun-
gen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist das Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfilllt.
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6.2.3.5

6.2.3.6

6.2.4
6.2.4.1

6.2.4.2

6.2.4.3

6.2.4.4

6.2.45

6.2.4.6

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gehrendicker 1" befinden
sich keine Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der Landes-StraBe 326 ein. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan "Gehrendcker II" wurde eine schalltechnische
Untersuchung der zu erwartenden StraBenverkehrsldrm-Immissionen der 1326 im Plangebiet
durch das Biro Sieber durchgefihrt (Gutachten vom 23.08.2016). Da sich die Planungen zur
1. Anderung es Bebauungsplanes "Gehrendcker II" nur unwesentlich von der urspriinglichen Pla-
nung unterscheiden, konnen die Ergebnisser der schalltechnischen Untersuchng herangezogen wer-
den. Die Baugrenzen liegen alle auBerhalb des Konfliktbereiches.

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 fir ein allgemeines Wohngebiet (WA)
von tags/nachts 55/45 dB(A) werden bis zu einem Abstand von 36 m zur Fahrbahnmitte Gber-
schritten. Die Orientierungswerte fir ein Mischgebiet (MI) von tags/nachts 60/50 dB(A) werden bis
20 einem Abstand von 17 m zur Fahrbahnmitte Gberschritten. Die Immissionsgrenzwerte fir ein
allgemeines Wohngebiet (WA) von tags/nachts 59/49 dB(A) werden bis zu einem Abstand von
20m und die Werte fiir ein Mischgebiet (MI) von tags/nachts 64/54 dB(A) werden bis zu einem
Abstand von 7 m zur Fahrbahnmitte Gberschritten.

Da dus geplante allgemeine Wohngebiet (WA) ca. 50 m von der Fahrbahnmitte entfernt ist, kommt
es zur Tages- und Nachtzeit zu keinen Uberschreitungen der Orientierungswerte. Fiir das Mischge-
biet (MI) gilt ein Anbauverbot von 20 m zur StraBenkante der Landes-StraBe 326, somit ergeben
sich ebenfalls keine Uberschreitungen der Orietierungswerte.

Ludem wirken auf das Plangebiet die Gewerbeldrm-Immissionen des ndrdlich gelegenen Kfz-Be-
triebs (FI.-Nr. 611/2) ein. Diese wurden ebenfalls in der 0.g. schalltechnischen Untersuchung ge-
mdB TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) berechnet und bewertet.

Die Berechnungen haben ergeben, dass wihrend des Tageszeitraumes der zuldssige Immissions-
richtwert fir ein Mischgebiet (MI) von 60 dB(A) und fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) von
55dB(A) im gesamten Plangebiet eingehalten wird. Wahrend der Nachtzeit findet kein Betrieb
staft.

Die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden gesunden Wohn- und Arbeitsverhilt-
nisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) sind somit im Plangebiet hinsichtlich der StraBenverkehrsldrm- und
Gewerbeldrmeinwirkungen gewdhrleistet. Es sind keine Lirmschutz-MaBnahmen erforderlich.
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6.24.7

6.24.8

6.3
6.3.1
6.3.1.1

6.3.1.2

6.3.1.3

6.3.1.4

6.3.2
6.3.2.1

Auf tempordre Immissionen aus der Landwirtschaft wird hingewiesen. Diese sind im Rahmen der
gesefzlichen Richtwerte zu tolerieren.

Magliche Gewerbebetriebe, die sich im Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes
"Gehrendcker II" ansiedeln, mssen ggf. im Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische
Untersuchung vorweisen, dass deren Gewerbeldrm-Immissionen die geltenden Immissionsricht-
werte der TA Ldrm an den maBgeblichen Einwirkorten einhalten.

Stand vor der Anderung, Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Fiir den Anderungsbereich des Mischgebietes (MI) ist fiir den Typ 1 auf Grundstiick Nr. 7 eine Grund-
fldchenzahl (GRZ) von 0,32, maximal zwei VollgeschoBe (Z), eine offene Bauweise (o), Einzelhdu-
ser sowie eine maximale Anzahl der Wohnungen von drei festgesetzt. Die maximale traufseitige
Wandhdhe (WH) ist auf 704,80 m 4. NN, die maximale Firsthdhe (FH) ist auf 707,80 m G. NN
festgsetzt.

Fir den Typ4 auf Grundstiick Nr. 12 ist eine GRZ von 0,55 sowie eine GeschoBflachenzahl (GFZ)
von 0,80 — 1,20 festgesetzt. Die Zahl der VollgeschoBe ist zwingend auf zwei VollgeschoBe fest-
gesetzt. Es ist eine offene Bauweise zuldssig. Die hochstzulissige Zahl der Wohnungen in den
ausschlieBlich zuldssigen Einzelhdusern ist auf 6 Wohnungen festgesetzt. Fiir den nérdlichen Be-
reich von Typ 4 (Nr. 12) sind eine mittlere traufseitige Wandhdhe von 704,00 bis 706,00 m G. NN
sowie eine maximale Firsthohe G. NN von 709,00 m . NN zuldssig. Fiir den mittleren Bereich von
Typ4 (Nr.12) sind eine mittlere traufseitige Wandhahe von 703,50 bis 705,50 m . NN sowie
eine maximale Firsthdhe von 708,50 m . NN zuldssig. Fir den siiddstlichen Bereich von Typ 4
(Nr.12) sind eine mittlere traufseitige Wandhahe von 703,00 bis 705,00 m . NN sowie eine
maximale Firsthohe von 708,00 m . NN zuldssig. Bei Hauptgebduden mit einem Terrassenge-
schoB muss das TerrassengeschoB die festgesetzte maximale Firsthohe u 0,75 m unterschreiten.

Fiir den Typ 5 des Anderungsbersiches ist eine Grundflchenzahl von 0,50 festgesetzt. Es ist eine
offene Bauweise zuldssig. Die maximale traufseitige Wandhahe und die maximale Firsthdhe sind
auf 702,40 m . NN und 705,40 m . NN festgesetzt.

Fir den Typ 1, den Typ 4 sowie den Typ 5 sind jeweils iberbaubare Grundstiicksflichen (Baugren-
zen) festgesetzt.

Inhalt der Anderung

Fir den Typ 1 auf Grundstiick Nr. 7 wird ein Typ Ta eingefihrt. Der Typ Ta beinhaltet eine Erhdhung
der GRZ auf 0,40, eine Erhéhung der WH und FH auf 705,50 m 6. NN bzw. 708,50 m . NN sowie
eine Erhdhung der maximalen Anzahl der Wohnungen auf vier. Die siidliche Grundstiickgrenze wird
um 1,50 m in sidliche Richtung verschoben. Die Lage der Nutzungskordel wird angepasst und in
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6.3.2.2

6.3.2.3

siidliche Richtung, Gber die Grundstiicksgrenze hinweg, verschoben. Durch die Einfilhrung der ab-
weichenden Bauweise im Bereich der untersten GeschoBe wird eine Verbindung dieser und somit
eine optimale Ausnutzung des Raumes ermdglicht.

Fir die Typen 4 auf Grundstiick Nr. 12 wird ein Typ 4a eingefihrt. Die Nutzungskordeln und Bau-
grenzen in diesem Bereich werden angepasst. Innerhalb der Nutzungskordeln werden die WH und
FH auf 703,50 m &. NN — 705,50 m . NN bzw. auf 708,50 m 4. NN festgesetzt. Die hochstzu-
lassige Anzahl der Wohnungen wird auf 9 Wohnungen erhdht. Bei Hauptgebduden mit einem
Terrassengescho muss das TerrassengeschoB die festgesetzte maximale Firsthohe nur noch um
0,50 m unterschreiten, da es im Norden und Westen bindig mit der AuBenkante des Gebdudes
abschlieBen muss. Die sidliche Grenze der berbaubaren Grundstiicksfliiche wird um 5m nach
Norden verschoben. Die ndrdliche Grenze von Grundstiick Nr. 12 wird um 1,50 m in sidliche Rich-
tung verschoben. AuBerhalb der Nutzungskordeln wird die Gesamthohe auf 699,50 m 4. NN als
HochstmaB festgsetzt. Durch die Einfilhrung der abweichenden Bauweise im Bereich der untersten
GeschoBe wird eine Verbindung dieser und somit eine optimale Ausnutzung des Raumes ermag-
licht. Gleichzeitig verhindert die festgesetzte Gesamthdhe der untersten GeschoBe, dass die Gebdude
20 massiv wirken.

Fir den Typ 5 wird die Grundflachenzahl auf 0,60 erhht. Die Zahl der VollgeschoBe wird auf ein
VollgeschoB als HochstmaB festgesetzt. Die WH wird auf 703,00m G. NN, die FH wird auf
706,00 m 4. NN erhaht. Ein Teil der Gberbaubaren Grundsticksflache wird im westlichen Bereich
um 3m in Richtung der "Bodnegger StraBe" erweitert. Der nordliche Bereich der iberbaubaren
Grundstiicksfldche wird in ndrdliche Richtung um 5 m erweitert.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1

7.1
7.1.1.1

7.12
112

/.2
121
12.1.]

1212

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltprifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2 Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gehrendcker II" im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB (Bebauungsplne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. §13a Abs.2 Nr. 1
BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gehrendicker II" zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Ausgleich
bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand des Hauptortes Waldburg. Es wird von Westen,
Norden und Osten von Bebauung eingeschlossen. Nach Siden kommt es zu einem Ubergang in
die freie Landschaft. Das Plangebiet wird im Siden und Osten durch die StraBe "Gehrendicker"
sowie im Westen durch die "Bodnegger StraBe" begrenzt. Der Geltungsbereich selbst weist derzeit
eine brachliegende Griinflache auf. Zu beachten ist jedoch, dass in diesem Bereich durch den recht-
verbindlichen Bebauungsplan "Gehrendicker II" bereits Baurecht besteht und die Fldchen bereits
bebaut werden kdnnen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet wird derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt. Auf
Grund der fehlenden Pflege der Fliche hat sich hier eine brachliegende Griinfldche entwickelt. We-
gen des fehlenden Stickstoffeintrages durch die Landwirtschaft hat sich insgesamt die Artenvielfalt
erhdht. Entlang der "Bodnegger StraBe" wurden die im rechtverbindlichen Bebauungsplan festge-
setzten Biiume gepflanzt und bieten so bereits eine gewisse Durchgrinung der Fldche an. Zudem
sind diese als Lebensraum inshesondere fir Vagel nutzbar. Artenschutzrechtlich relevante Arten
sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zu erwarten.
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Der iiberplante Bereich ist nicht Teil des landesweit berechneten Biotopverbunds.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Das ndchst gem. § 30 BNatSchG
kartierte Biotop liegt etwa 95 m westlich ("Gehoelze bei Dietenberg 11", Nr. 1-8224-436-6653).
Ein weiteres Biotop befindet sich siddstlich in einer Entfernung von ca. 160 m ("Feldgehélz bei
Dietenberg", Nr. 1-8224-436-7617). Das Landschaftsschutzgebiet "Jungmordnenlandschaft zwi-
schen Amizell und Vogt" (Nr. 4.36.072) schlieBt direkt sidlich an das Plangebiet an. Zudem be-
findet es sich im festgesetzten Wasserschutzgebiet "WSG Amegger" (Nr. 436.115, Zone I11B). Etwa
300 m sidlich des Geltungshereiches liegt eine Teilfliche des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete bei
Waldburg und KiBlegg" (Nr.8224-311). Dieses steht gleichzeitig als Naturschutzgebiet "Dieten-
berger Weiher" (Nr. 4.062) unter Schutz. Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in rium-
licher Nahe.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Aus geologischer Sicht
liegt das Plangebiet innerhalb der hiigeligen Jungmordnenlandschaft des niederschlagsreichen Al-
penvorlandes, welche v. a. durch die Ablagerungen des Rheinvorlandgletschers am Ende der Wiir-
meiszeit geprdgt ist. Fir das Plangebiet wurde eine Baugrunderkundung durchgefiihrt, in deren
Rahmen 20 Rammkersondierungen abgeteuft wurden (siehe Geotechnisches Gutachten der fm
geotechnik, Amtzell und Altusried, vom 12.03.2015 und 31.03.2015). Demnach stehen im Plan-
gebiet Wirm-Mordnensedimente an. Es handelt sich dabei iberwiegend um Grundmordne, in wel-
cher immer wieder Mordnenkiese und lokal auch Mordnensande eingeschaltet sind. Auf die Mord-
nensedimente folgen Verwitterungskies, Verwitterungslehm und Mutterboden. In zwei Sondierun-
gen wurden zudem Auffillungen nachgewiesen. Bei der ersten dieser Auffiillungen handelt es sich
vermutlich um einen ehemaligen Feldweg; die zweite Auffillung besteht aus braunem Schluff mit
vereinzelten kleinen Ziegelresten, unter dem ein ungewdhnlich dunkelbraun bis schwarzbraun ge-
firbter Schluff mit vereinzelten Ziegel- und kleinen Asphaltresten lagert. Eine altlastentechnische
Bewertung der Auffiillungen erfolgte nicht. Im Laufe des Holoziin haben sich aus den anstehenden
Mordnensedimenten Verwitterungshiden entwickelt. GemdB der Bodenibersichtskarte von Baden-
Wiirttemberg (M 1:200.000) ist als Bodentyp vorwiegend Parabraunerde-Braunerde zu erwarten.
Vorherrschende Bodenart ist Lehm (kiesiger, sandiger und schluffig-sandiger Lehm @iber kiesigem
sandigem Lehm und lehmigem Sand). Es handelt sich derzeit um offene bzw. unversiegelte Bo-
denfldchen, die aktuell nicht genutzt werden und ihre Funktionen noch weitgehend unbeintriich-
tigt erfillen kdnnen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewdsser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Auch auf Grund des nur leichten
Gefdlles nach Siiden und Siidosten ist nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu
rechnen. Abwisser fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niederschlagswasser versickert breit-
fliichig Gber die belebte Bodenzone. Im Rahmen der Baugrunderkundung wurde in drei der 20 Son-
dierungen Wasser in Tiefen von 2,60 m bis 3,90 m unter der Geldndeoberkante angetroffen.
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Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem wberplanten Bereich handelt es sich um eine Freifldche am sidlichen Ortsrand,
auf der sich in geringem Umfang Kaltluft bilden kann. Gehdlze kommen auf der Flche entlang
der "Bodnegger StraBe" vor. Da die umliegende Bebauung eher kleinteilig ist (Ein- und Zweifami-
lienwohnhduser mit Girten), kommt der Flche keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Beim Plangebiet selbst
handelt es sich um eine brachliegende Grinfldche in sidlicher Ortsrandlage. Das Gebiet wird an
drei Seiten von bestehender Wohnbebauung abgeschirmt. Im Siiden geht das Gebiet in die freie
Landschaft Gber. Das Gelande fillt nach Siden bzw. Siidosten hin leicht ab; die Flichen sind damit
auch durch die in den Ort hineinragende Lage nicht exponiert. Die iiber Waldburg thronende gleich-
namige Burg ist auch von den meisten Stellen im Plangebiet aus sichthar. Dariiber hinaus sind die
Blickbeziehungen durch die dstlich und westlich liegende, Gberwiegend gut eingegriinte Bebauung
stark begrenzt. In Richtung Siiden priigen vor allem die Bdume des unmittelbar siddstlich angren-
zenden Feldgeholzes sowie die Waldfldchen des etwa 600 m siidlich liegenden Riederholz und des
Langrain die Aussicht. Von der Landesstrale im Westen sowie dem Weg im Siden ist das Gebiet
qut einsehbar.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrsfldchen und die
damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des brachliegenden Griin-
landes vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren. Grundsitzlich besteht fiir diese Bereiche bereits
Baurecht, weshalb eine Bebauung auf dieser Fliiche bereits moglich wre. Innerhalb des Typ Ta
und Typ 5 wird jedoch die GRZ von 0,50 auf 0,60 bzw. von 0,32 auf 0,40 angehoben. Somit ist
nach der Anderung des Bebauungsplanes eine hohere Versiegelung und somit ein weiterer Verlust
an Lebensrdumen maglich. Zudem wird die Pflanzung im siidlichen Randbereich um ein klgines
Stiick verkleinert. Der damit verbundene Verlust der geplanten Pflanzung eines Baumes wird da-
hingehend kompensiert, dass dieser Baum an der "Bodnegger StraBe” gepflanzt werden soll und
hier fiir eine weitere Durchgriinung sorgt. Im Bereich des Typ 4a werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes ausschlieBlich mehr Wohneinheiten zuldssig. s kommt daher zu keinem weite-
ren Lebensraumverlust in diesem Bereich. Insgesamt kommt es durch die Anderung zu keinen nen-
nenswerten Verschlechterungen fiir das Schutzgut.

Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Die im Umfeld vorhandenen Bio-
fope sowie das Landschaftsschutzgebiet werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
weiter beeintrichtigt, da fir den Gberplanten Bereich ohnehin bereits Baurecht besteht und dieser
bereits bebaut werden kann. Die geringfigige Erhdhung der GRZ im Mischgebiet bei Typ Ta und
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Typ 5 und der Anzahl der Wohneinheiten im Bereich von Typ 4a lassen auch keine erhebliche Be-
eintrdchtigung des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" (Nr. 8224-311) er-
warfen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Mit der durch den recht-
verbindlichen Bebauungsplan ermdglichten Bebauung und der damit einhergehenden Versiege-
lung werden die Funktionen der betroffenen Bdden beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im
Bereich der neuen Baukdrper bzw. Zufahrtsfldchen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bo-
denschichten. Die versiegelten Fldchen konnen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die
natiirliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird
das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Land-
wirtschaftliche Ertragsflichen sind nicht betroffen. Durch den rechtverbindlichen Bebauungsplan ist
bereits Baurecht auf den Flachen vorhanden und somit eine Versiegelung méglich. Durch die An-
derung des Bebauungsplanes wird jedoch im Bereich des Typ Ta und Typ5 eine hohere GRZ von
0,4 bzw. 0,60 festgesetzt, weshalb eine weitere Versiegelung ermaglicht wird. Dies betrifft aller-
dings nur einen relativ geringen Fldchenanteil, weshalb hier von keiner nennenswerten weiteren
Begintrdchtigung fur das Schutzgut auszugehen ist. Im Bereich des Typ 4a werden ausschlieBlich
die zuldssigen Wohneinheiten erhoht, sodass hier keine weiteren Beeintrdchtigungen fir das
Schutzgut entstehen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchlssigkeit der anstehenden Bdden fiir Niederschlags-
wasser eingeschrdnkt. In Folge dessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch
die Grundwasserneubildungsrate. Spirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind
jedoch auf Grund der geringen FlichengriBe nicht zu erwarten. Im Bereich des Typ Ta und Typ5
wird eine weitere Versieglung ermdglicht, wodurch die Versickerung auf der Fliiche weiter einge-
schrdnkf wird. Nennenswerte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind jedoch nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Das brachliegende Grinland geht als Flache fir die Bildung von Kaltluft verloren. Die
Fldiche ist durch den rechtverbindlichen Bebauungsplan bereits bebaubar. Durch die Erhdhung der
GRZ auf 0,40 bzw. 0,60 im Bereich des Typ Ta und Typ 5 ist eine weitere Warmeabstrahlung mdg-
lich. Nenneswerte kleinklimatische Verdnderungen sind jedoch auszuschlieBen. Durch die Erhdhung
der Wohneinheiten beim Typ 4a erhdht sich die Belastung von Abgasen im Gebiet.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.. 7 Buchst. a BauGB): Derzeit ist das Plangebiet
noch nicht bebaut. Auf Grund des bestehenden Baurechts, wird es in naher Zukunft zu einer bereits
2uldssigen Beeintrdchtigung fir das Schutzgut kommen. Durch die Erhdhung der Gebdudehdhe im
Typ Ta sowie Typ 5 wird dies am Ortsrand weiter verstdrkt. Da es sich jedoch um nur geringfigige
Erhdhungen (Wand- und Firsthdhe je 0,70 m bzw. 0,60 m hoher) handelt und die geplanten Ein-
grinungen nach Siiden weiterhin bestehen bleiben, ist dies zu vernachldssigen.
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Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Lur Eingrinung der Planfliche bleibt die im rechtverbindlichen Bebauungsplan enthaltene Pflan-
zung auf dem Grundstiick des Typ 5 griBtenteils erhalten.

Lur Ein-bzw. Durchgrinung sind bereits Baumpflanzungen nach Siden und entlang der "Bodneg-
ger StraBe" im rechtverbindlichen Bebauungsplan enthalten. Um den durch die Bebauungsplandn-
derung enstandenen Verlust eines Baumes nach Siiden auszugleichen, soll dieser stattdessen ent-
lang der "Bodnegger StraBe" gepflanzt werden.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natiirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauem verzichtet wird.

Die sonstigen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Gehrendcker 1" getroffenen Festsetzungen
zur Griinordnung bleiben unverdndert bestehen.
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8 Begriindung — Sonstiges

8.1 Umsetzung der Planung

8.1.1  Wesentliche Auswirkungen

8.1.1.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrinkten
AusmaBes der zusitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind
geeignet, die zusitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

8.1.1.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mif einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

8.2 ErschlieBungsrelevante Daten

8.21  Kennwerte

8.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 1,21 ha

8.2.2  ErschlieBung

8.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das Netz des Abwasserzweckverbandes Vogt.

8.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an das gemeindliche Versorgungsnetz.

8.2.2.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

8.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der EnBW.

8.2.2.5  Gasversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Technischen Werke Schussen Tal.

8.2.2.6  Millentsorgung durch die Firma Veolia.

8.2.2.7  Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (Strafen, StraBen-Entwisserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).
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9 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan, Darstellung
als gemischte Baufliche

(W)
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Stiden in nordliche
Richtung

Blick von Norden in siidliche
Richtung

Blick von Siidweste auf die be-
reits bestehende Wohnbebauung
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Verfahrensvermerke

11.1

11.2

11.3

Autstellungsheschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Waldburg, den ............. .

(Michael Rager, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich Gber die allgemeinen
Liele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterichten und sich bis
um....... zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am .......... ).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

(Michael Rdger, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Trdger offent-
licher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschlussvom ..............) sowie mit Schreibenvom .............
(Entwurfsfassung vom ............. ; Billigungsbeschlussvom ............. ) zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Waldburg, den .............

(Michael Rager, Birgermeister)
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114 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. Gber die Entwurfs-
fassungvom .......... ...
Waldburg, den .............
(Michael Rager, Biirgermeister)
115  Ausfertigung
Hiermit wird bestitigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gehrendicker II" und die rtli-
chen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom ............. dem Satzungsbeschluss des Ge-
meinderates vom ............. 20 Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Waldburg, den .............
(Michael Rager, Biirgermeister)
11.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurdeam ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Gehrendicker II" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft ge-
freten. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Waldburg, den .............
(Michael Réger, Birgermeister)
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