Gemeinde Waldburg 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid"

Abwigungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 12.11.2021  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
10.03.2021

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB)

Die Beharden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.01.20271 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom 12.11.2021
bis zum 19.02.2021 aufgefordert.

Von folgenden Beharden und sonstigen Trdgem offentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwégung relevant:
~ landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Esslingen am Neckar (keine Stellungnahme)
— Bundesnetzagentur, Berlin (keine Stellungnahme)

~ landratsamt Ravensburg, StraBenbauamt (keine Stellungnahme)

~landratsamt Ravensburg, Kreisbrandmeister (keine Stellungnahme)

— Gemeindeverwaltungsverband Gullen, Grinkraut (Gullen) (keine Stellungnahme)

~ Teléfonica 02 (Germany) GmbH & Co. OHG, Minchen (keine Stellungnahme)

— Thiiga Energienetze GmbH, Betriebsstelle Wangen (keine Stellungnahme)

~ Veolia Umweltservice Siid GmbH & Co. KG, Bad Waldsee (keine Stellungnahme)

— Iweckverband Breitbandversorgung im Landkreis Ravensburg, Fronreute (keine Stellungnahme)

~ Gemeinde Bodnegg (keine Stellungnahme)

~ Regierungsprsidium Tibingen, Referat 21 — Bauleitplanung (Stellungnahme ohne Anregung)

- landratsamt Ravensburg, Gewerbeabwasser, Abfall- und Immissionsschutz (Stellungnahme ohne Anregung)

- landratsamt Ravensburg, Altlasten, Bodenschutz (Stellungnahme ohne Anregung)

~ landratsamt Ravensburg, Grundwasser/Wasserversorgung (Stellungnahme ohne Anregung)

~ landratsamt Ravensburg, Kommunales Abwasser (Stellungnahme ohne Anregung)
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~ Deutsche Telekom Technik GmbH, Donaueschingen (Stellungnahme ohne Anregung)

— Unitymedia BW GmbH, Zentrale Planung, Kassel (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Abwasserzweckverband Vogt (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Gemeinde Amizell (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Gemeinde Griinkraut (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Gemeinde Schlier (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Gemeinde Vogt (Stellungnahme ohne Anregung)

Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwégung relevant. Diese werden wie folgt behandelt

Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben,
Ravensburg

Stellungnahme vom
27.01.2021:

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Forstenhausen-Siid" der Ge-
meinde Waldburg liegt nach Plansatz 3.3.5 des rechtskriftigen Regi-
onalplanes (1996) in einem "Schutzbedirftigen Bereich fiir die Was-
serwirtschaft’, in dem als zu beachtendes Ziel der Raumordnung im
Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1
ROG sowie § 4 Abs. T und 4 LplG alle Vorhaben unzuldssig sind, die
die Nutzung der Grundwasservorkommen nach Menge, Beschaffenheit
und Verfiigbarkeit einschriinken oder gefdhrden.

Durch die Ausweisung des Wasserschutzgebietes "Armegger" (festge-
setzt am 28.11.1997) wurden die Vorgaben des Regionalplanes wei-
fer konkrefisiert, so dass heute die Festlegungen fir die Wasser-
schutzgebietszone |11 B nach der Wasserschutzgebietsverordnung "Ar-
negger" zu beachten sind. Sofern dies gewdhrleistet ist, bringt der
Regionalverband zum oben angefiihrten Bebauungsplan keine Anre-
gungen oder Bedenken vor.

Abwdgung/Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine sinnvolle Nachverdich-
tung des Bestandes ermaglicht werden. Die Nutzung von Grundwasser ist nicht
vorgesehen. Da das Gberplante Gebiet laut dem rechtskriiftigen Regionalplan
(1996) in einem "Schutzbedirftigen Bereich fiir die Wasserwirtschaft" liegt, ist
bereits ein Hinweis im Bebauungsplan unter Ziffer 5.7 enthalten, dass unvor-
hergesehene ErschlieBungen von Grundwasser bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes anzuzeigen sind. Der Vollstindigkeit halber wird der Hin-
weis unter Ziffer 5.7 und die Begrindung (Abarbeitung der Umweltbelange)
um die genannten Inhalte ergdnzt.

Unter Ziffer 4.1 des Bebauungsplanes wird bereits darauf hingewiesen, dass
die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Ravensburg vom
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28.11.1997 zu beachten sind. Dies wird jedoch ebenfalls in der Begriindung
(Abarbeitung der Umweltbelange) ergénzt.

1.3.2

Landratsamt Ravensburg,
Bauleitplanung

Stellungnahme vom
19.02.2021:

Allgemeine Einschitzung

Es bestehen keine Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die De-
fails entnehmen Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der Fachbe-
horden.

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A. Bauleitplanung

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage
Planungsrechtliche Festsetzungen

Nr. 2.4 und Nr. 2.5: Die ErdgeschossrohfuBbodenhahe als Bezugs-
punkt fiir die Trauf- und Firsthohe ist noch im Plan einzutragen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Eintragung der ErdgeschossrohfuBbodenhihe als Be-
zugspunkt for die Trauf- und Firsthohe wird zur Kenntnis genommen.

Die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe wird im Plan und Textteil des Bebauungspla-
nes festgesetzt.

2 Bedenken und Anregungen
Planungsrechtliche Festsetzungen:

Nr. 2.10: Mit der 6. Anderung soll der Textteil der seitherigen Plo-
nung gedndert und "erginzt" werden. Um spdteren Diskussionen vor-
zubeugen, empfehlen wir fiir diesen Teilbersich der 6. Anderung den
weiterhin fortgeltenden Textteil beizufigen und die ersetzten Vor-
schriften durchzustreichen. Grundsatz der inhaltlichen Bestimmtheit
einer Norm. Der Bauherr muss erkennen kinnen, welche Festsetzun-
gen anwendbar sind.

Satzung:

Abwdgung/Beschluss:

Die Anregung zu den fortgeltenden sowie ersetzten Vorschriften wird zur Kennt-
nis genommen.

Der Empfehlung die nicht mehr geltenden, ersetzten Vorschriften aufzufiihren
wird nachgekommen. Die ersetzten Vorschriften werden in einem separaten
Kapitel aufgefihrt und durchgestrichen. Der Textteil des Bebauungsplanes wird
entsprechend angepasst.

Beziiglich der fortgeltenden Festsetzungen wird die gleiche Systematk wie bei
der 5. Anderung angewendet: Zur Bewahrung der Planklarkeit werden die fort-
geltenden Festsetzungen nicht emeut im Textteil des Bebauungsplanes aufge-
fishrt. Diese kannen dem Textteil der 4. Anderung entnommen werden.
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Da die drtlichen Bauvorschriften, die in diesem Bereich fortgelten,
nicht beigefiigt sind, sind wir Gber die Liste der Ordnungswidrigkeiten
iberrascht, wie z.B. fiir Dachautbauten, Dachvorspriinge, Antennen,
Einfriedungen, Geldnde, Hohen, Dachdeckung. Vorgeschrieben wer-
den in den neuen Grtlichen Bauvorschriften nur die Dachform, die
Dachneigung und die Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie.

Die Liste der Ordnungswidrigkeiten wird den drtlichen Bauvorschriften entspre-
chend angepasst.

Landratsamt Ravensburg,
Naturschutz

Stellungnahme vom
19.02.2021:

D. Naturschutz
Hinweise:
1.1 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Der Hinweis unter 5.4, letzter Abs., S. 10 zu "Natur- und Arfenschutz"
sollte wie folgt gedndert werden:

Vor Abriss von Gebduden ist zu priifen, ob diese von besonders ge-
schiitzten Arten (z.B. Fledermduse/Gebdudebriter) bewohnt werden.
Im Falle eines Nachweises muss das weitere Vorgehen mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden. Unter Umstanden sind
in diesem Zusammenhang weitere Artenschutz-MaBnahmen erforder-
lich (z.B. Anbringung von Nisthilfen in der Umgebung).

Soweit kein Artenvorkommen nachgewiesen wird und der Abriss des
Gebdudes auBerhalb des Winterhalbjahres erfolgt, miissen potenzielle
Lugangsmaglichkeiten fir Fledermduse und Gebdudebriter vor Mrz
des Eingriffsjahres verschlossen werden.

Abwigung/Beschluss:

Die Anmerkungen zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen und die
Hinweise entsprechend gedndert.

1.2 Baumschutz wéhrend Bauphase

Abwigung/Beschluss:
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BaumschutzmaBnahmen sind wahrend der Bauphase gemab
DINT8920 auszufiihren. Ein entsprechender Hinweis ist aufzuneh-
men.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen und im Textteil des Bebauungs-
planes hinweislich ergdnzt.

1.3.4 | Nefze BW GmbH, Vielen Dank fiir die Beteiligung an diesem Verfahren. Im Geltungshe- | Abwigung/Beschluss:
Stuttgar .re|'ch verluufe.n. 0,4-kV-Kabel. Wir gehen dayon aus, dass d'|ese Kabgl Die Stellungnahme der Netze BW GmbH zu den bestehenden Kabeln und zur
Stellungnahme vom in ihrer derzeifigen Lage bestehen bleiben kannen. Sollfen jedoch Si- Kostentragung bei Sicherungs- oder AnderungsmaBnahmen wird zur Kenntnis
26.01.2021 cherungs- oder AnderungsmafBnahmen notwendig werden, so richtet
o ) ; genommen.
sich die Kostentragung dafir nach den bestehenden Vertrdgen.
Es erfolgt keine Plandnderung.
135 |TWS-Neiz GmbH, Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustiindigkeit geglie- | Abwégung/Beschluss:
Ravensburg dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechts-

Stellungnahme vom
15.01.2021:

grundlage

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten Bebau-
ungsplanverfahren. Die TWS Netz GmbH stimmt der geplanten Be-
bauung zv.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich Gasversor-
qungsleitungen der TWS-Netz GmbH. Somit besteht die Moglichkeit
das Gebiet mit Erdgas zu versorgen.

Des Weiteren bitten wir Sie uns an dem Verfahren weiterhin zu betei-
ligen.

Anlage Ubersichtsplan Gas

Die Stellungnahme der TWS-Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.
Dem Wunsch um erneute Beteiligung wird bei Bedarf nachgekommen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Gemeinde Waldburg
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22

3.1
3.2

4.1

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)
Die tffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 25.01.2021 bis 26.02.2021 mit der Entwurfsfassung vom 12.11.2020 statt.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Waldburg macht sich die Inhalte der Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 12.11.2020 zu eigen.

Fiir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bersits vor der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der maglichen Anderungen ausgear-
beitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch.
Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 04.03.2021. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplanes "Forstenhausen-Siid" in der
Fassung vom 04.03.2021 sffentlich auszulegen (Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB) sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdger ffentlicher
Belange einzuholen (Beteiligung der Behdrden gem. §4 Abs. 2 BauGB). GemdB § 4a Abs. 3 Satz2 BauGB wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder er-
gdnzten Teilen abgegeben werden konnen. Die Dauer der Auslegung wird gem. §4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf eine angemessene Frist von 2 Wochen verkirzt.

Waldburg, den 15.04.2021

Anlagen

Ubersichtsplan Gas zur Stellungnahme vom 15.01.2021, TWS-Netz GmbH, Ravenshurg
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TWS Netz GmbH, Schussenstr. 22, 88212 Ravensburg

Forstenhausen Waldburg
Gas

Ravensburg,den  15.01.2021 , wuan

MaRstab:
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