M.Hmm __wDOL_r_OV_ F‘_U_QL@m Wil C@._.\_O@\_m_uc_v___ CO_Qm@CDDOO_Qm
N O 3
BANGIP|DA @pUIBLISS)
203
7 2%
S 53

~ “\\

‘ot
L

=
\'lJf

o
N




Inhaltsverzeichnis

o N O~ U

10
11
12

Seite 2

Rechtsgrundlagen
Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichenerkldrung
Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3

BauGB an anderer Stelle gemaB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-

maBnahmen)

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

Hinweise und Zeichenerkldrung
Satzung
Begriindung — Stddtebaulicher Teil

Begriindung — Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu
§2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB,
Konzept zur Griinordnung

Begriindung — Sonstiges

Begriindung — Auszug aus Gbergeordneten Planungen
Begriindung — Bilddokumentation
Verfahrensvermerke

Seite

_— 0
O N — O

24
55
57
58
59

Gemeinde Waldburg - Bebauungsplan "Kindergarten im Bereich Kohlhaus"

Textteil (Entwurf) mit 61
61 Seiten, Fassung vom 16.08.2021



] Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI. 15.1728)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV
1.4 Planungssicherstellungs-  (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
gesetz (BGBI. 1S.1041)
1.5 Landesbauordnung fir ~ (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
Baden-Wiirttemberg 2uletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
1.6 Gemeindeordnung fir ~ (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
Baden-Wiirttemberg S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
5.1095,1098)
1.7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306)
1.8 Naturschutzgesetz Ba-  (NatSchG Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
den-Wiirttemberg S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
5.1233, 1250)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung
2.1 GRZ .... Maximal zuldssige Grundfldchenzahl

22 GH ....m 0. NHN

24 '

25

2.6

27

Seite 4

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. T und § 19 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehche iiber NHN

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. T BauNVO0;
siehe Planzeichnung)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 23 Abs. 1u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Fldchen fir den Gemeinbedarf; hier Kindergarten
(89 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.). Die
Begleitflichen konnen bei Bedarf als Verkehrsfldchen genutzt wer-
den.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der offentlichen Verkehrsfliche als Begleit-
fldche

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
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29

2.10

Seite 5

Ableitung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet, Materialbe-
schaffenheit gegeniiber
Niederschlagswasser

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrs-
fldchen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Nieder-
schlagswasser der versiegelten Flichen des Kindergartens wird dem
geplanten Regenwasserkanal in der Bannrieder StraBe zugefihrt.
Das Oberfldchenwasser von sonstigen versiegelten bzw. teilversie-
gelten Fldchen (Wege und Terrassen) ist durch Herstellung entspre-
chender Neigungsverhdltnisse auf dem Grundstiick in unmittelbar
angrenzende unbefestigte Flachen zu leiten bzw. Gberschissiges
Wasser in den Regenwasserkanal abzuleiten.

Fiir alle konstruktiven Elemente, die mit Niederschlagswasser in
Berihrung kommen (z. B. Dacheindeckungen, jedoch nicht Rinnen,
Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfléchen nicht mit ge-
eigneten anderen Materialien (z. B. Kunststoffbeschichtung) dau-
erhaft abgeschirmt werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von
4,50 m iiber der Geldndeoberkante zulssig, welche ein bernstein-
farbenes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich
3000 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als
6% polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.11 Wasserdurchldssige Be-  Fir Stellpldtze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
lige serdurchldssige Beldge (z.B. Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflachen) zuldssig. Die Beldge sind entsprechend
den Anforderungen des Winterdienstes zu whlen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
212 Pflanzungen im Pflanzungen:

Geltungsbereich — Fiir die Pflanzungen auf der Fléiche fiir Gemeinbedarf sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Baume und Striucher
aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

Auf max. 5% der Grundsticksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Zichtungen). Ausgenommen von dieser Rege-
lung sind alle nicht heimischen Nadelgehdlze, welche im Gel-
tungshereich nicht gepflanzt werden diirfen.
Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bersichen,
die an 6ffentliche Fliichen angrenzen, sind ausschlieBlich Laub-
gehdlze zuldssig.
Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, zu-
letzt gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI.1S.2930) genannten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Bdume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Hiinge-Birke Betula pendula

Walnusshaum Juglans regia

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Seite 6 Gemeinde Waldburg - Bebauungsplan "Kindergarten im Bereich Kohlhaus"
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2.14

Seite 7

Dachbegriinung

Sal-Weide
Fahl-Weide

Strducher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Foulbaum
Gewdhnlicher Liguster
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Gewdhnlicher Schneeball

(§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Salix caprea
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Salix aurita

Salix cinerea
Salix purpurea
Salix rubens

Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Flachddcher mit einer Dachneigung von bis zu 20° sind mit einer
extensiven Dachbegrinung zu versehen. Ausgenommen hiervon
sind Fldchen fir Photovoltaik- und Solaranlagen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
"Kindergarten im Bereich Kohlhaus" der Gemeinde Waldburg.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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3 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

31 Lage der Ausgleichsfld- Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
che/-maBnahme Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme
befindet sich auf der Fl.-Nr.1084/10 der Gemarkung Waldburg.
Der Planung werden von der MaBnahme 66.695 Okopunkte zuge-
ordnet, der verbleibende Uberschuss von 34.241 Okopunkte steht
der Gemeinde Waldburg fir weitere Bauvorhaben zur Verfigung.
(8 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

Hinweis:

Da sich die Ausgleichsfliiche im Besitz der Gemeinde Waldburg be-
findet, ist eine Selbstverpflichtungserkldrung (Gemeinderatshe-
schluss) der Gemeinde ausreichend.

Planskizze

Seite 8
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E::j Lage der Ausgleichsfldchen/-maBnahme

MaBnahmen:

—  Pflanzung naturnaher Feldhecken am siidlichen Rand und im zentralen Be-
reich der Ausgleichsfldche; Verwendung standortgerechter heimischer Ge-
hlze

Entwicklung von Saumstrukturen um die zu entwickelnden Feldhecken

— Entwicklung von Streuobsthochstammbestdnde im dstlichen und westlichen
Bereich (mindeste Stammhahe bei der Pflanzung von 140 cm)

—  Entwicklung von Extensivgrinland in den nicht bepflanzten Bereichen
(zweimalige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahgutes; Verzicht auf die
Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; Bei Bedarf ist gine
Erhaltungsdingung mit Festmist im Abstand von wenigen Jahren zuldssig)

Seife 9 Gemeinde Waldburg - Bebauungsplan "Kindergarten im Bereich Kohlhaus"
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

4.1

Seite 10

Wasserschutzgebiet
"Arnegger"

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 111 B
des gemdB § 51 WHG festgesetzten Wasserschutzgebiets "Amegger"
(Nr.436.115). Die Bestimmungen der Rechtverordnung des Land-
ratsamtes Ravensburg vom 28.11.1997 sind zu beachten.

(89 Abs. 6 BauGB)

Hinweis: Die Grenze der Schutzgebietszone liegt auBerhalb des
Planausschnitts.
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Hinweise und Zeichenerkldrung

51

5.2

53

54

55

5.6
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Natur- und Artenschutz

Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit mglich abgeschaltet
oder bedarfsweise ber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlispfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Badumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches befinden sich Biume,
welche potenziell als Lebensstdtten geschitzter Arten dienen. Ob-
wohl kein Nachweis relevanter Arten gelang, besteht Habitatpoten-
zial fir Hohlenbriter und Fledermduse. Um zu gewdhrleisten, dass
die Lebensraumbedingungen fir diese Arten erhalten bleiben, ist es
im Falle einer Rodung empfehlenswert, folgende artenschutzrecht-
liche Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen umzusetzen:

— Die Rodung der Gehdlze ist lediglich im Zeitraum zwischen Ok-
fober und Februar, auBerhalb der Vogelschutzzeit zuldssig.
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Regenwasserkanal

59  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

Seite 12

— An Althdumen in rdumlicher Néihe zum Eingriffshereich sind zwei
Meisennistkdsten zu installieren (z.B. Fa. Schwegler: Nisthohle
1B mit 32 mm Lochdurchmesser).

— Iwei Starenkdsten (z.B. Fa. Schwegler: Starenhdhle 3S) sowie
zwei Fledermauskdsten (z.B. Fa. Schwegler Fledermaushahle
2F) sind an Altbdumen in rdumlicher Nhe zum Eingriffshereich
2u installieren. Die Authdngung der Nisthilfen hat in zeitlichem
Zusammenhang mit der Fdllung der Gehdlze, spdtestens bis An-
fang Marz des folgenden Friihjahrs zu erfolgen. Es ist auf einen
fachgerechten Standort (Hahe, Exposition und Wetterschutz) zu
achten.

Beziiglich ausfiihrlicher Erlduterungen siehe artenschutzrechtlicher
Kurzbericht in der Fassung vom 07.05.2020.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts;  hier  Naturdenkmal ~ "Drumlin ~ "Kohlenberg™

(Nr.84360792808), auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Plan-
zeichnung)

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier geplanter Regen-
wasserkanal der Gemeinde Waldburg (siehe Planzeichnung)

Bei der Pflanzung von Obsthdumen sollten Hochstdmme in regio-
naltypischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind beson-
ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfillig bzw. relativ
widerstandsfahig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario*, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwibischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Bimen: Bayerische Weinbime*, Kirchensaller Mostbirne®, Metzer
Bratbirne, Palmischbirne®, Schweizer Wasserbirne*.

Iwetschgen: Bihler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Friih-
zwetschge, Schone aus Lowen, Wangenheims Frithzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.
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5.10  Bodenschuiz

Seite 13

Bei der Ausfiihrung von Vorhaben ist auf einen fachgerechten und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der
Darstellung in der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen": Flyer-LK-
Bodenschutz.pdf (rv.de)

Die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von
Bauarbeiten", DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von
Bodenmaterial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Land-
schaftshau — Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzu-
halten.

Soll bei einem Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich
verdnderten oder unbebauten Fldche von mehr als 5.000 m? auf
den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentrdger fir die Pla-
nung und Ausfihrung des Vorhabens zur Gewdhrleistung eines spar-
samen, schonenden und haushdlterischen Umgangs mit dem Boden
ein Bodenschutzkonzept zu erstellen (§2 Abs.3 LBodSchAG). In-
halte des Bodenschutzkonzepts sind in der DIN 19639 aufgelistet.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonen-den Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden.
Lu Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden ab-
zutragen und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten ohne
Verdichtungen zu lagem. Die i.d.R. darunter folgenden Bodenhori-
zonte, also kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Unfer-
grundmaterial, sind ebenfalls beim Ausbau sauber voneinander zu
frennen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit tiefwur-
zelnden Griindingungspflanzen zu begriinen. Bei einer Wiederver-
wertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Bdden bei der Wieder-
herstellung von Griinflachen mdglichst entsprechend ihrer urspriing-
lichen Schichtung und verdichtungsfrei einzubauen.

Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsor-
gen.

Uberschilssiger Boden ist einer sinnvollen, mdglichst hochwertigen
Verwertung zuzufiihren, bspw. Auftrag auf landwirtschaftlichen
Fldchen oder im Gartenbau.
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5.1  Brandschutz
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Baden auf nicht Giberbauten Fldchen, inshesondere kiinftige Griin-
und Retentionsfldchen sind wahrend des Baubetriebs vor Begin-
trichtigungen (Verdichtungen durch Uberfahren, Missbrauch als
Lagerfliche sowie Verndssung, Vermischung und Verunreinigung)
durch Ausweisung und Abtrennung als Tabufldchen zu schijtzen.
Ggf. eingetretene Beeintrdchtigungen sind zu beseitigen, bspw.
durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflan-
zen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagem, dass
Stoffeintriige bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen
werden.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflachen) i.V.m. §15 Landesbau-
ordnung (LBO).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. § 2 Abs. 5 Ausfishrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Die Feuerwehr Waldburg verfiigt dber kein eigenes Hubrettungs-
fahrzeug. Auch die zustindigen Stitzpunktfeuerwehr der GroBen
Kreisstadt Weingarten kann - aufgrund einer Fahrtzeit > 5 min -
das dort vorgehaltenen Hubrettungsfahrzeug nicht innerhalb der
fachtechnisch erforderlichen Eintreffzeit fir MenschenrettungsmaB-
nahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer Nennrettungshche
von 8 m bis 12 m nur bedingt fir wirksame Losch- und Rettungsat-
beifen i.5.d. § 15 LBO geeignet sind, bestehen fir den Bereich des
obigen Bebauungsplanes grundsdtzliche Bedenken gegeniiber Auf-
enthaltsriumen, die eine Rettungshdhe > 8 m aufweisen. In sol-
chen Fiillen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg hergestellt wer-
den, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Treppen)
entspricht.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreifen,
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512  Erginzende Hinweise
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sollten fiir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
fung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstinde, Verfir-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Sedimenten der KiBlegg-
Subformation von unbekannter Machtigkeit. Mit einem oberflichen-
nahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundautbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemdB
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Lur Sicherstellung von gesundem Wohnen und Arbeiten und zur Ge-
wahrleistung der Einhaltung der abfall- und bodenschutzrechtlichen
Vorgaben sind alle Erdarbeiten unter Aufsicht eines Sachverstdndi-
gen/ Fachbauleiters Altlasten durchzufihren.

Die Nutzung bzw. das Sammeln des Dachflichenwassers in Zister-
nen ist erwiinscht und wird zur Entlastung der offentlichen Entwis-
serungsanlagen empfohlen. Diese Regenwasserbehiilter mijssen
iber einen Uberlauf in die dffentliche Kanalisation verfiigen. Sofern
das Regenwasser auch als Brauchwasser im Kindergarten (z.B. zur
Toilettenspilung) verwendet werden soll, ist sicherzustellen, dass
keine Verbindung zwischen der Trinkwasser- und Regenwasserin-
stallation besteht. Es ist wirksam zu verhindern, dass Regenwasser
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in das offentliche Trinkwassersystem gelangt. AuBerdem ist in die-
sem Fall der Einbau von drei gesichten Wasserzihlern in Abstim-
mung mit der Wasserversorgungsgruppe erforderlich.

Samtliche Bauwerke zur Regenwasserriickhaltung sind im Rahmen
des enfsprechenden Genehmigungsverfahren nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik sowie im speziellen nach den Re-
gelwerken der DWA (Arbeitsblatt DWA-A 117 "Bemessung von Re-
genrickhalterdumen” nachzuweisen. Die Ausfihrung der Riickhal-
teanlagen sind konkret darzustellen. Zur Umsetzung eignen sich
Stauraumkandle, extensive Dachbegrinungen und infensive Begri-
nungen auf dem begriinten Freigeldnde.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), knnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflchen).
Weder die Gemeinde Waldburg noch die Planungsbiiros iberneh-
men hierfiir die Gewdhr.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S.
1728), §4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW
S.581, ber. S.698), zuletzt getindert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), § 74 der Landes-
bavordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Waldburg den Bebauungsplan "Kindergarten im Bereich Kohl-
haus" in dffentlicher Sitzung am ........ooovvveeee.... beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Kindergarten im Bereich Kohlhaus" ergibt sich aus dessen
zeichnerischem Teil vom 16.08.2021.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Kindergarten im Bereich Kohlhaus' besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
16.08.2021. Dem Bebauungsplan wird die Begriindung vom 16.08.2021 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil
2u sein.
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83  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Kindergarten im Bereich Kohlhaus" der Gemeinde Waldburg tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Michael Rager, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Giberplanende Bereich befindet sich siiddstlich des Hauptortes der Gemeinde Waldburg im
Ortsteil "Kohlhaus". Der Geltungsbereich verliuft dabei sidlich entlang der StraBe "Kohlhaus", im
nordwestlichen Bereich des "Krebsacker".

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich ein Teil der StraBe "Kohlhaus" mit der Fl.-
Nr.536/1 (Teilfliche) sowie die nordwestliche Teilfldche des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 619
(Teilfldche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Oberschwibischen Higelland bestimmt.

Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude oder naturrdumli-
che Einzelelemente.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein leichtes Gefdlle von der Strafie "Kohl-
haus" im Nordwesten Gber den "Krebsacker" nach Sudosten auf. Die Anschlissse an die bereits
bebauten Grundstiicke im Westen und Norden sowie die StraBe "Kohlhaus" sind jedoch unproble-
matisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung einer Fldche fiir den Gemeinbedarf als
Kindergarten. Im Plangebiet soll ein mehrgruppiger Kindergarten entstehen, da die Bedarfsplanung
der Gemeinde Waldburg dringenden Handlungsbedarf aufgezeigt hat, um mittel- und langfristig
der Nachfrage an Betreuungsangeboten fir Kinder gerecht werden zu konnen. Die Gemeinde ist
bemiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevdlkerung zu erhalten. Die
Bereitstellung von ausreichenden Kinderbetreuungseinrichtungen ist dabei eine wichtige Grund-
lage. Dadurch soll gewdhrleistet werden, dass Waldburg als Gemeinde im ldndlichen Raum auch
2ukiinftig fir seine Bewohner und inshesondere fir junge Familien attrakfiv gehalten wird. Die
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vorhandenen Einrichtungen sind u.a. aus Platzgriinden nicht mehr in der Lage, diesen Bedarf zu
decken. Daher erwdchst der Gemeinde ein Erfordemis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

—5.1.1 Zum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

Fiir den tberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindliche Ziele, Grundstze sowie
nachrichtlich Gbernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswirkung (die sich nicht
durch den Regionalplan, sondern (allenfalls) aus den jeweils origindren Planwerken bzw. Verord-
nungen ergibt) der Raumordnung (Fortschreibung des Regionalplans Bodensee — Oberschwaben
— Stand: Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25.Juni 2021) als
Liele und Grundsttze im Rahmen der Abwdgung zu beriicksichtigen:

—213(N)T  Zum Landlichen Raum im engeren Sinne gehdren die Gemeinden Achberg,
Aichstetten, Aitrach, Alshausen, Amizell, Argenbiihl, Aulendorf, Bad Saulgau,

Bad Waldsee, Bad Wurzach, Bergatreute, Bermatingen, Beuron, Bingen, Bod-
negg, Boms, Daisendorf, Deggenhausertal, Ebenweiler, Ebersbach-Musbach,
Eichstegen, Fleischwangen, Frickingen, Fronreute, Gammertingen, Griinkraut,
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Guggenhausen, Hagnau am Bodensee, Heiligenberg, Herbertingen, Herdwan-
gen-Schénach, Hettingen, Hohentengen, Horgenzell, HoBkirch, Illmensee, In-
zigkofen, Isny im Allgdu, KiBlegg, Konigseggwald, Krauchenwies, Leibertin-
gen, Leutkirch im Allgiu, Meersburg, Mengen, MeBkirch, Neufra, Neukirch,
Ostrach, Owingen, Pfullendorf, Riedhausen, Salem, Sauldorf, Scheer, Schlier,
Schwenningen, Sigmaringen, Sigmaringendorf, Sipplingen, Steften, Stetten
am kalten Markt, Uberlingen, Uhldingen-Mihlhofen, Unterwaldhausen,
Veringenstadt, Vogt, Wald, Waldburg, Wangen im Allgdu, Wilhelmsdorf, Wol-
fegg, Wolpertswende (Anhang zu PS 2.1, LEP 2002).

—222(N)4  1Zu den Mittelbereichen in der Region Bodensee-Oberschwaben gehdren fol-
gende Gemeinden (Anhang zu Kapitel 2.5, LEP 2002):

Mittelbereich Ravensburg / Weingarten

mit den Gemeinden Baienfurt, Baindt, Berg, Bodnegg, Fronreute, Grinkraut,
Horgenzell, Ravenshurg, Schlier, Vogt, Waldburg, Weingarten, Wilhelmsdorf,
Wolfegg, Wolpertswende;

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Waldburg verfigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen wurden hierin als Wohnbaufldche (W) in Planung dargestellt. Da die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen und Gebiefs-Einstufungen als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit den Dar-
stellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmten, war eine Anderung des
Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgte im so genannten Parallelverfahren (gem. §8
Abs.3 BauGB). Die Fldchennutzungsplandnderung wurde am 05.08.2020 vom Landratsamt
Ravensburg genehmigt und am 21.08.2020 rechtskriftig bekanntgemacht.

Lu einer sehr frithen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-Stand-
orte fir die Ausweisung einer Fliche fir einen Kindergarten innerhalb des Gemeindegebietes dis-
kutiert und abgewogen. Als Baufliche fiir eine Kindertagesstitte erscheint der iberplante Bereich
auf Grund seiner Nahe zu den zentralen Bereichen des Hauptortes als auch zu angrenzenden Wohn-
bau- und Grinfldchen sehr gesignet. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatilich in
die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstdndig ausrdumen.
Das sehr beschrdnkte AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im
Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

Inhalte von anderen tibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.
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Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemaB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Beachtung der Festlegungen fiir die Wasserschutzgebietszone 111 B nach der Wasser-
schutzgebietsverordnung "Amegger" entsprechend dem rechtskrdftigen Regionalplan (1996) und
seiner in Offenlegung befindlichen Fortschreibung hingewiesen. Zudem wurde die Durchfiihrung
einer artenschutzrechtlichen Prifung angeraten.

Bei einem Termin zur frihzsitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB konnfen
alle Fragen gekldrt werden.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die Umsetzung einer Kinderfagessitte zur Sicherung
des Angebotes an ausreichend Betreuungspldtzen in der Gemeinde zu ermdglichen.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass eine zeitgemdBe und den Anforderungen
entsprechende Kindertagestitte verwirklicht werden kann. Auf diese Weise soll ein flexibles und
bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaffen werden.

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan aufgestellr. Im Mittelpunkt der Uberle-
qung steht, die Festsetzungsdichte auf die jeweiligen Erfordernisse hin anzupassen. Auf Grund der
angedachten Nutzung als Bereich fir die Umsetzung einer Kindertagesstiitte besteht das Erforder-
nis, auf die verschiedenen Anforderungen flexibel zu reagieren, v.a. falls Um- oder Anbauten er-
forderlich sind. Aus diesem Grund wird neben der zuldssigen Grundfliche lediglich die Gesamthhe
des Gebdudes festgesetzt. Da es sich um eine gemeindeeigene Planung und Fldche handelt, sind
Fehlentwicklungen trotz eines Minimums an Festsetzungen ausgeschlossen.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist eine Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung als Kindergarten
festgesetzt.

Es ist eine Gberbaubare Grundstiicksfldche (Baugrenze) festgesetzt, die iber die mdgliche GroBe
des geplanten Gebdudes geringfiigig hinausgeht. Hierdurch sind minimale Anpassung hinsichtlich
der Lage des Gebdudekarpers maglich.

Fiir die Gemeinbedarfsfliche wird des Weiteren eine maximal zuldssige Grundflichenzahl von 0,4
sowie die Gesamt-Gebdudehdhe von 711,70 m . NHN festgesetzt.

Infrastruktur und Gemeinbedarfsflichen

Die Errichtung einer Trafostation ist nicht erforderlich.
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Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Plangebiet ist durch den Anschluss an die StraBe "Kohlhaus" ausreichend an das Verkehrsnetz
angebunden. Im sidlichen Anschluss an die StraBe" Kohlhaus" sind eine Aufstellfliiche sowie of-
fentliche Stellpldtze fir die Hol- und Bringzeiten vorgesehen. Zudem ist die Umsetzung eines FuB-
weges geplant. Fir das Bringen und Holen sollen mdglichst ginstige Rahmenbedingungen ge-
schaffen werden. Im westlichen Bereich sieht der Bebauungsplan eine Elternvorfahrt fir Eltern, die
ihr Kind mit dem Fahrrad bringen und abholen sowie Fahrradstellplitze fir Mitarbeiter vor.

Die Anbindung an den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestellen
"Waldburg Schule" und "Waldburg Forstenhausen” norddstlich des Plangebietes mit der Linie 7535
gegeben.
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Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Kindergar-
ten im Bereich Kohlhaus" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird eine Fldche fir Gemeinbedarf (Kindergarten) in zentraler Lage des
Hauptortes Waldburg ausgewiesen.

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich in zentraler Lage siddstlich des Ortskerns von Waldburg.
Er wird im Norden durch die StraBe "Kohlhaus" begrenzt, im Osten und Siiden grenzt direkt beste-
hende Wohnbebauung an. Im Westen befindet sich eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Mih-
wiese. Der Planbereich selbst wird derzeit ebenfalls intensiv landwirtschaftlich als Mahwiese ge-
nutzt.

Die iberplanten Flichen waren vor der Anderung des Fléichennutzungsplans des Gemeindeverwal-
tungsverbands Gullen als Wohnbauflache (W) in Planung dargestellt. Durch die Anderung des Fld-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren werden die Flichen nun als Gemeinbedarfsfldchen in
Planung dargestellt. Der gewdhlte Standort ist auf Grund der angrenzenden vorhandenen und ge-
planten Wohnbebauung, der zentralen Lage sowie der hervorragenden Verkehrsanbindung in hin-
reichendem MaB geeignet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung einer Fléche fir Gemeinbedarf fiir i-
nen Kindergarten, um den steigenden Bedarf an Kindergartenpldtzen in der Gemeinde Waldburg
gerecht zu werden.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung einer Fldche fiir Gemeinbe-
darf, Pflanzgeboten innerhalb der Fldche fir Gemeinbedarf sowie einer Dachbegrinung fir Flach-
ddcher mit einer Dachneigung von bis zu 20°. Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren. Zum Insektenschutz wird eine Insekten-
schonende Beleuchtung festgesetzt. Zudem dirfen ausschlieBlich Photovoltaik-Module verwendet
werden, welche eine geringe Reflektion aufweisen.

Fir den Bebauungsplan "Kindergarten im Bereich Kohlhaus" ist eine Umweltpriifung gem. §2
Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage
20 §2 Abs.4 und §2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur
Betrachtung der Auswirkungen auf die Bereiche Arten, Lebensrdume, Biologische Vielfalt, Boden,
Geologie, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaftshild, Mensch und Kulturgiiter Gber das Plangebiet

Gemeinde Waldburg - Bebauungsplan "Kindergarten im Bereich Kohlhaus"

Textteil (Entwurf) mit 61
61 Seiten, Fassung vom 16.08.2021



8.1.1.7

8.1.1.8

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

Seite 25

hinaus. Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher
Wirkungen, der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der
daraus resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betréigt insgesamt 0,53 ha, davon sind 0,44 ha
Fldche fir Gemeinbedarf, 0,07 ha Verkehrsfldchen und Verkehrshegleitgrin 0,02 ha Griinflachen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 66.695 Okopunkten erfolgt vollstindig auf
einer externen Fldche der Gemarkung Waldburg (FI.-Nr. 1084/10).

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Waldburg liegt vollstdndig innerhalb eines schutzbedirftigen Bereiches fir die Wasserwirtschaft
des Regionalplanes der Region Bodensee-Oberschwaben. Der schutzbedirftige Bereich erstreckt
sich groBriumig zwischen Schlier im Westen, der Bundes-Strafie 32 im Siden und Vogt im Nord-
osten. Konkretisiert wird diese Vorgabe durch das Wasserschutzgebiet "Amegger" (amtl. WSG-
Nr.436.115), in dessen Schutzzone |1l B das Plangebiet liegt. Bei Beachtung der Wasserschutzge-
biets-Verordnung vom 28.11.1997, auf die im Bebauungsplan hingewiesen wird, entstehen keine
Gefahren in Bezug auf die Grundwasserreinheit und die Trinkwasserversorgung. Sonstige zu beach-
tende Ziele der Raumordnung sind nicht betroffen.

Fldchennutzungsplan mit infegriertem Landschaftsplan (Fassung vom 20.04.2015, redaktionell
gedndert am 26.11.2015):

Die Gemeinde Waldburg verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen wurden hierin als Wohnbauflache (W) in Planung dargestellt. Da die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen als Fliiche fiir den Gemeinbedarf mit den Dar-
stellungen des giltigen Fliichennutzungsplanes nicht ibereinstimmten, war eine Anderung des Fld-
chennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgte im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3
BauGB). Die Flachennutzungsplandnderung wurde am 05.08.2020 vom Landratsamt Ravensburg
genehmigt und am 21.08.2020 rechtskrftig bekanntgemacht.

Der den Flichennutzungsplan begleitende Landschaftsplan stellt den Bereich als Siedlungsfliche
in Planung dar und tifft dariiber hinaus keine weiteren landschaftsplanerischen Zielaussagen. Die
vorliegende Planung entspricht somit den Vorgaben des Landschaftsplanes.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Ostlich des Plangebiefes, in einem Abstand von etwa 815m, beginnt eine Teilfliiche des FFH-
Gebietes "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" (Nr. 8224-311). Bei Umsetzung der im ver-
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bindlichen Bauleitplanverfahren als Teil der guten fachlichen Praxis festzusetzenden Minimierungs-
maBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen) sind unter Be-
ricksichtigung der dazwischenliegenden Bebauung keine erheblichen Beeintréchtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes zu erwarten. Eine weitere Vertrdg-
lichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das ndchstgelegene gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop befindet sich ca. 420 m nordéstlich
des Geltungsbereiches ("Gehdlze im Nordosten von Waldburg", Nr. 1-8224-436-7609).

— Nordastlich sowie dstlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Jungmordnenlandschaft
zwischen Amtzell und Vogt" (Nr.4.36.072) in einer Entfernung von ca. 285 m. Des Weiteren
befindet sich das Naturschutzgebiet "Blavensee" (Nr.4.045) 780m entfernt in siiddstlicher
Richtung. Beide Schutzgebiete sind auf Grund der Entfernung und der dazwischenliegenden
Bebauung nicht von der Planung betroffen.

— Etwa 80 m nordwestlich des Plangebietes liegt das fldchenhafte Naturdenkmal "Drumlin "Koh-
len-berg™ (Nr.84360792808). Ein weiteres Naturdenkmal befindet sich nordastlich in einer
Entfernung von ca. 330m mit der "Winterlinde o. Neubaugebiet "Forstenhausen"
(Nr.84360792807).

— Der Geltungshereich befindet sich innerhalb der Schutzzone 111 B des Wasserschutzgebietes "Ar-
negger" (Nr.436115). Bei Beachtung der Wasserschutzgebiets-Verordnung vom 28.11.1997
entstehen keine Gefahren in Bezug auf die Grundwasserreinheit und die Trinkwasserversorgung.

Biotopverbund:

— Der Geltungsbereich selbst weist keine Relevanz fiir den Biotopverbund auf, da das Plangebiet
auf Grund der derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert hat und daher bereits jetzt
keinen optimalen Wanderkorridor darstellt.

— |m Westen grenzt direkt eine Kernfliche des Biotopverbundes mittlerer Standorte an den Gel-
tungshereich an. Dieser ist geprigt durch einen innerdrtlichen hochwertigen Streuobstbestand.
Auf Grund der bestehenden Bebauung, welche die Streuobstwiese einschlieft, sind derzeit be-
reits die Wandermdglichkeiten eingeschrdnkt, sodass keine Wanderkorridore von dieser Fldche
erkennbar sind. Die Fliche ist Gberwiegend von mobilen Arten wie Vageln zu erreichen. Auch
bei Durchfiihrung der Planung ist die Obstwiese fiir diese Arten weiterhin zugdnglich, so dass
in Folge der geplanten Bebauung keine negativen Auswirkung auf den Biotopverbund anzu-
nehmen sind.
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Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Griinland. Infolge der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt
der Fldche begrenzt. So kommen auf der Fliiche nur wenige, anspruchslose Tier- und Pflanzen-
arfen vor; der Vegetationsbestand wird Gberwiegend durch Fettwiesenarten (Futtergriser und -
krciuter) und Stickstoffanzeiger dominiert. Die Fldche ist durch regelmdBiges Befahren seitens
des Bewirtschafters, haufige Mahden sowie durch Dingemittel-Eintrag vorbelastet. Zudem
kommt es auf Grund der angrenzenden StraBe und Wohnbebauung zu Storungen auf der Fldche
(Verkehrsldrm, Hauskatzen, Freizeitgerdusche z.B. Rasenmdher). Im Hinblick auf die Fauna
sind daher vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

— |m Wesfen des Plangebietes befinden sich einzelne Biume des angrenzenden Streuobstbestan-
des der Nachbarfliche. Diese Gehdlze konnen von Greifvageln als Ansitzwarte genutzt werden
und biefen vielen Insekten einen Lebensraum, die wiederum fir Vigel eine wichtige Nahrungs-
quelle darstellen. Im Norden grenzt direkt die Wohnbebauung an. Im Osten und Siiden wird
der Geltungsbereich zundichst von weiterer landwirtschaftlicher Mahwiese umschlossen. Diese
frennt den Geltungshereich jedoch nur von weiterer Wohnbebauung, sodass es zu keinem Uber-
gang in die freie Landschaft kommt.

— Um zu priifen ob im tberplanten Bereich arfenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen,
wurde das Gebiet im April und Mai 2020 durch einen Biologen begangen (siehe artenschutz-
rechtlichen Kurzbericht des Biiro Sieber vom 07.05.2020). Dabei fanden sich innerhalb des
Plangebietes keine Strukturen, die auf ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten
hindeuten. Wahrend der Begehungen wurden in den angrenzenden Flachen (Wohngebiet,
Strevobstwiese) ubiquitire, storungstolerante Vogelarten wie z.B. Amsel, Blaumeise und Buch-
fink nachgewiesen.

— Eine detaillierte botanische Bestandsautnahme wurde nicht durchgefihrt, da es keinerlei Hin-
weise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten,
lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der infensiven Nutzung, der
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0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten
sind.

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der angrenzenden Streuobstwiese zusammentassend eine
mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zum flachwelligen Jungmordnenhigelland, wel-
che v. a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit geprdgt ist. Auf Grund
der Heterogenitdt des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrGumig stark wechselnden
Bodenbedingungen zu rechnen.

— GemdB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg

(M1:50.000) sind im Untergrund Mordnensedimente aus dem VorstoB des Rheingletschers zur
AuBeren Jungendmordne und dem anschlieBenden Eiszerfall zu erwarten (Diamikte, Kiese,
Sande und Feinsedimente alpiner und lokaler Provenienz). Aus den kiesig-sandigen glazigenen
Sedimenten haben sich laut Bodenkarte (M 1: 50.000) als vorherrschender Bodentyp podsolige

Parabraunerden-Braunerden ausgebildet.

— Nach den Erkundungen der BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH (Bericht
vom 12.04.2018) liegt im Geltungshereich folgende Schichtenfolge vor: Die oberste Schicht
umfasst eine etwa 30 cm bis 50 cm mdchtige Ackerkrume (teils vereinzelt kiesiger, foniger,
feinsandiger Schluff von weicher Konsistenz mit organischen Anteilen). Die zweite Bodenschicht
umfasst die Verwitterungsdecke, welche bis maximal 1,50 m unter der Geldndeoberkante an-
steht (teils schwach tonige bis stark tonige, schwach sandige bis stark sandige, schwach kiesige
bis kiesige Schluffe, die vereinzelt Steine und Bldcke enthalten). Die Sedimente des Verwitte-
rungshorizontes sind auf Grund ihrer bindigen Aushildung als ein frost- und witterungsempfind-
licher Boden einzustufen, der bei Kontakt mit Ndsse aufweicht. Die dritte und unterste Schicht
wurde als Grundmordne aus Schluff kartiert. Sie besteht aus stark kiesigem bzw. steinigem
sowie schwach sandigem bis sandigem, tonigem bis schwach tonigem Material und ist verein-
zelt von Bldcken durchzogen. Die Grundmordne stellt im Plangebiet mit einer durchweg min-
destens steifen Konsistenz bzw. einer mitteldichten Lagerung einen tragfdhigen, setzungsarmen
Untergrund dar, der zum Abtrag der anfallenden Bauwerkslasten geeignet ist. Auf Grund ihrer
bindigen Zusammensetzung bzw. ihrer hohen Feinkornanteile sind die Mordnensedimente
ebenfalls als frost- und witterungsempfindlich einzustufen.
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— Beim Plangebiet handelt es sich um offene bzw. unversiegelte Bodenflichen, die landwirt-
schaftlich genutzt werden (Intensivgrinland). Aus diesem Grund kann der Boden seine Funkti-
onen noch weitestgehend uneingeschrdnkt erfillen. Das Gberplante Gebiet zeichnet sich durch
eine hohe Bodenfruchtharkeit aus und ist daher ein wichtiger landwirtschaftlicher Ertragsstand-
ort. Die vorhandenen Boden weisen eine mittlere Durchldssigkeit (fir Niederschlagswasser) auf
und haben daher nur eine mittlere Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt. Des
Weiteren haben die Boden eine mittlere bis hohe Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe.
Insgesamt kommen den Bodenfunktionen daher eine mittlere bis hohe Bedeutung im Plange-
biet zu.

— Laut Auskunft der Behdrden ist das Gebiet frei von Altlasten. Die Fldchen sind aus geologischer
Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen
bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Plangebiet kommt insgesamt eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdisser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeinfrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflichengewdsser kommen im Geltungsbereich nicht vor.

— GemdB dem Geotechnischen Bericht der BauGrund Siid Gesellschaft fir Bohr- und Geotechnik
mbH vom 20.02.2018 sind die Boden schwach feucht. Bis zu einer Tiefe von 3,10 m konnte
kein Grund- oder Schichtwasser angetroffen werden.

— Dem Plangebiet kommt insgesamt eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fdllt im Gebiet kein Schmutzwasser an. Das auf den Fldchen eintreffende Nieder-
schlagswasser versickert breitflichig Gber die belebte Bodenzone bzw. flieBt dem natirlichen
Geldnde folgend nach Siiden bzw. Siidosten hin ab.

— Auf Grund der Topografie muss im Gebiet mit Hangwasser gerechnet werden.
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Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvorland”, das gene-
rell durch hohe Jahresniederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen ge-
kennzeichnet ist. Die offenen Fldchen dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Da das Geldnde
nach Siiden bzw. Siidosten geneigt ist, haben die Flachen eine gewisse Bedeutung fiir die Be-
liiftung der dort befindlichen Siedlungsfldchen.

— Die einzelnen im Grenzbereich nach Westen vorkommenden Baume tragen in geringem Umfang
2ur Frischluftproduktion innerhalb des Geltungshereiches bei. Die Hauptproduktion von Frisch-
luft konzentriert sich jedoch auf die westlich gelegene Nachbarfliche mit der groBflachigen
Streuobstwiese.

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege reichem sich Schadstoffe in der Luft an. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Gel-
tungshereiches kann es im angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder
Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fliissigdung oder Planzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Die Gemeinde Waldburg liegt innerhalb des Oberschwibischen Higellandes. Die landschaftli-
che Umgebung ist von einem hiigeligen Relief mit Waldflachen auf den Hohen und Wiesen-
bzw. Ackerflichen mit vereinzelten Hofstellen oder kleineren Weilern in den tieferliegenden
Bereichen geprdgt. Im Umfeld des Geltungsbereiches bestimmen zudem die westlich angren-
zende Strevobstwiese sowie die nérdlich von Waldburg auf einem steilen Drumlin errichtete
Waldburg das Landschaftshild.

— Beim Plangebiet selbst handelt s sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Fliche in
zentraler Ortslage. Die im Westen befindlichen sowie angrenzenden Obsthdume tragen zu einer
gewissen Auflockerung der ansonsten recht monotonen Fldche bei.

— Der Geltungshereich wird von Norden direkt von Wohnbebauung begrenzt. Nach Osten und
Siiden schlieft zundchst eine landwirtschaftlich genutzte Mahwiese an, an welche sich weitere
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Wohnbebauung anschlieBt. Im Westen liegen, wie bereits oben beschrieben, eine Streuobst-
wiese und eine Hofstelle. Trotz des leichten Gefdlles nach Siden bzw. Stidwesten ist der Gel-
tungshereich auf Grund der umgebenden Bebauung aus der freien Landschaft nicht einsehbar.
Aus dem Plangebiet selbst ist die iber Waldburg thronende gleichnamige Burg gut sichtbar.

— Dem Geltungsbereich kommt insgesamt eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Geltungshereich wird landwirtschaftlich genutzt. Die nérdlich angrenzende StraBe "Kohl-
haus" verbindet das dstliche mit dem westlichen Wohngebiet und fihrt am Plangebiet vorbei.
Dieser kann von der ortsanstssigen Bevdlkerung zur Naherholung genutzt werden, weshalb ihm
eine gewisse Bedeutung fiir das Schutzgut zukommt,

— Auf die innerdrtliche Wiesenfliche wirkt der Freizeitlarm der angrenzenden Wohnbebauung ein.
Verkehrsldrm ist zu vernachldssigen, da sich keine groBeren StraBen im Umfeld befinden.

— Dem Geltungshereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmiler im Wirkbereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):
— Derzeit hefinden sich innerhalb des Geltungshereiches keine Anlagen zur Gewinnung von Warme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrigt die mittlere jihrliche Sonneneinstrah-

lung 1.167 kWh/m2. Da das Geldnde leicht nach Siden bzw. Siidosten hin abfdllt, sind die
Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie gut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.
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Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das infensiv genutzte Griinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnde-
rung der vorkommenden Baden und der geologischen Verhdltisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungs-
leitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie
die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Land-
schaftsschutzgebiet, Wasserschutzgebiet), Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert.
Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Veriinderungen. Bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkun-
gen erfahren keine Veriinderung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde Waldburg; ein unmittelba-
rer Bezug zur vorliegenden Flachennutzungsplandnderung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Die Streuobsthdume
im Westen kannen vermutlich erhalten werden. Fiir die Arten der im Gebiet und angrenzend
daran bestehenden Streuobstbestinde kann es u.U. zu Zerschneidungseffekten kommen, da die
bisher offenen Bereiche am Rande der Obstbaumbestinde bebaut und damit fir manche Tier-
arten weniger durchldssig werden. Die dort lebenden Tiere konnen durch die Nutzung des Areals
als Kindergarten gestort werden.

— Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird
jedoch hachstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren
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werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von der Planung profitieren. Die Vielfalt der Le-
bensriume wird sich erhdhen (Garten, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu
entstehenden Lebensrdume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrschein-
lichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen gepriigt sein. Fiir aus naturschutzfachlicher
Sicht besonders wertvolle Arten biefen die neuen Lebensraume keinen Raum.

Eine Rodung der Bdume auf der angrenzenden Streuobstwiese ist nicht vorgesehen. Unter die-
ser Voraussetzung sind laut dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht des Biro Sieber vom
07.05.2020 keine weiteren MaBnahmen zum Schutz von Vageln oder Fledermdusen erforder-
lich. Sollten wider Erwarten Baume gefdllt werden, sind gemdB den Angaben aus dem Kurzbe-
richt entsprechende Ersatzquartiere und —nisthilfen in rdumlicher Nahe zum Eingriffsbereich
anzubringen. Fiir Details siehe den artenschutzrechtlichen Kurzbericht vom 07.05.2020.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,
Pflanzungen in der Fliche fir Gemeinbedarf) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes re-
duziert werden. Fir die Planzung von Baumen und Strduchern sind standortgerechte heimische
Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen
und Vogel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Ver-
wendung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebe-
wesen. Zum Schutz nachtaktiver Insekfen wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur
Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf-
oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden dirfen.
Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche
Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).
Dies wird von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuz-
muster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vor-
feile. Zur Verbesserung des Insektenschutzes im Gebiet wird zudem festgesetzt, dass bei Flach-
ddchern bis zu einer Neigung von 20° eine Dachbegriinung anzulegen ist.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Ldrm und Erschitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland -
gen, Baustrafien

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensrgumen -
Verkehrsflichen
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Anlage von Dachbegriinung Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebsbedingt

Bring- und Abholverkehr, Nutzung des Kin- u.U. Beeintriichtigung scheuer Tiere -
dergartens

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
tikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):
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— Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der leichten Hanglange kommt
es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen, was eine Veriinderung des urspringli-
chen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt. Die
durch die geplanten Baukdrper und Stellplatzflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer
Beeintrichtigung der vorkommenden Baden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bo-
denfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaus-
halt) mehr wahrgenommen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Bei der Ausfihrung von Vorhaben
ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten (entsprechend
der Darstellung in der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen": Flyer-LK-Bodenschutz.pdf (1v.de))
Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versicke-
rungsfdhige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freifldchen zu minimieren und
damit die Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des
Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle
baukonstrukfiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen,
ausgeschlossen. Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV)
20 entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen -
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Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zersttrung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- -

Verkehrsflichen Funkfionen gehen verloren

gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
betriebsbedingt

Verkehr, Nutzung als Kindergarten Eintrag von Schadstoffen -

8.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):
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— Die geplante Nutzung der Fldche als Kindergarten hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes

2ur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen
ab, da Fldchen versiegelt werden. Nennenswerte Auswirkungen auf das Schutzgut sollten jedoch
nicht entstehen. Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich
teilversiegelte (versickerungsfdhige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bo-
dens soweit wie mdglich zu erhalten und Beeintriichtigungen der Grundwasserneubildungsrate
2u reduzieren. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um
das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Das auftreffende Niederschlagswasser wird
getrennt vom Abwasser iber einen Regenwasserkanal abgeleitet. Die festgesetzte extensive Be-
grinung von Flachddchern mit einer Neigung bis zu 20° dient dem Regenwasserriickhalt und
minimiert Niederschlagsabfluss-Spitzen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrdge -

Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -

leneinrichtungen (Confainer) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- -
Verkehrsflichen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate
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8.2.3.4

8.2.3.5
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betriebsbedingt
Verkehr, Nutzung als Kindergarten Schadstoffeintrige -

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhéht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Sammelkldranlage des Abwas-
serzweckverbandes Vogt-Waldburg zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das
auftreffende Niederschlagswasser wird mittels eines Regenwasserkanales abgeleitet.

— Die Trinkwasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Lei-
fungen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfléichen
beschrdnkt. Auf Grund der geringen Anzahl an Baukdrpern entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft
keine wesentliche Beintrdchtigung. Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau
moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissio-
nen zu erwarten. Eine geringfigige Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Ab-
gase des wachsenden Verkehrsaufkommens zum geplanten Kindergarten ist jedoch maglich.

— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausga-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitdt ist auf Grund der begrenzten GrBe des
Geltungsbereiches und wegen der geplanten Nutzung als Kindergarten nicht zu erwarten.

— Durch die festgesetzte extensive Begriinung von Flachddcher verbessert sich das Kleinklima
durch die Evaporations- und Transpirationsleistungen der Pflanzen; Staub und Luftschadstoffe
werden gefiltert und gebunden.

— Der Gberplante Bereich erfdhrt eine geringfigige Verschlechterung der Luftqualifit auf Grund
der zusitzlichen Schadstoff-Emissionen durch eine allgemeine Verkehrszunahme. Mit einer we-
sentlichen Begintréchtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da der Bereich Gber die bestehende
StraBie "Kohlhaus" erschlossen wird, so dass nicht mit erhohten Schadstoff-Emissionen durch
Abgase auf Grund von Durchgangs-Verkehr zu rechnen.

— Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhdhten (0,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
Plangebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in
spiirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vor-
habens werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor allem auf den Geltungsbereich und un-

Gemeinde Waldburg - Bebauungsplan "Kindergarten im Bereich Kohlhaus"

Textteil (Entwurf) mit 61
61 Seiten, Fassung vom 16.08.2021



mittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu redu-
zieren, sollte wo immer méglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

— Eine Anfdlligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

— Auch im Bereich des geplanten Kindergartens kann die weiterhin angrenzende landwirtschaft-
liche Nutzung zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof- —
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wirmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsfldchen unginstigeres Kleinklima

Verlust des Intensivgriinlands weniger Kaltluft (Grinland) -
Entwicklung einer Dachbegrinung Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt

Bring- und Abholverkehr Verkehrsabgase ~

8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Enichtung neuer Baukdrper erféihrt das Ortshild eine geringfiigige Beeintrichtigung,
da eine charakteristische Grinfldche im zentralen Bereich von Waldburg verloren geht. Zudem
kann es zu kleineren Einschriinkungen der Blickbeziehungen der siidlich gelegenen Wohnbe-
bauung zur ortshildpragenden Burg geben.

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich die geplante Bebauung gut
in die gewachsenen Siedlungsstrukturen einfiigt. Um den storenden Einfluss der zukiinftigen
Baukarper auf das Landschaftshild maglichst gering zu halten, wird zudem eine Dachbegriinung
festgesetzt. Die festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes
2u schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehélz-Arten eine Anbindung des Baugebietes
an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck sind zusitzlich im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Fldchen angrenzen, ausschlieBlich Hecken aus
Laubgehdlzen zuldssig. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Striiuchern wird
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nur auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen, um die Gartenflichen des Kindergartens
maglichst naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. a. bei griBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust einer innerdrtlichen Grinfldche -

Verkehrsflchen
Durchgrinung des Plangebistes, Ortsrand- ~ Wiederherstellung des urspriinglichen (dorflichen +
eingrinung / ortstypischen / griinen) Siedlungsbildes
betriebsbedingt
Lichfemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft 0
auf Grund der angrenzenden Bebauung auszu-
schlieBen

8.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fliichen gehen verloren. Eine Erholungs-Nutzung fir
die Offentlichkeit ist nicht mehr mdglich. Dafir wird durch die Planung die Grundlage geschaf-
fen, in zentraler Ortslage einen mehrgruppigen Kindergarten ansiedeln zu kénnen. Die Wege-
verbindung von der dstlichen zur westlichen Siedlung bleiben dabei von der Planung unberiihrt.
Die Erlebbarkeit der innerdrtlichen Grinfldche erfihrt durch die geplanten Baukdrper zwar eine
geringfigige Beeintrichtigung. Durch die Erhaltung der bestehenden alten Streuobstbdume im
Westen konnen jedoch die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes auf ein Minimum reduziert wer-
den.

— Infolge der durch die Planung ermdglichten Ansiedelung eines Kindergartens kann es durch das
An- und Abfahren von Fahrzeugen zu einer stirkeren Lirmbelastung fir die angrenzende Wohn-
bebauung kommen. Dies ist jedoch nur auf kurze Zeitrdume am Tag beschrdnkt, sodass hier
keine nennenswerfen Verschlechterungen zu erwarten sind.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.
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8.2.3.9
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Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma- werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Ansiedelung eines mehrgruppigen Kindergartens, ++
Verkehrsflchen Angebot neuer Arbeitspldtze

Anlage von Griinflchen Schaffung von Spielflichen +
betriebsbedingt

Verkehr Belastung durch Bring- und Abholverkehr -

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Geltungsbereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griiber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Stuttgart, bzw. die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ravensburg unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrdchtigen konnen. Erheb-
liche Beeintréichtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusiitzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten.In allen Fdllen zdhlen
Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen po-
tenziell umweltschddigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kdnnen auch
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Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die Fldchenneuversiegelung wird zu-
dem die Warmeabstrahlung beginstigt, so dass es zu einer geringfigigen Erhdhung der Luft-
temperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitt".

— Tu den Larmemissionen aus dem berplanten Bereich: siehe die Ausfihrungen unter dem Punkt
"Schutzgut Mensch"".

— Durch die nichtliche Beleuchtung der Fldche fir Gemeinbedarf kann es zu einer Lichtabstrah-
lung in umliegende Wohngebiete kommen. Um die Stirke und den Radius der Lichtausstrah-
lung zu reduzieren, rifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen
(z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper).

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des durch die Planung ermaglichten geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

8.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille
(Biomll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill zu
erwarten. Anfallende Abfille sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Ravenshurg. In
Bezug auf Biomill wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

8.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wissergefdhrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fir den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der nachfolgend aufgestellte Be-
bauungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine
genauen Angaben méglich sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegen-
den Baugebiete ist jedoch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Geltungshereich nur
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8.2.3.12

8.2.3.13

8.2.3.14
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allgemein gebrduchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschld-
gigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebtude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschlégi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarfen sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeif sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfiille oder Katastrophen abzusehen.

Ermeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Planungen ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf an-
dere Schutzgiiter zu erwarten.

Gemeinde Waldburg - Bebauungsplan "Kindergarten im Bereich Kohlhaus"

Textteil (Entwurf) mit 61
61 Seiten, Fassung vom 16.08.2021



8.2.3.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,

8.24

8.2.4.1

8.2.4.2
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Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
mafes der Beeintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
frichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter méglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmaBnahmen Gberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— naturnahe Gestaltung der Planzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hilze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebenstdume)

— Anlage einer Dachbegriinung auf Flachddcher mit einer Dachneigung von bis zu 20°, um den
Insektenschutz zu fordern und einen Wasserriickhalt des auftreffenden Niederschlagswassers zu
generieren sowie das Klima im Gebiet zu verbessern (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
qut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blavem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensrdume)

— Redukfion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
Modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— AusschlieBliche Verwendung von Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft und in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Landschaftshild)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)
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8.2.4.3
8.2.4.4

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréchtigung

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw. des Ausgleichsbedarfs
wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung
gegeniibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume
werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in
ihrer FldchengrdBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die
auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert
wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein,
sondern nur mit ihrem Bilanzwert (kwrsiv gedrucky).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
33.41 Fettwiese 5.054 10 50.540
60.21 Bestehende StraBe (voll versiegelt) 275 ] 275
45.30b Einzelbaum, 3 Stk., StammU 70 cm 210 6 1.260

Summe Bestand 5.329 52.075
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm’  Biotopwert  Bilanzwert
60.10 Versiegelte Fldche (Gebdude) 2.210 ] 2.210
60.21 StraBenflichen 687 1 687
60.60 Gartenanlage 2.206 b 13.236
60.50 StraBenbegleitgrin 226 4 904

Summe Planung 5.329 17.037
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 17.037
Summe Bestand 52.075
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) -35.038

8.2.4.5  Esverbleibt ein Ausgleichshedarf von 35.038 Okopunkten.
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8.24.7
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Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (feilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs for
das Schutzgut werden die Baden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Béden ohne
natirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Biden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe

— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden erfolgte nach der Bodenschatzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationshedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamhe-
wertung Uber alle Funktionen) ermitfelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamthe-
wertung Gber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,666, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Fldchen bei 0. Teilversiegelte Flichen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt
wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u. g. Fldchen miteingeschlossen.

Die versiegelte Fldche berechnet sich wie folgt:

— Neuversiegelung durch das geplante Kindergartengebdude: 2.210 mZ

— Stellpldtze mit teilversiegelten Beldgen (StraBenbegleitgrin): 226 m?

— festgesetzte Verkehrsflichen (inkl. StraBe "Kohlhaus"): 687 m?

Von dieser Gesamtfldche von 3.123 m? muss die bereits im Bestand vorhandene Versiegelung
(StraBe "Kohlhaus'": 275 m2) abgezogen werden.

Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 2.848 m2.

Gemeinde Waldburg - Bebauungsplan "Kindergarten im Bereich Kohlhaus"

Textteil (Entwurf) mit 61
61 Seiten, Fassung vom 16.08.2021



8.24.9

8.2.4.10

Seite 45

Teilfldche Fldchein Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-

m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fldche
neu versiegelbare Flichen  2.848 2-3-3(2,666) 0-0-0(0) 10,66 30.360
Summe 2.848 30.360

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
30.360 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Vorhaben im AuBenbereich ab einer (feil-)versiegelten Fliche von 1.000 m?)

— Ermittlung des beeintrdchtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen| mit einem Radius von 0-500m um das Vorhaben sowie |1 mit einem Radius von 500-
1.000m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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maBstabslos

Baugrenze 500m [_]1000m  Bereiche mit Sichtbarkeit

— Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind drei ver-
schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste der drei Raumeinheiten umfasst den
Hauptort Waldburg (siehe u. a. Karte). Die landschaftsiisthetische Bedeutung dieses Bereichs
wird mit "2" eingestuft, da die vorhandene Bebauung bereits eine gewisse Beeintrdchtigung
des Landschaftshildes darstellt. Der zweite und gréBere Teil der Wirkzonen wird in Bezug auf
seine Bedeutung fir das Landschaftshild mit "3" bewertet, da es sich um nur sparlich besiedelte,
von landwirtschaftlicher Nutzung, einzelnen Hofstellen sowie mehreren kleineren Waldfldchen
handelt. Die dritte Raumeinheit wird in Bezug auf ihre Bedeutung fir das Landschaftshild mit
"4" bewertet, da es sich um das Landschaftsschutzgebiet "Jungmordnenlandschaft zwischen
Amtzell und Vogt" (Nr. 4.36.072) handelt. Dieses weist einen hohen landschaftsisthetischen
sowie Erholungs-Wert auf.
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maBstabslos

Bewertung der Roumeinheiten 2 3 4

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da lediglich ein neues Gebdude im Anschluss an eine be-
stehende Bebauung erichtet und gestalterische Vorgaben zur Einfigung in das Landschaftshild
getroffen werden (z.B. Dachbegriinung), wird von einem Eingriff geringer Wirkintensitit aus-
gegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei 0,4.

— Emittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis 50 m
Hohe liegt dieser Koeffizient fiir die Wirkzone | bei 0,2, fir die Wirkzone |1 bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemdB Nohl (1993) mit 0,1 angesetz.

— Die Berechnungsformel fir den Kompensationshedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesumte Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.
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Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh K fi
ahmeh- ompensati-
beeintrdchtigter _ Bedeutung beeintrdchtigter  Bedeutung Erheblich- y  mungs-ko- x onsfl%chen-

Wirkraum [m?] * Roumeinheit  Wirkraum [m2] * Roumeinheit * Keitsfoktor effizient faktor (0,1)

Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone |
Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Raumeinheit3  Erheblich- Wahrneh- Kompen-  Komp.-
Fliche  Bedeu- Fliche Bedou-  Fliche Bedey- eSfokior mu.n.gsko- sationsld- umfung
[m] g [m] tng  [m7] tung effizient  chenfaktor

59.511 2 0 3 4442 4 0,4 0,2 0,1 1.094
Wirkzone Il
Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Raumeinheit3 ~ Erheblich- Wahrneh- Kompen- Komp.-
Fliche  Bedeu- Fliche Bedeu- Fliche Bedeu- keitsfoktor mlfngsko- sutionsfld- umfung
[m] g [m] tng  [m]  tung effizient  chenfaktor

0 2 0 3 1269 4 0,4 0,1 0,1 203

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 1997

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens
werden auf einer externen Ausgleichsfliche (FI.-Nr.1084/10, Gemarkung Waldburg) ausgegli-
chen. Die Fldche wird momentan intensiv als Mahwiese genutzt. Folgende MaBnahmen sind auf
der Fliche vorgesehen (siehe auch Planskizze unter Punkt "Zuordnung von Fliichen und/oder MaB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemB § 9 Abs. 1a Satz2
BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

— Amssiidlichen Rand sowie im zentralen Bereich der Ausgleichsflache sind naturnahe Feldhecken
in Teilabschnitten und mit unregelmaBig buchtigen AuBenriindern und naturnahen Saumstruk-
furen anzulegen. Die Strducher sollten in einem Raster von 1,5m > 1,5m, in Gruppen von 3-
5 Exemplaren pro Art gepflanzt werden. Bei der Pflanzung sollten WeiBdorn, Schlehe, Hunds-
rose, Hasel, Pfaffenhiitchen, Rote Heckenkirsche und Gemeiner Schneeball verwendet werden.
Lur Entwicklung naturnaher Saumstrukturen sollten die Randbereiche der Feldhecken/-gehdlze
alle zwei Jahre im Herbst gemdht werden (mit Abtransport des Mahdguts). Die Feldhecken/-
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gehdlze sollten alle 15-20 Jahre in der Zeit vom 01.10.-29.02. abschnittsweise auf den Stock
gesefzt werden.

— Iur Entwicklung von Streuobsthestiinden werden im dstlichen und westlichen Bereich regional-
typische Obsthochstamme gepflanzt. Die Sortenauswahl sollte mit dem Landratsamt Ravens-
burg abgestimmt werden. Bei der Planung ist auf eine mindeste Stammhdhe von 140 cm zu
achten. In den ersten sechs bis acht Jahren ist ein jahrlicher, fachgerechter Erziehungsschnift
durchzufiihren, im Anschluss daran sollte bei jedem Baum alle zwei Jahre die Krone ausgelichtet
und das Fruchtholz verjiingt werden.

— Die unbepflanzten Bereiche der Ausgleichsfliche sind als Extensivgriinland zu entwickeln.
Hierzu ist das Grinland mit bis zu zwei Schnitten pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06;
2.Mahd ab Anfang September) zu pflegen. Das Mahdgut ist innerhalb von einer Woche, fri-
hestens jedoch an dem auf die Mahd folgenden Tag, von der Fliche zu entfernen.

— Auf den Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist zukiinftig im gesamten Bereich der
Ausgleichsfldche zu verzichten.

8.2.4.13 Die 0.g. Ausgleichsfldche, die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet wird, ist im Bestand
sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:

Nr. Bestands-Biotoptyp (Ausgleichsfldche) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
33.4 Fettwiese (Besintrdchtigung durch Dingung und hufi- 11.875 8 95.000
gen Schitt)

Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfliiche) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
3341, Strevobstbestand auf extensiv genutzter Fettwiese 7702 13+4=17 130.934
45.40b

35.43 Saumstrukturen (Sonstige Hochstaudentlur) 883 16 12.362
1.1 Feldhecke mittlerer Standorte (strukturreich) 3.290 14 52.640
Summe Planung AusgleichsmaBnahme 195.936
Summe Bestand 95.000
Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung/Ausgleich) +100.936

8.2.4.14 Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiiter Arten/Lebensrdume, Boden und
Landschaftshild sowie zu den erzielten Aufwertungen durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass
der Ausgleichsbedarf fir die genannten Schutzgiiter vollstdndig abgedeckt wird:
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Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte

Ausgleichshedarf Schutzgut Arfen und Lebensriume —35.038

Ausgleichshedarf Schutzgut Boden —30.360

Ausgleichshedarf Schutzgut Landschaftshild -1.297

Aufwertung durch die externen AusgleichsmaBnahmen auf der zugeordnefen Teilfliiche +100.936

der FI-Nr. 65 (Anlage einer Feldhecke zur Eingriinung)

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiiberschuss) +34.241

Ergebnis: Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 34.241 m? an Ausgleichsfliche. Zur Siche-

rung der o.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Lu einer sehr frishen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-Stand-
orte fir die Ausweisung einer Fliche fir einen Kindergarten innerhalb des Gemeindegebietes dis-
kutiert und abgewogen. Als Baufliche fir eine Kindertagesstiitte erscheint der Gberplante Bereich
auf Grund seiner Nahe zu den zentralen Bereichen des Hauptortes als auch zu angrenzenden Wohn-
bau- und Griinfldchen sehr geeignet. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiich in
die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstindig ausrdumen.
Das sehr beschrinkte AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im
Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodensegkreis, Ravenshurg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

lage)
— Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fiir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Waldburg als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstel-
lung und ordnungsgemiBe Entwicklung der festgesefzten grinordnerischen MaBnahmen und Aus-
gleichsmaBinahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Gberpriifen und diese Uberpriifung
im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Die Entwicklung der Ausgleichsfldchen soll hierbei
durch einen Pflanzensoziologen bzw. durch einen Botaniker mit entsprechenden Fachkenntnissen
erfolgen. Da die Gemeinde dariber hinaus kein eigenstdndiges Umweltiberwachungssystem be-
treibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustdndigen Umwelthehdrden angewiesen.
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8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

8.3.3.3

8.3.3.4

8.3.3.5

8.3.3.6

8.3.3.7
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Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird eine Fliche fir Gemeinbedarf in zentraler Lage von Waldburg aus-
gewiesen. Der Gberplante Bereich umfasst 0,53 ha.

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich in zentraler Lage siddstlich des Ortskerns von Waldburg.
Er wird im Norden durch die StraBe "Kohlhaus" begrenzt, im Osten und Siiden grenzt direkt beste-
hende Wohnbebauung an. Im Westen befindet sich eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Mah-
wiese. Der Planbereich selbst wird derzeit ebenfalls infensiv landwirtschaftlich als Mahwiese ge-
nutzt.

Innerhalb sowie im riumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Schutzge-
biete oder Biotope, die durch die Planung beeintriichtigt werden. Im Westen wird eine Fldche des
Biotopverbundes mittlerer Standorte von der Planung in geringem MaBe tangiert; durch die Erhal-
tung der hier bestehenden Obstbdume kannen jedoch erhebliche Verschlechterungen des Biotopver-
bunds vermieden werden.

Der Eingriffsschwerpunk liegt beim Schutzqut Arten/Lebensrdume durch die Beseitigung der offe-
nen Wiesenfldche (Jagdrevier von beispielsweise Greifvogeln) sowie beim Schutzgut Boden durch
die zu erwartende Versiegelung. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kdnnen die entstehenden Beeintrichtigungen redu-
ziert werden (z.B. Festsetzung von Baumpflanzungen im Geltungshereich; Erhaltung der bestehen-
den Obsthdume; Gberwiegende Verwendung standortgerechter heimischer Gehdlze; Verwendung
von wasserdurchldssigen Beldge im Bereich von Stellplétzen und untergeordneten Wegen).

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Der nach Beriicksichtigung der planintemen Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 66.695 Okopunkten
wird auf einer externen Ausgleichsfldche auf der FI.-Nr. 1084/10 der Gemeinde Waldburg kom-
pensiert. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf der Fldche vorgesehen: Pflanzung naturnaher
Feldhecken am sidlichen Rand und im zentralen Bereich der Ausgleichsfldche; Entwicklung von
Saumstrukturen um die zu entwickelnden Feldhecken; Entwicklung von Streuobsthochstammbe-
standen im ostlichen und westlichen Bereich; Entwicklung von Extensivgriinland in den nicht be-
pflanzten Bereichen

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die Gberplante Fldche voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhn-
lichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, kannen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.
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8.34

8.3.4.1

8.3.4.2
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Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt for Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamtes fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hyd-
rogeologie und Boden)

— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde. ..)
— FHldchennutzungsplan und Landschaftsplan des GVV Gullen

— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

— Stellungnahmen zur frishzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. T BauGB mit umwelt-
bezogenen Stellungnahmen des Regierungspriisidiums Freiburg (zur Geotechnik, zum Grund-
wasser und der Lage im Wasserschutzgebiet), des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben
(zum schutzbedirftigen Bereich fir die Wasserwirtschaft, zur Lage im Wasserschutzgebiet und
zum Verweis auf die Schutzgebietsverordnung) sowie des Landratsamtes Ravensburg zu den
Themenfeldern Artenschutz (Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung, zur angrenzen-
den Streuobstwiese, Lichtemissionen und Leuchtentypen), Naturschutz (Erstellung eines Um-
weltherichtes, Beriicksichtigung des Biotopverbundes, Anbringen von Nisthilfen), Landwirtschaft
(zur bestehenden Hofstelle und Durchfishrung einer Geruchsabschatzung durch das Landwirt-
schaftsamt), Gewdsser (zu Oberfldchenwasserabfluss und Starkregenrisikovorsorge), Boden-
schutz (zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen), Altlasten, Abwasser (Abwasserbeseitigung,
Versickerung, Einleitung in Vorfluter und Vermeidung nicht beschichteter Metallddcher) und
Grundwasser (zur Wasserversorgung, zum Wasserschutzgebiet und Grundwasserschutz)

— Geotechnische Untersuchungen vom 12.04.2018 der BauGrund Siid Gesellschaft fiir Bohr- und
Geotechnik mbH in Bad Wurzach (zu den Themen Geomorphologische Situation/Baugrund-
schichtung, Georisiken, Grundwasserverhdltnisse, Durchldssigkeit der anstehenden Boden und
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Versickerungsmdglichkeiten, grundbautechnische Empfehlungen und baubegleitende MaBnah-
men, abfallrechtliche Vorbewertung und Empfehlungen fir die Bavausfihrung)

— FErlduterungshericht - zur  Entsiegelungskonzeption  mit  Regenwasserversickerung  vom
05.11.2020 der Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH (zur Veranlassung und Ziel, Rahmen-
bedingungen und rechliche Grundlagen, Hydrologie, Wasserstdnde und Bodenkennwerte, Ent-
wasserungskonzept Regenwasser zum Kindergarten sowie Fldchenbedarf der Mulden)

— Emissionsberechnung vom 05.12.2019 durch das Landratsamt Ravensburg (zu den Ge-
ruchsemissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle)

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biro Sieber vom 07.05.2020 (zur Untersuchung des
Vorkommens von artenschutzrechtlichen relevanten Tierarten im Geltungsbereich sowie zu er-
forderlichen Vermeidungs-/ErsatzmaBnahmen)
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.1.3  Der Flachenerwerb fiir die Gemeinde findet fiir die Bereiche des Baugebietes statt.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Flichen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einrichtungen zu versorgen.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

921  Kennwerte

9.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,53 ha

92.1.2  Flichenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfldche
Gemeinbedarfsfldchen 0,43 81,1%
Offentliche Verkehrsflachen mit Aufstellbereich, 0,10 18,9%
Begleitgriin und dffentlichen Stellpldtzen

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an das Netz des Abwasserzweckverbandes Vogt.

9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an das gemeindliche Versorgungsnetz.

92.2.3 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der EnBW.
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9.2.25
9.2.2.6

9.3
9.3.1
9.3.1.1
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Gasversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Technischen Werke Schussen Tal.

Millentsorgung durch die Firma Veolia.

Lusdtzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Planinderung vom 16.08.2021 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderatssitzung vom 14.09.2021 wie folgt Bericksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom 16.08.2021) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsheschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungspro-
tokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 14.09.2021 enthalten):

— FErgdnzung der Farbtemperatur unter Ziffer2.10

— Entfernung der Festsetzung einer Gehdlzpflanzung unter Ziffer2.12

— Konkretisierungen und Anpassungen der Angaben zur externen Ausgleichsflche unter Ziffer 3
— Aktualisierung des Hinweises zum Bodenschutz unter Ziffer 5.10

— Ergdnzung des Hinweises zum Brandschutz unter Ziffer 5.11

— FErweiterung der ergdnzenden Hinweise unter Ziffer 5.12

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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10 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan Baden-
Wirttemberg 2002, Karte zu
2.1.1 "Raumkategorien”; Dar-
stellung als landlicher Raum im
engeren Sinne

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben, Sied-
lungskarte, Darstellung als Ge-
meinde mit angemessener Sied-
lungsentwicklung
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Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-

lung als Fliche fiir den Gemein-
bedarf
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Begriindung — Bilddokumentation

Seite 58

Blick von Osten entlang der
StraBe "Kohlhaus" auf das Plan-
gebiet, im Bildhintergrund die
westlich angrenzende Bestands-
bebauung, davor der bestehen-
den Strevobstbestand

Blick von Siiden Gber den Streu-
obstbestand im Plangebiet auf
die angrenzende Bestandshebau-
ung nordlich der Strafie "Kohl-
haus"

Blick von Norden nach Siiden
iber das Plangebiet, im rechten
Bildhintergrund die westlich an-
grenzende Bestandshebauung,
im Bildzentrum der Streuobstbe-
stand
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Verfahrensvermerke

12.1

12.2

12.3

Seite 59

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Waldburg, den .............

(Michael Roger, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am ............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungsbe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Waldburg, den .............

(Michael Rager, Biirgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Michael Rager, Birgermeister)
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12.5

12.6

12.7
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Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Entwurfs-
fassungvom ..............

Waldburg, den ............. .

(Michael Roger, Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass der Bebauungsplan "Kindergarten im Bereich Kohlhaus" in der Fassung
VoM Lo dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ... . 20 Grunde lag und
dem Satzungsbeschluss entspricht.

Waldburg, den .............

(Michael Rdger, Burgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Kindergarten im Bereich Kohlhaus" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fir jede
Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Waldburg, den .............

(Michael Rdger, Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10a Abs. 1 BauGB)

Dem Bebauungsplan "Kindergarten im Bereich Kohlhaus" wurde eine zusammenfassende Erkld-
rung beigefigt dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten ge-
wiihlt wurde.

Waldburg, den .............

(Michael Rager, Birgermeister)

Gemeinde Waldburg - Bebauungsplan "Kindergarten im Bereich Kohlhaus"

Textteil (Entwurf) mit 61
61 Seiten, Fassung vom 16.08.2021



Plan aufgestellt am: 10.06.2021
Plan gedndert am: 16.08.2021

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Projektkoordination Merlin Rehmann
Stadtplanung und Projektleitung Hannah Igel
Landschaftsplanung Matthias Heumos
Artenschutz Stefan Bohm
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(A H. Igel)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers.
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