Gemeine Waldburg  Bebauungsplan "Wohngebiet im Bereich Kohlhaus" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Abwigungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 14.09.2021  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
25.10.2021

] Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB)

1.1 Die Beharden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.10.20271 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom 14.09.2021
bis zum 25.10.2021 aufgefordert.

1.2 Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwigung relevant:
~ landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprésidium Stuttgart, Esslingen am Neckar (keine Stellungnahme)
~ landratsamt Ravensburg, Naturschutz (keine Stellungnahme)
~ landratsamt Ravensburg, Altlasten, Bodenschutz (keine Stellungnahme)
~landratsamt Ravensburg, Grundwasser/Wasserversorgung (keine Stellungnahme)
~ landratsamt Ravensburg, Landwirtschaftsamt (keine Stellungnahme)

— Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Regionalgeschdftsstelle Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg (keine Stellungnahme)
— Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesgeschdftsstelle Stuttgart (keine Stellungnahme)

— NetCom BW GmbH, Regionalzentrum Oberschwaben, Biberach (keine Stellungnahme)

~ Regierungsprsidium Tibingen, Referat 21 — Bauleitplanung (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg (Stellungnahme ohne Anregung)

— Unitymedia BW GmbH, Zentrale Planung, Kassel (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Teléfonica 02 (Germany) GmbH & Co. OHG, Minchen (Stellungnahme ohne Anregung)
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1.3

Von folgenden Behdrden und sonstigen Trdgem offentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwégung relevant. Diese werden wie folgt behandelt:

1.3.]

Regierungsprasidium
Freiburg,

Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Berghau

Stellungnahme vom
08.10.2021:

Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme mit dem
Aktenzeichen 2511//21-07189 vom 20.07.2021 bzw. 2511//19-
12178 vom 17.01.2020 sind von unserer Seite zum offengelegten
Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Anlage Merkblatt

Abwdgung/Beschluss:

Der Verweis auf die weiterhin gilltigen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB vom 17.01.2020 sowie aus der formlichen
Beteiligung vom 20.07.2021 wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend
abgewogen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stellngnahme vom 20.07. 2021

Unter Verweis auf unsere weiterhin giiltige Stellungnahme vom
17.01.2020 (Az. 2511,/19-12178) sind von unserer Seite zvm mo-
difizierten Planvorfaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen
vorzvbringen.

Abwigung vom 14.09.2021:

Der Verweis avf die weiterhin giltige Stellungnakme aus der frihzeitigen Be-
teiligung gem. $4 Abs. 1 BavGB vom 17.01.2020 wird zur Kenntnis genom-
men und nachfolgend abgewogen.

£s erfolgt keine Plandnderung.

Stellvngnahme vom 17.01.2020:

Im Ralmen seiner fachlichen Zustindigkeit fir geowissenschaffliche
und bergbehirdliche Belange dulfert sich das Landesamt fiir Geolo-
gie. Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ibm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zvm Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall nicht iiberwunden werden konnen

Keine

2 Beabsichtigre eigene Planungen und Malnakmen, die den Plan
beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Abwiigung vom 14.09.202] -
Die allgemeinen Angaben werden zur Kenntnis genommen.

£s wird zur Kenntnis genommen, dass keine Finwinde in Bezug avf die rechtir-
chen Vorgaben sowie keine ejgenen Flanungen oder Malinakmen bestehen.

£s wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Stellungnahme des Landes-
amtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau keine fachtechnische Prifung der
vorgelegren Gutachten oder Ausziige daraus erfolgt: £s wird zvdem zur Kennt-
nis genommer, dass die in den erstellten Gutachten getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros lisgen.
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Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist dorauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als
Trdger dffentlicher Belange keine fachtecknische Priifung vorgelegrer
Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt: Sofern fir dos Plange-
biet ein ingenieurgeologisches Ubersichisqutachten, Baugrundgutach-
fen oder geotechnischer Bericht vorliegt: liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbi-
105,

Andermnfalls empfiehit das LGRB diie Ubernahme der folgenden geo-
fechnischen Hinweise in den Bebavungsplon:

Das Plangebist befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorfande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von quartiren lockergesteinen
(KiBlegq-Subformation, Hasenweiler-Formation),

Mit einem oberfliichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigeny/fonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zv rechnen.

In Anbetracht der Grilfe des Plangebists geht das LGRB davon aus,
dass eine ingenieurgeologische Ubersichisbegutachtung durch in pri-
vartes Ingenieurbiiro durchgefiihit wurde/wird. Darin sollten dlie gene-
réllen Bavgrundverhiltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlun-
gen zur ErschiieBung und Bebavung abgegeben werden. Ferner soll-

Der Bitte um Ubernakme eines Hinweises zum Bavgrund sowie zur Fmpfeh-
lung einer Baugrunduntersuchung wurde bereits nachgekommen; ein entspre-
chender Punkt wurde im Abschnitt "Frgdnzende Hinweise" im Bebavungsplon
érganzt,

Die Anmerkungen zvm Boden sowie zv den mineralischen Rohstoffen werden
zur Renntnis genomimen.

Die Anmerkungen zvm Grondwasser und zur Lage im Wasserschutzgebiet "Ar-
negger” der Wasserschutzgebietszone 111 B werden zur Kenntnis genommen.
Belonge des Wasserschutzgebietes sind durch die Planung nicht betroffen. Die
Vorgaben aus der Wasserschuizgebietsverordnung werden eingehalten und
sind im Bebavungsplan nachrichtlich dbemommen.

Die Anmerkungen zvm Bergbau sowie zvm Geotopschutz werden zur Kenntnis
genommen.

Der allgemeine Hinweis zu lokalen Untergrundverhdltnissen, Bohrdaten und
zum Geotop-Kataster wird zur Kenninis genommen und von der Gemeinde
Waldburg bericksichtigt

£s erfolgt keine Plondnderung.
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fen darin die Notwendljgkeit und der Umfang objektbezogener Bau-
grundgutachten gemill DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrigben
werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anre-
qungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anrequngen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des rechiskiiffiy festyesetzten
Wasserschutzgebietes Amegger, WSG-Zone 1B, Die Auflagen der
Wasserschutzgebietsverordnung sind einzvhalten und ggf weitere
Malnahmen zvm Schutz des Grundwasservorkommens vorzusehen.

Bergbay
Die Planung lisgt nicht in einem aktvellen Bergbaygebist

Nach den beim Landesamt fiir Geologi, Rohstoffe und Bergbav vor-
liegenden Unterlagen ist dos Plangebiet nicht von Altbergba oder
Althohlriumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen
Natvrschutzes nicht tangiert

Allgemeine Hinweise
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Die lokalen geologischen Untergrundverhiltnisse kinnen dem beste-
henden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht diber die am LGRB

vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (hity/www. [grb-
bw.de) entnommen werden,

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotap-Katastey, welches im
Intemet unter der Adresse hitfp/lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgervien werden
kann.

1.3.2 | landratsamt Ravensburg, | Allgemeine Einschiitzung Abwdgung/Beschluss:
Bauketplonung Es bestehen keine Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die De- | Die allgemeine Einschdtzung, dass keine Bedenken bestehen, wird zur Kennt-
Stellungnahme vom fails entnehmen Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der Fachbe- | nis genommen. Im Rahmen der Detaillierung der Stellungnahme durch die
21.10.2021: horden. Fachbehdrden erfolgt die entsprechende Abarbeitung.
Es erfolgt keine Plandnderung.
A. Bauleitplanung Abwdgung/Beschluss:
Bedenken und Anregungen Der Hinweis zu Nr.7.2.7.6 in der Begriindung wird zur Kenntnis genommen.
Begriindung Nr. 7.2.7.6: Text gelb markiert: Der Empfehlung zur Klarstellung, dass der "Bereich" des Bauverbotsstreifens
Wir empfehlen noch Klarzustellen, dass der "Bereich" des Bauverbots- "entlang dler Verkehrsﬂuﬁhe” liegen muss, wird gefolgt und der Textteil des Be-
streifens "entlang der Verkehrsfliche" liegen muss. bouungsplanes entsprechend angeposs.
1.3.3  |Landratsamt Ravensburg, | C. Verkehr Abwigung/Beschluss:
Voskoh Sichtfelder: Die zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit erforder- | Die Stellungnahme zu den Sichtfeldern wird zur Kenntnis genommen. Da keine
;’r]el%n%%qme vom lichen Sichtdreiecke bei der ErschlieBung neuer Zufahrten in bevor- | Zufahrt in bevorrechtigte StraBen erfolgt, sondern lediglich untergeordnete Ge-

rechtigte StraBen sind daverhaft zu gewdhrleisten und von allen An-
pflanzungen, Stapeln, Zdunen, Erdwillen und dergleichen (auch

meindestraBen in wiederum untergeordnete GemeindestraBe miinden, sind
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Stellpldtzen) von stindigen Sichthindernissen und sichthehindermdem
Bewuchs zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe Gber der Fahrbahnober-
kante freizuhalten.

keine Sichtdreiecke erforderlich. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die er-
forderlichen Sichtdreiecke bei der ErschlieBung neuer Zufahrten in bevorrech-
figte StraBen daverhaft zu gewdhrleisten und von samtlichen Sichthindernissen
freizuhalten sind. An den neuen Zufahrten ist grundstzlich von guten Sichtver-
hdltnissen auszugehen. Die Gemeinde Waldburg beriicksichtigt, dass an den
offentlichen Pldtzen und Grinflachen sowie im Bereich der Stellpldtze die Sicht
nicht eingeschriinkt werden darf. In den ErschlieBungsstraBen werden maxi-
male Geschwindigkeit von 30 km/h angestrebt, so dass die hierfir erforderli-
chen Sichtfelder eingehalten werden konnen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

1.3.4 | Landratsamt Ravensburg,
Brandschutz

Stellungnahme vom
21.10.2021:

D. Brandschutz

Aus Sicht des Brandschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Sat-
zung. Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Vorschriften
hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums ber Flichen fir die
Feuerwehr (VwV-Feuerwehrfldchen), i.V.m. § 15 Landeshauordnung.

2. DVGW-Arbeitslatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung
2ur Landesbau-ordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen.

Sie bieten bei Brandeinsdtzen gegeniiber den Unterflurhydranten ein-
satztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deutlich bes-

sere Auffindbarkeit und schnellere Bedienung.

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Brandschutz wird zur Kenntnis genommen. Ein ent-
sprechender Hinweis ist bereits im Bebauungsplan enthalten.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Die Feuerwehr Waldburg verfigt iber kein eigenes Hubrettungsfahr-
zeug. Auch die zustindigen Stiitz-punktfeuerwehr der GroBen Kreis-
stadt Weingarten kann - aufgrund einer Fahrizeit > 5 min - das dort
vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug nicht innerhalb der fachtechnisch
erforderlichen Eintreffzeit fir MenschenrettungsmalBnahmen einset-
zen. Da Schiebleitern, mit einer Nennrettungshdhe von 8 m bis 12 m
nur bedingt fir wirksame Ldsch- und Rettungsarbeiten i.5.d. § 15
LBO geeignet sind, bestehen fiir den Bereich des obigen Bebauungs-
planes grundsitzliche Bedenken gegeniiber Aufenthaltsriumen, die
eine Rettungshohe > 8 m aufweisen. In solchen Féllen muss ein
zweiter baulicher Rettungsweg hergestellt werden, der den Anforde-
rungen der DIN 18065 (notwendige Treppen) entspricht.

1.3.5 |Landratsamt Ravensburg, E. Abwasser Abwigung/Beschluss:
Abvlvlusser h Die ergdnzenden Hinweise bitte korrigieren: Die Hinweise zum Abwasser werden zur Kenntnis genommen.
St
Z]e ]lan%(;]me o Punkt 7.2.11.3: Das Retentionsvolumen darf nicht mit dem Nutzvolu- | Die Ausfihrung zum Retentionsvolumen wird in der Begriindung entsprechend
o men verrechnet werden. Wenn eine zustzliche Nutzung (wie zB. | ergdnzt. Das Regelwerk der DWA A117 wird unter Ziffer 5.26 "Ergdnzende Hin-
Gartenbewdsserung) erfolgen sollte, sollte die Zisterne ein zwangsab- | weise" durch DWA A-102 ersetzt.
wirtschaftbares Volumen von mindestens 3m3 je 100 m? versiegelter
Flche aufweisen. "Samtliche Bauwerke zur Regenwasserriickhaltung
sind nach den Regelwerken der DWA...nachzuweisen" Inzwischen ist
das DWA AT17 durch DWA A-102 abgeldst und in Kraft getreten, so-
mit ist der Nachweis Gber diesen zu erbringen.
1.3.6 | Deutsche Telekom Zu dem o. g. Bebauungsplan haben wir im Februar 2020 bereits | Abwiigung/Beschluss:
Technik GmbH, Stellung bezogen, siehe auch Anhang. Diese Stellungnahme gilt bis
Technik Niederlassung auf weiteres uneingeschrdnkt.
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Siidwest,
Donaueschingen

Stellungnahme vom
20.10.2021:

Der Verweis auf die weiterhin giiltige Stellungnahme aus der friihzeitigen Be-
feiligung gem. §4 Abs. T BauGB vom 11.02.2020 wird zur Kenntnis genom-
men und nachfolgend abgewogen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stellungnabme vom 11.02.2020 (Deutsche Telekom Technik GmbH,
Technische Infrastruktur Niederlassung Siidwest Reutlingen):

Wir danken fiir die Zusendung der Unterlagen zom Bebavungsplon
"Wohngebiet im Bereich Kohlhaus” Gemeinde Waldburg.

Gegen diie Aufstellung des Bebavungsplanes haben wir keine £in-
winde.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien
der Telekom, wie aus bejgefigtem Plan ersichtlich sind.

Zur Versorgung des Nevbaugebietes mit Telekommunikationsinfa-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung never Telekommunikati-

onslinien im Plangebiet und eventvell avBerhalb des Plangebiets er-
Torderlich.

Diie Telekom priift nach Ankindjgung der ErschiieBung den Ausbay
dieses Nevbaugebietes und orientiert sich beim Ausbay an den tech-
nischen Entwicklungen und Frfordermissen. Insgesamt werden Invest-
tionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplont: Der Ausbau der
Devtschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschafflicher
Sicht sinnvoll erscheint oder nach Universaldienstieistungsverpflich-
tung zwingend ist

Abwiigung vom 14.09.202]:

Die allgemeinen Hinweise zum Ausbau des Telekommunikationsneizes werden
zur Kenntnis genommen.

£s erfolgt keine Plandndervng.
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Dies bedeuret aber auch, dass wir, wo bereifs eine Infrastrukivr éines
altemativen Anbieters besteht oder geplant ist. nicht automatisch
eine zustizliche, ejgene Infrastruktur erichien.

Fiir einen eventvellen Ausbaw des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stralflenbav und den Bavmalnahmen der
anderen Leitungstriger ist es notwendly, dass Beginn und Ablavf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebavungsplongebiet der Devtschen
Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 6 Monafe
vor Baubeginn, schrifflich angezeigt werden.

Anlage Lageplon

21
22

3.1
3.2

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 11.10.2021 bis 25.10.2021 mit der Entwurfsfassung vom 14.09.2021 statt.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Waldburg macht sich die Inhalte der Abwigungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 14.09.2021 zu eigen.

Fir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der maglichen Anderungen ausgear-
beitef. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch.
Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 14.09.2021. Die Anderungen beschrdnken sich auf Ergdnzungen der Hinweise und der Begriindung. Es sind keine Inhalte

Gemeinde Waldburg - Bebauungsplan "Wohngebiet im Bereich Kohlhaus" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu - Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 14.09.2021 - Seite 9 von 10 Seiten




3.3

34

4.
42

betroffen, die zu einer erneuten Auslegung fihren. Die von den Anderungen befroffenen Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange werden entsprechend benachrichtit.
Das Datum der Entwurfsfassung wird beibehalten.

Der Bebauungsplan "Wohngebiet im Bereich Kohlhaus" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 14.09.2021 wird gemdB dem Satzungstext als Satzung
beschlossen.

Hinweis: Der Flachennutzungsplan wird gemdB § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Wohngebiet im Bereich Kohlhaus" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu im Wege der Berichtigung angepasst.

Waldburg, den 11.11.2021

Anlagen

Merkblatt zur Stellungnahme vom 08.10.2021, Regierungsprdsidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Lageplan zur Stellungnahme vom 11.02.2021, Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Sidwest, Reutlingen
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