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Gemeinde Waldburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz"

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 09.05.2023  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
16.09.2023

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.07.2023 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur
Entwurfsfassung vom 09.05.2023 bis zum 28.08.2023 aufgefordert.

Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:

Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Esslingen a. Neckar (keine Stellungnahme)
Landratsamt Ravensburg, Gewerbeabwasser, Abfall u. Immissionsschutz (keine Stellungnahme)
Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesgeschéftsstelle Stuttgart (keine Stellungnahme)
Teléfonica 02 (Germany) GmbH & Co. OHG, Minchen (keine Stellungnahme)
Abwasserzweckverband Vogt (keine Stellungnahme)

Veolia Umweltservice Sid GmbH & Co KG, Bad Waldsee (keine Stellungnahme)

Gemeinde Grlnkraut (keine Stellungnahme)

Gemeinde Schlier (keine Stellungnahme)

Gemeinde Vogt (keine Stellungnahme)

Stadt Ravensburg (keine Stellungnahme)

Landratsamt Ravensburg, Gewerbeaufsicht (Stellungnahme ohne Anregung)

Landratsamt Ravensburg, Landwirtschaftsamt (Stellungnahme ohne Anregung)

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-

delt:

1.3.1

Regierungsprasidium |Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellung- Abwagung/Beschluss:

Freiburg, nahme mit dem Aktenzeichen 2511//21-01200 vom
Landesamt fiir 18.02.2021 sowie den Hinweis Ziffer 5.12 (Geotechnik)
Geologie, Rohstoffe des Textteils zum Bebauungsplan (Stand: 09.05.2023)

und Bergbau

Der Verweis auf die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteili-
gung sowie auf den im Textteil bereits enthaltenen Hinweis zur
Geotechnik werden zur Kenntnis genommen. Es wird begruft,

sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben dass keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorgebracht

keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubrin-
gen.
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Stellungnahme vom
08.08.2023:

Anlage Merkblatt

werden. Die genannte Stellungnahme ist untenstehend in die-
sem Dokument in kursiv enthalten wund wird dort inhaltlich ab-
gearbeitet.

Es erfolgt keine Plananderung.

Stellungnahme vom 18.02.2021:
B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowis-
senschaftliche und bergbehdrdliche Belange duBert sich
das Landesamt fUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und sei-
ner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kén-
nen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den Plan berthren kbnnen, mit Angabe des Sachstan-
des

Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren
des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fach-
technische Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Auszlgen daraus erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurburos.

Abwagung/Beschluss:

Die Ausflhrungen, dass keine rechtlichen Vorgaben oder ei-
gene Planungen bestehen, die den Plan berdhren kdnnen, so-
wie zum Prufumfang im Rahmen der Beteiligung werden zur
Kenntnis genommen. Die Anregungen zur Geotechnik werden
ebenfalls zur Kenntnis genommen. Wie auch in der Stellung-
nahme aus der férmlichen Beteiligung angemerkt, ist ein ent-
sprechender Hinweis bereits in den Textteil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes eingeflossen. Der Hinweis zu den laut
Bodenkarte fur Baden-Wirttemberg 1. 50.000 (BK50) in Teilen
des Plangebiets vorkommenden Niedermoorbdden wird eben-
falls zur Kenntnis genommen. Ein mogliches Vorkommen von
Niedermoorbdden wurde im Umweltbericht ausfuhrlich gepruft
und abgehandelt. Ein Vorkommen von Niedermoorflachen ist
aufgrund der Vorpragung der Flache und der bereits im Gebiet
stattgefundenen Abgrabungen und Versiegelungen nicht zu er-
warten. AbschlieBend wird zur Kenntnis genommen, dass aus
den Bereichen mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Bergbau
und Geotopschutz keine Anregungen vorgebracht werden.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Sedimenten der Hasenweiler-Formation und Nie-
dermoorablagerungen. Randlich kénnen zudem Sedi-
mente der KiBlegg-Subformation auftreten. Mit lokalen
Aufflillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes im Bereich des Nie-
dermoors ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens im
Bereich der KiBlegg-Subformation ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro emp-
fohlen.

Boden

Nach der Bodenkarte fur Baden-Wirttemberg 1. 50.000
(BK50) kdnnte zumindest ein Teil des Wohnmobilstell-

platzes auf einer Flache liegen, die als Niedermoor aus-
gewiesen ist. Da die BK50 von ihrem MaBstab her nicht
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fur exakten Aussagen zu einzelnen Flurstiicken heran-
gezogen werden darf, wir eine bodenkundliche Unter-
suchung der Uberplanten Flache empfohlen, da sich ein
Niedermoor a priori nicht fur einen Wohnmobilstellplatz
eignet.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.

Grundwasser

Auf die Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiet Ar-
negger, WSG-Zone IlIB wird hingewiesen.

Bergbau

Bergbehordliche Belange werden von der Planung nicht
beruhrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kon-
nen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

1.3.2 |Regierungsprasidium |l. Raumordnung Abwagung/Beschluss:
Tibingen
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Stellungnahme vom
21.08.2023:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
18.02.2021.

Es werden keine weiteren Anregungen oder Bedenken
vorgebracht.

Der Verweis auf die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteili-
gung sowie dass keine weiteren Anregungen oder Bedenken
vorgebracht werden, werden zur Kenntnis genommen. Die ge-
nannte Stellungnahme ist untenstehend in diesem Dokument in
kursiv enthalten wund wird dort inhaltlich abgearbeitet.

Es erfolgt keine Plananderung.

[I. StraBenwesen

Das Regierungsprasidium — Abteilung Mobilitat, Verkehr,
StraBen - erhebt keine Einwendungen zum vorgelegten
Bebauungsplan.

Auf die im Zuge der Vorabstimmung eingebrachten, ein-
zuhaltenden Belange zur verkehrlichen ErschlieBung
des Vorhabens wird hingewiesen. Laut Abstimmung mit
dem StraBBenbauamt des Landkreises wurden diese
grundsatzlichen Vorgaben zwischenzeitlich final mit der
Gemeinde abgestimmt und sind in dieser Form auch
vom Gemeinderat beschlossen worden.

Es wird darauf hingewiesen, dass flr die Wendemdg-
lichkeit der Wohnmobile im Plangebiet bislang kein
Nachweis vorgelegt wurde.

Das Regierungsprasidium — Abteilung Mobilitat, Verkehr,
StraBen - ist am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehen. Wie in der
Stellungnahme dargelegt haben, entsprechende Abstimmungen
zur verkehrlichen ErschlieBung stattgefunden. Die Wendemdg-
lichkeit im Plangebiet selbst konnte nachgewiesen und mit dem
Landratsamt mit Mail vom 23.03.2023 abgestimmt werden. Der
Nachweis Uber die Wendemaoglichkeit vom 23.03.2023 wird als
Anhang mitgefuhrt. Bei erneuter Einholung der Stellungnahmen
erfolgt eine Beteiligung des Regierungsprasidiums — Abteilung
Mobilitat, Verkehr. StraBen. Die Begrindung wird entsprechend
um die Wendemaglichkeit im Plangebiet erganzt.

lll. Gewasser und Boden
Referat 52 nimmt zu 0.g. Vorgang wie folgt Stellung.

Die von der Hoheren Bodenschutzbehdrde fur eine
sinnvolle Abwagung der Entscheidungstrager gefor-
derte Beschreibung der betroffenen Béden und ihren
Bodenfunktionen wurde im Rahmen der vorliegenden
Unterlagen nachgereicht. Aus Ubergeordneter Sicht des
Bodenschutzes bestehen keine weiteren Einwendungen

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme, dass aus Ubergeordneter Sicht des Boden-
schutzes gegen die Unterlagen keine weiteren Einwendungen
bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Stellungnahme vom 18.02.2021: Abwagung/Beschluss:

|. Raumordnung Die Ausflhrungen zum gegenstandlichen Planungsstand sowie
zur Lage des Plangebietes werden zur Kenntnis genommen. In
die Planunterlagen wurde das genannte Wasserschutzgebiet
nachrichtlich Gbernommen und es wird im Textteil ausgeflhrt,
dass die entsprechenden Vorgaben zu beachten sind, damit
das Wasserschutzgebiet nicht betroffen ist.

Die Gemeinde Waldburg beabsichtigt, im westlichen Be-
reich des Hauptortes Waldburg ein Sondergebiet
"Wohnmobilstellplatz" auszuweisen, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Wohnmobilstellplatzes zu schaffen.

Vorgesehen sind 19 Stellplatze, 3 separate Parkplatze Es erfolgt keine Plananderung.

sowie 2 Wiesenflachen mit Banken und einem Grillplatz.
Weiter sollen eine Flache als Hundewiese sowie Berei-

che fur die MUllentsorgung und die Kassettenleerung in
den Wohnmobilstellplatz integriert werden.

Der voraussichtliche Geltungsbereich umfasst ca. 0,51
ha.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Vor-
habengebiet als geplante Wohnbauflache, im stdlichen
Bereich als geplante innerdrtliche Grunflache sowie da-
ran angrenzend als Verkehrsflache dargestellt.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Pa-
rallelverfahren.

Das Vorhabengebiet liegt nach Plansatz 3.3.5 des
rechtsverbindlichen Regionalplanes (1996) in einem
"SchutzbedUrftigen Bereich fur die Wasserwirtschaft", in
dem als zu beachtendes Ziel der Raumordnung im Sinne
von § 1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs.
1 ROG sowie § 4 Abs. 1und 4 LplG alle Vorhaben unzu-
lassig sind, die die Nutzung der Grundwasservorkom-
men nach Menge, Beschaffenheit und Verflgbarkeit
einschranken oder gefahrden.

Durch die Ausweisung des Wasserschutzgebietes "Ar-
negger" wurden die Vorgaben des Regionalplanes wei-
ter konkretisiert, so dass heute die Festlegungen der
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Wasserschutzgebietsverordnung "Arnegger" zu beach-
ten sind.

Sofern dies gewahrleistet ist, werden von der héheren
Raumordnungsbehorde keine grundsatzlichen Beden-
ken gegen das Vorhaben vorgebracht.

1.3.3 |Regionalverband Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom Abwagung/Beschluss:
Bodensee- 18.02.2021. Der Verweis auf die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteili-
Oberschwaben, Der Regionalverband bringt keine Anregungen oder Be- |gung sowie dass keine Anregungen oder Bedenken gegen die
Ravensburg denken zur genannten Planung vor. Planung vorgebracht werden, werden zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme vom Die genannte Stellungnahme ist untenstehend in kursiv in die-
10.08.2023: sem Dokument enthalten und wird dort inhaltlich abgearbeitet.
Es erfolgt keine Plananderung.
Stellungnahme vom 18.02.2021: Abwagung/Beschluss:
Von dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohn- | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine zu beachtenden
mobilstellplatz" in Waldburg sind keine zu beachtenden |Ziele der Raumordnung betroffen sind und keine Anregungen
Ziele der Raumordnung nach dem Regionalplan (1996) |oder Bedenken vorgebracht werden.
im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der §§ 3 Abs. 1 Nr. 2 und Es erfolat keine Plananderun
§ 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1und 4 LplG betroffen. 9 9-
Der Regionalverband bringt keine Anregungen oder Be-
denken zur genannten Planung vor.
1.3.4 |Landratsamt Allgemeine Einschatzung Abwagung/Beschluss:
Ravensburg,

Bauleitplanung

Stellungnahme vom
24.08.2023:

Es bestehen Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren.
Die Details entnehmen Sie bitte den folgenden Stellung-
nahmen der Fachbehdrden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen das Bauleitplan-
verfahren Bedenken bestehen. Im Rahmen der Detaillierung
durch die Fachbehdrden erfolgt die inhaltliche Abarbeitung und
Auseinandersetzung.

Es erfolgt keine Plananderung.

A. Bauleitplanung

Abwagung/Beschluss:
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1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kon-
nen, mit Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlagen

Im Textteil unter 1 Rechtsgrundlagen und 6 Satzung
sind teilweise nicht die aktuellen Rechtsvorschriften an-
gegeben. Dies ist entsprechend anzupassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Rechtsgrund-
lagen werden aktualisiert.

Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichenerklarung

Das unter 2.1 dargestellte Planzeichen ("SO Wohnmobil-
stellplatz") wurde im Zeichnerischen Teil anders darge-
stellt ("Wohnmobilstellplatz"). Im Zeichnerischen Teil
und der Zeichenerklarung ist die gleiche Darstellung zu
verwenden. Dies ist anzupassen.

Abwagung/Beschluss:

Der Anregung wird gefolgt, der Planteil wird entsprechend an-
gepasst.

AuBerdem sollte Uberprift werden, ob hier § 10 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), anstelle des § 11 BauNVO,
die korrekte Rechtsgrundlage ware. § 10 BauNVO regelt
Sondergebiete, die der Erholung dienen, bspw. Cam-
pingplatze und Ferienhausgebiete.

Abwagung/Beschluss:

Der Anregung wird gefolgt, die Rechtsgrundlage wird ange-
passt.

Unter Punkt 2.2 wird die Uberschreitung der maximal
zulassigen Grundflache geregelt. Eine Regelung zur ma-
ximalen Grundflache konnten wir allerdings nicht finden.
Soll hier Gebrauch gemacht werden von den Orientie-
rungswerten aus § 17 BauNVO? Zur Klarstellung emp-
fehlen wir, die maximal zulassige Grundflache festzule-
gen oder auf die BauNVO zu verweisen. Des Weiteren
sollte "1,00" konkretisiert werden. Hier ist vermutlich die
Grundflachenzahl gemeint?

Abwagung/Beschluss:

Die geplante Versiegelung ergibt sich abschlieBend aus dem
gemafR Satzung verbindlichen Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan, welcher in Zusammenspiel mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan alle abschlieBenden Vorgaben flr das Vorhaben
vorgibt. Zur Klarstellung wird die geplante Versiegelung aus
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in gleicher Hohe auch in
den Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Uber-
nommen. Bei der Festsetzung zur Uberschreitung der maximal
zulassigen Grundflache unter Ziffer 2.3 ist bei "1,00" die Grund-
flachenzahl gemeint. Zur Klarung wurde dies konkretisiert.
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Bei Punkt 2.3 Flachen fur Ver- und Entsorgung ist zu
prifen, ob hier die richtigen Rechtsgrundlagen angege-
ben sind. Je nach vorgesehener Nutzung ist hier ggf. §
9 Absatz 1 Nummer 12 oder 14 BauGB die richtige
Grundlage. Das entsprechende Planzeichen wére Plan-
zeichen Nr. 7 der Planzeichenverordnung.

Abwagung/Beschluss:

Der Anregung wird zugestimmt und fur die Ziffer 2.3 die
Rechtsgrundlage auf die Nrn. 12 und 14 von § 9 BauGB ange-
passt sowie das Planzeichen in Plan- und Textteil geéndert.

Unter Punkt 2.4 wurde festgesetzt, dass Stellplatze
auch innerhalb Uberbaubarer Grundsticksflachen und
Flachen fir Garagen zulassig sind, solche Flachen wur-
den aber gar nicht festgesetzt. Auch die erwahnten Re-
gelungen bezuglich "Nebenanlagen auBerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen" sind in diesem Bebau-
ungsplan nicht festgesetzt. Wenn damit eine gesetzli-
che Regelung, bspw. § 23 Absatz 5 BauNVO, gemeint
ist, ist dies entsprechend klarzustellen. Diese Festset-
zung ist entsprechend anzupassen.

Abwagung/Beschluss:

Der genannte Zusatz in der Festsetzung wird gestrichen und es
wird weiterhin klargestellt, dass Stellplatze ausschlieBlich inner-
halb dieser Flachen zuldssig sind.

Satzungstext

Unter Punkt 6 Satzung des Textteils ist in § 1 die Fas-
sung des zeichnerischen Teils zu aktualisieren.

Abwagung/Beschluss:

Der Anregung wird gefolgt und die Fassungsdaten werden alle
gepruft und aktualisiert.

2 Bedenken und Anregungen
Hinweise und Zeichenerklarung

Das Planzeichen unter Punkt 5.4 geplante Boschung
wurde im Plan nicht verwendet. Dies sollte entweder im
Textteil entfernt oder im Planteil erganzt werden.

Abwagung/Beschluss:

Der Anregung wird gefolgt und das Planzeichen aus den Hin-
weisen entfernt.

Begrindung — Stadtebaulicher Teill

In der Begrdndung unter Punkt 7.2.1.2 wird erwahnt,
dass sich im Westen des Plangebiets ein Bestandsge-
baude befindet. Im Plan sieht man nur direkt angren-

Abwagung/Beschluss:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und die Begrun-
dung angepasst.
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zend an den Geltungsbereich ein bestehendes Ge-
baude, nicht aber innerhalb des Geltungsbereichs. Dies
ist entsprechend anzupassen.

3 Hinweise
Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsunterlagen sollten
Veradnderungen gegenuber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z.B. als Liste der Pla-
nungsanderungen mit Verlinkung zu den entsprechen-
den Planunterlagen; Kennzeichnung im Dateinamen,
farbliche Markierung im Text). Sollten Sie gescannte
Unterlagen Ubermitteln, bitten wir um Einreichung von
Dokumenten in einem durchsuchbaren bzw. konvertier-
tem Format (z.B. OCR-Scan).

Abwagung/Beschluss:

Die abschieBenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und ihnen wird bei einer erneuten Einholung der Stellungnah-
men nachgekommen. Es erfolgt sowohl eine Auflistung der An-
derungen als auch eine farbliche Markierung.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.5 |Landratsamt C. Grundwasser Abwagung/Beschluss:
Ravensburg, Hinweise Die Ausflihrungen zum gegenstandlichen Planungsstand sowie
Grundwasser Es wurde bereits im Rahmen der friinzeitigen Beteili- zur Lage des Plangebietes werden zur Kenntnis genommen. In
Stellungnahme vom . die Planunterlagen wurde das genannte Wasserschutzgebiet
gung auf die Beachtung der Rechtsverordnung des T o ; -
24.08.2023: Landratsamtes Ravensburg vom 28.11.1997 hingewie- nachrichtlich dbernommen und es wird im Textteil ausgefihrt,
sen o dass die entsprechenden Vorgaben zu beachten sind, damit
' das Wasserschutzgebiet nicht betroffen ist.
Innerhalb der Schutzzone IlIB des festgesetzten Was- Es erfolat keine Plananderun
serschutzgebietes "Arnegger" bestehen bezuglich der 9 9:
Abwasserkanale und -leitungen erhéhte Anforderungen
an die Bauausfuhrung und Dichtheit. Die Dichtheit ist
nachweislich, regelmaBig (siehe Eigenkontrollverord-
nung) zu prufen.
Anlage Rechtsverordnung
1.3.6 |Landratsamt D. Oberflachengewasser Abwagung/Beschluss:
Ravensburg, Hinweise

Oberflaichengewasser
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Stellungnahme vom
24.08.2023:

Das bestehende kleine Wasserbecken ist von den Best-
immungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasser-

haushaltgesetzes (WHG) ausgenommen (§ 2 Abs.2 WG).
Mit Ausnahme der §§ 89 und 90 WHG (Haftung fur Ver-

anderungen der Wasserbeschaffenheit)

Der Hinweis, dass das bestehende Wasserbecken von den
Bestimmungen des Wassergesetztes (WG) und des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) ausgenommen ist (§ 2 Abs. 2 WG)
wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Fur den geplanten Amphibienweiher, mit einer Wasser-
flache von ca. 160 m?, ist ebenfalls § 2 Abs. 2 WG ein-

schlagig. Eine wasserrechtliche Zulassung flr den Bau

des Weihers selbst ist nicht erforderlich.

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis, dass der geplante Amphibienweiher von den Best-
immungen des Wassergesetztes (WG) und des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) ausgenommen ist (§ 2 Abs. 2 WG) und das
flr die geplante Umsetzung keine wasserrechtliche Zulassung
erforderlich ist, wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Zu- und Ablaufe des bestehenden Wasserbeckens und
des geplanten Amphibienweiher sind in den Planunterla-
gen nicht ersichtlich.

Abwagung/Beschluss:

Dass aus den Planunterlagen keine Zu- und Ablaufe des beste-
henden und des geplanten Amphibientimpels ersichtlich sind,
wird zur Kenntnis genommen. Das bestehende Wasserbecken
verflgt Uber keine Zu- oder Ablaufe. Es wird rein durch Nieder-
schlagswasser gespeist. Auch der geplante Amphibienweiher
wird rein durch Niederschlagswasser gespeist. Es sind keine
Zuflisse geplant. Der Abfluss des Wassers, im Falle von
Starkregenereignissen ist Uber die Versickerungsflachen in der
nordlichen und sudlichen Grinflache vorgesehen. Anhand der
Regendaten Waldburg und der Bemessungsberechnung nach
DWA-A-138 zeigt sich, dass die geplanten Sickerbecken ausrei-
chend dimensioniert sind, ohne Notlberlaufe in den &ffentli-
chen Kanal auszukommen. Die Ubrige Entwasserung des Plat-
zes erfolgt Uber die Kiesflache selbst sowie ebenso Uber die
Sickerbecken. Ein entsprechender Absatz wird im Textteil des
Bebauungsplans erganzt.
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Sofern fur den geplanten Amphibienweiher eine Was-
serentnahme aus einem oberirdischen Gewasser ge-
plant ist und/oder eine Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser, ist hierflr eine wasserrechtliche Erlaubnis
zur Wasserentnahme und Wiedereinleitung erforderlich
(§ 9 Abs.1 Nr.1 WHG). Dieser Antrag kann im Rahmen
der ErschlieBungsplanung beim Fachbereich Oberfla-
chengewadsser eingereicht werden.

Laut unseren Gis-Unterlagen sind in der Umgebung je-
doch keine Oberflachengewasser vorhanden.

Abwagung/Beschluss:

Eine Wasserentnahme aus einem oberirdischen Gewasser
und/oder eine Einleitung in ein oberirdisches Gewasser findet
bei dem geplanten AmphibientUmpel nicht statt. Eine entspre-
chende wasserrechtliche Erlaubnis zur Wasserentnahme und
Wiedereinleitung (§ 9 Abs.1 Nr.1 WHG) im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung ist daher nicht erforderlich. Wie bereits ange-
merkt befinden sich in der Umgebung keine Oberflachengewas-
ser, welche flr eine entsprechende Zu- oder Ableitung dienen
konnten.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.7 Landratsamt
Ravensburg,
Abwasser

Stellungnahme vom

E. Abwasser

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kon-
nen, mit Rechtsgrundlage

Abwagung/Beschluss:

Der Verweis auf die "Erlduterungen und Hinweise fur das Bau-
leitplanverfahren Landkreis Ravensburg" Stand April 2022, Ab-
wasser, Grundwasser wird zur Kenntnis genommen.

24.08.2023: Auf die "Erlauterungen und Hinweise fir das Bauleit- Es erfolgt keine Plananderung.
planverfahren Landkreis Ravensburg" Stand April 2022,
Abwasser, Grundwasser, wird verwiesen.
Anlage Erlduterungen u. Hinweise — Abwasser, Grund-
wasser
1.3.8 |Landratsamt G. Bodenschutz Abwagung/Beschluss:
Ravensburg, Hinweise Der Hinweis zu den im Vorhabenbereich vorkommenden Béden
Bodenschutz

Stellungnahme vom
24.08.2023:

Im Vorhabenbereich liegen sehr hohe Bewertung als
Sonderstandort fUr naturnahe Vegetation vor. Diese

hohe Leistungsfahigkeit sollte beim Umgang mit dem
Boden durch die Sicherstellung eines fachgerechten
und schonenden Umgangs mit dem Boden beachtet

werden.

mit einer sehr hohen Bewertung als Sonderstandort fur natur-
nahe Vegetation wird zur Kenntnis genommen. Die vorkommen-
den Bboden sowie deren Bewertungen der Bodenfunktionen
wurden im Umweltbericht ausfuhrlich geprift und abgehandelt.
Der entsprechende Hinweis zum fachgerechten und schonen-
den Umgang mit dem Boden ist bereits im Hinweis 5.11 Boden-
schutz enthalten. Dieser wird entsprechend bezuglich der sehr
hohen Bewertung als Sonderstandort fur naturnahe Vegetation
im Vorhabenbereich erganzt.
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Auf die "Erlauterungen und Hinweise fur die Bauleitpla-
nung - Landkreis Ravensburg -Bodenschutz", Stand Ap-
ril 2022 wird verwiesen.

Abwagung/Beschluss:

Der Verweis auf die "Erlauterungen und Hinweise fir die Bau-
leitplanung - Landkreis Ravensburg -Bodenschutz", Stand April
2022 wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Am Standort ist ein Altstandort registriert. Bei Eingriffen
in den Boden ist ein Fachbauleiter Altlasten erforderlich.
Dies ist mit dem Sachbereich Altlasten abzustimmen.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkung zu dem Erfordernis eines Facharbeiter Altlasten
bei Eingriffen aufgrund des registrierten Altlastenstandortes
wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Bauausfuh-
rung vom Vorhabentrager berdcksichtigt.

Es erfolgt keine Plananderung.

Schutzgut Boden

Es liegt ein Umweltbericht sowie die Abarbeitung der
Eingriffsregelung von dem Planungsblro Sieber Consult
GmbH, Stand (09.05.2023) vor.

Die Gesamtbewertung der Boden im Bestand ist richtig.
Die daraus resultierenden Okopunkte sind ebenfalls
richtig. Wir bitten darum zukinftig einen Kartenaus-
schnitt mit der Reichsbodenschatzung im Umweltbe-
richt einzufligen. Eine Wiedervorlage ist nicht notwen-
dig.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkung Uber den vorgelegten Umweltbericht sowie die
Abarbeitung der Eingriffsregelung von dem Planungsbdro Sie-
ber Consult GmbH, Stand (09.05.2023) wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird begruBt, dass die Gesamtbewertung des Ein-
griffes in das Schutzgut Boden sowie die daraus resultierenden
Okopunkte richtig sind. Der Bitte einen Kartenausschnitt der
Reichsbodenschatzung im Umweltbericht einzufigen, wird
kinftig nachgekommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Das berechnete Defizit im Schutzgut Boden in Hohe von
9.300 Okopunkten ist richtig.

Der Ausgleich des Defizites erfolgt nicht im Schutzgut
Boden. Eine Bewertung des Ausgleichs erfolgt deshalb
nicht im Schutzgut Boden.

Anlage Erlduterungen u. Hinweise - Bodenschutz

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das berechnete Defizit
im Schutzgut Boden in Hohe von 9.300 Okopunkten richtig ist.
Ebenfalls wird zur Kenntnis genommen, dass der Ausgleich
nicht im Schutzgut Boden erbracht wird und somit keine Bewer-
tung des Ausgleichs im Schutzgut Boden erfolgt. Der erforderli-
che Ausgleich fir das Schutzgut Boden wird zusammen mit
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dem Ausgleich fur das Schutzgut Arten und Lebensraume durch
Zukauf von Okopunkte erbracht.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.9 |Landratsamt
Ravensburg,

Altlasten

Stellungnahme vom
24.08.2023:

F. Altlasten

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kén-
nen, mit Rechtsgrundlage

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt der im
Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasste Altstandort
"Gartnerei Bodnegger Str. 19/1" (Flachennummer 4178).

Im Planteil ist der Altstandort in der Lage nicht korrekt
dargestellt. Korrekte Lage siehe griine Kennzeichnung.

04178-000

AS Gartnerei Bodnegger§i

Abwagung/Beschluss:

Die Anregungen werden zur Kenntnis. Die Altlastenflache wird
in der Planzeichnung entsprechend angepasst.

Unter Hinweise und Zeichenerkldrung Punkt 5.17 und in
der Begrindung Punkt 7.2.8.2 wird auf den Altstandort
hingewiesen. Es wird beschrieben, dass im Bereich des
ehemaligen Wasserbeckens Restbelastungen vorhan-
den sind und dass dort zuklnftige Erdarbeiten unter
Aufsicht eines Fachbauleiters Altlasten durchzufihren
sind. Somit gibt es seitens des Sachbereichs Altlasten
keine weiteren Bedenken.

Rechtsgrundlage
BauGB § 1 Abs. 6 und § 9 Abs. 5 Nr. 3

Abwagung/Beschluss:

Die Darstellung der Aufnahme des Altstandortes im Textteil so-
wie dass keine weiteren Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.
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BBodSchG §§ 4, 9, 10

1.3.10

Landratsamt
Ravensburg,
Naturschutz

Stellungnahme vom
24.08.2023:

H. Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kon-
nen, mit Rechtsgrundlage

1.1 AusgleichsmaBnahmen / -flachen, § 1a BauGB

Die Anlage des Amphibientimpels und die extensive
Nutzung dieses Teilbereichs wird begruft.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist das betonierte Was-
serbecken im Bestand dem Biotoptyp 13.92 Kinstliches
Kleingewasser zuzuordnen und mit 4 Okopunkten zu
bewerten. Nach unserer Berechnung erhoht sich der
Ausgleichsbedarf um 640 Okopunkte, die zusatzlich er-
worben werden mussen.

Abwagung/Beschluss:

Das Einverstandnis mit der Anlage des Amphibientimpels und
der extensiven Nutzung dieses Teilbereichs wird zur Kenntnis
genommen. Der Anmerkung, dass das bestehende, betonierte
Wasserbecken im Bestand dem Biotoptyp 13.92 Kunstliches
Kleingewasser zuzuordnen ist, wird nachgekommen. Die Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung wird entsprechend angepasst.
Der Gesamtausgleichsbedarf erhéht sich somit auf 2.6410ko-
punkte.

Die Gemeinde Waldburg hat daflr Sorge zu tragen, dass
die dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugeord-
neten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im und auBerhalb
des Plangebietes durch den Vorhabentrager umgesetzt,
gepflegt und dauerhaft erhalten werden. Bei Aus-
gleichsmaBnahmen auf privatem Grund sind diese durch
vertragliche Vereinbarungen (mit Grunddienstbarkeit) zu
sichern. Dies gilt auch fir MaBnahmen zum Artenschutz
im Sinne von § 44 BNatSchG.

Es wird vorgeschlagen, dies im Durchfihrungsvertrag
zwischen der Gemeinde Waldburg und dem Vorhaben-
trager entsprechend zu regeln.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Waldburg
daflr Sorge zu tragen hat, dass der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan zugeordneten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im und auBer-
halb des Plangebietes durch den Vorhabentrager umgesetzt,
gepflegt und dauerhaft erhalten werden. Eine Regelung zur Ab-
sicherung der Durchflihrung der Ausgleichsflachen/-maBnah-
men ist bereits im Durchfihrungsvertrag enthalten.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.2 Zuordnung Okopunkte, Ziffer 3, Seite 11, § 9 Abs. 1a
BauGB

Zum Satzungsbeschluss, spatestens zur Rechtskraft
des Bebauungsplans, mussen die 2.114 (bzw. 2754 vgl.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkung, dass zum Satzungsbeschluss, spatestens zur
Rechtskraft des Bebauungsplanes die auszugleichenden
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1.1) Okopunkte verfligbar sein. Weiter missen diese
zum Satzungsbeschluss mit Bezeichnung (z.B. Akten-
zeichen + Beschreibung OkokontomaBnahme) dem Be-
bauungsplan nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet wer-
den.

Es wird gebeten, dem Landratsamt einen Nachweis vor-
zulegen. Bezuglich der Abbuchung bitten wir die Ge-
meinde die Sachbearbeiterin Okokonto Landkreis
Ravensburg zu informieren (Tel. xxxxx).

2.641Okopunkte verfligbar sein missen, wird zur Kenntnis ge-
nommen. Ebenfalls wird zur Kenntnis genommen, dass diese
zum Satzungsbeschluss zugeordnet werden mussen. Ein Nach-
weis Uber den Kauf der Okopunkte wird dem Landratsamt vor-
gelegt. Die Planungsunterlagen werden um die Beschreibung der
zusétzlichen OkomaBnahmen unter Kapitel 3 ergéanzt.

1.3.11 |Landratsamt l. Verkehr Abwagung/Beschluss:
Ravensburg, Bedenken und Anregungen Es wird zur Kenntnis genommen, dass hinsichtlich der straBen-
StraBenamt - Di 5 htlich . h 3 keh Ml rechtlichen und auch straBenverkehrsrechtlichen Regelungen
StraBenverkehrsrecht r|]e stga erlwrec tie %an:e aucf..St;a e;vferhe rbsreq L'_ Abstimmungen und entsprechender E-Mail stattgefunden ha-
Stellungnahme vom chen Regelungen und betange fur den suta rt.s ereic ben und diese einzuhalten sind. In der genannten E-Mail vom
sind im Zuge der Vorabstimmung einvernehmlich zwi- : . .
24.08.2023: > . 04.04.2023 wird die nun auch im Rahmen der Planung aufge-
schen der Verkehrsschaukommission und der Gemeinde . . : .
Waldbura abaestimmt und zwinaend einzuhalten nommene LOosung Uber die Entsiegelung der angrenzenden
: g abg ) 9 - Parkplatzflache benannt. Die Begrindung wird entsprechend
Hierzu verweisen wir auf unsere Stellungnahme in unse- eradnzt
rer E-Mail an die Gemeinde Waldburg vom 04.04.2023 9 ‘
sowie den danach erfolgten E-Mailverlauf.
Die Zu- und Ausfahrt von Fahrzeugen und Wohnmobilen | Abwagung/Beschluss:
\Z/gmepr:?pgferefgPa;nStlisp?:ﬁsgglizB:iig I(;nah\é(r)rvx(/%aerits_— Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Wende-
nete Wendems I?chkeiten fu?Wohnmobile undgFah?— maoglichkeit im Plangebiet selbst konnte nachgewiesen und
seude vorzusehgen Ein Nachweis fir die Wendemaalich- wurde laut E-Mail vom 04.04.2023 auch mit dem Landratsamt
keitgder Wohnmobfle im Plangebiet wurde bislan n?cht abgestimmt. Auf Ebene der Bauleitplanung ist die Verkehrssi-
voraeleqt 9 9 cherheit flr den Vorwartsverkehr sichergestellt. Die Begrin-
gelegt. dung wird entsprechend um die Wendemaoglichkeit im Plange-
biet erganzt.
1.3.12 |Bund fiir Umwelt und |Sie haben den BUND mit dem Schreiben vom Abwagung/Beschluss:

Naturschutz
Deutschland (BUND),
Ortsverband

24.07.2023 um eine Stellungnahme zum o.g. Verfahren
gebeten. Gerne kommen wir dieser Bitte nach.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Waldburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz" - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 09.05.2023 - Seite 16 von 37 Seiten




Ravensburg -
Weingarten,
Ravensburg

Stellungnahme vom
21.08.2023:

Der Planentwurf sieht nun die Schaffung eines Ersatz-
habitats des derzeitigen Tumpels in Richtung Osten vor.
Dies ist auf jeden Fall eine Verbesserung gegenuber der
bisherigen Planung, bei der das Gewasser eingezaunt in
den Stellplatz integriert werden sollte.

Die Schaffung eines Ersatzhabitats wird auch aus fachlicher
Sicht begrifBt und kann eine Verbesserung zum derzeitigen Ge-
wasser bedeuten. Bei dem im Plangebiet befindlichen Gewas-
ser handelt es sich lediglich um ein kunstlich geschaffenes Ha-
bitat (altes Betonbecken) und die Neuanlage wird qualitativ ei-
nen hoherwertigen Lebensraum darstellen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Auf der anderen Seite bestehen jedoch die weiteren Be-
denken nach wie vor fort, wie in unserer Stellungnahme
vom 14.11.2022 aufgeflihrt, sodass wir an unserer Stel-
lungnahme vom 14.11.2022 festhalten.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Der Verweis
auf die Stellungnahme vom 14.11.2022 wird zur Kenntnis ge-
nommen. Untenstehend ist die Stellungnahme sowie die Abwa-
gung dazu in kursiv aufgefuhrt.

Erganzend zu den dort aufgefihrten Punkten méchten
wir Folgendes vortragen:

1) Amphibien bewohnen sog. Biotopkomplexe, d.h. sie
bendtigen nicht nur Wasserlebensrdume, sondern auch
Landlebensraume. Die Lebensweise von Amphibien ist
quasi von ihrem Doppelleben im Wasser und an Land
gepragt, d.h. es bestehen im Frahjahr / Sommer, d.h. zu
der Zeit, in der der Stellplatz stark frequentiert ist, um-
fangreiche Wanderungen von den terrestrischen Le-
bensrdaumen zu den aquatischen Lebensraumen. Durch
den zu erwartenden (An- und Abfahrts-) Verkehr im
Plangebiet sind diese Wanderungen nicht mehr gefahr-
los moglich. Es ist daher zu erwarten, dass die Planreali-
sierung derart nachteilige Veranderungen in den Le-
bensraumen der dort vorkommenden Amphibien schaf-
fen, dass mit einer ernsthaften Geféahrdung ihres Be-
standes zu rechnen ist.

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Generell ist klar-
zustellen, dass weder streng geschutzte (artenschutzrechtlich
relevante) Arten vorkommen, noch eine gréBere Individuenzahl
der nachgewiesenen Arten bestehen. Um diesen Arten aber ein
zukinftiges Vorkommen zu gewahrleisten, stehen auch weiter-
hin Habitate zur Verflgung. So bietet die geplante Eingru-
nung/Grunflache entsprechende Landlebensraume. Arten-
schutzrechtliche Konflikte lassen sich daher ausschlieBen.

Es erfolgt keine Plananderung.

2) Es ist damit zu rechnen, dass durch das erhodhte Ver-
kehrsaufkommen und die "Nachtaktivitat" von Stell-

Abwagung/Beschluss:

Die genannten Arten werden nach §44 BNatSchG nicht im De-
tail betrachtet. Um ein Tdtungsrisiko auszuschlieBen, mussen
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platzbesuchern auch siedlungstypische und storungsto-
lerante Vogelarten dauerhaft empfindlich in ihrem Habi-
tat gestort werden.

notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die Baufeldraumung
auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen.

Allgemein bleiben im Rahmen der Planung der GroBteil der Ge-
hdlze erhalten. Zudem befindet sich das Eingriffsgebiet inmitten
eines Siedlungsbereichs mit einer haufig befahrenen Strae im
Umfeld. Eine signifikant erhebliche Verdnderung wird durch das
Vorhaben daher nicht gesehen.

Es erfolgt keine Plananderung.

3) Der im Plangebiet vorhandene Moorboden I&sst aus
bodenschutzrechtlicher Sicht die Realisierung des Plan-
vorhabens nur mit aufwendigen EntwasserungsmaBnah-
men zu. Die Zersetzung von Moorbdden durch Entwas-
serungsmaBnahmen tragt jedoch zu einem hohen Anteil
zu den deutschen Treibhausgasemissionen bei. Aus
diesem Grund schreibt das Bundes-Klimaschutzgesetz
u.a. vor, dass Moorbdden starker geschitzt und erhal-
ten werden sollen.

Aus den vorgenannten Grinden ist aus Sicht des BUND
das Plangebiet weiterhin ungeeignet fir das Planvorha-
ben und wir regen dringend an, alternative innerortliche
oder am Ortsrand gelegene Standorte fur das Planvor-
haben zu evaluieren.

Wir freuen uns Uber die Bertcksichtigung unserer Anlie-
gen.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu den potentiell vorkommenden Moorbdden
sowie zu den EntwasserungsmafBnahmen werden zur Kenntnis
genommen. Aufgrund der friheren Nutzung des Plangebietes
als Gartnerei und der Abbruch- und Aushubarbeiten im Jahr
1999 kann davon ausgegangen werden, dass die ehemals im
betroffenen Altlastenbereich vorkommende Moorbdden nicht
mehr in ihrem urspringlichen Zustand vorhanden und die vor-
kommenden Bdden stark beeintrachtigt sind. Auf einen voll-
standigen Bodenaustausch bzw. Bodeneingriff weisen zudem
Fotos und Luftbilder aus der Zeit mit den vorhandenen Ge-
wachshausern hin. Daher ist ein erhdhter Aufwand bei den Ent-
wasserungsmaBnahmen nicht zu erwarten. Auch sind keine
nennenswerten Auswirkungen durch Treibhausgasemissionen
durch die Eingriffe in Moorbdden gegeben, welche eine aus-
schlaggebende Auswirkung auf das Klima hatte. Daher wird am
aktuellen Geltungsbereich festgehalten.

Es erfolgt keine Plananderung.

Stellungnahme vom 14.11.2022:

Der Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg
e.V. (LNV) dankt fur die Zusendung der Unterlagen zum
oben genannten Verfahren und die damit verbundene
Moglichkeit, sich hierzu zu auBern.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen zur kombinierten Stellungnahme der aner-
kannten Naturschutzverbande werden zur Kenntnis genommen.
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Diese LNV-Stellungnahme erfolgt zugleich im Namen al-
ler nach § 67 NatSchG anerkannten Naturschutzver-
bande: AG "Die NaturFreunde" (NF), Bund fir Umwelt-
und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesfischerei-
verband (LFV), Landesjagdverband (LJV), Naturschutz-
bund Deutschland (NABU), Schutzgemeinschaft Deut-
scher Wald (SDW), Schwabischer Albverein (SAV) und
Schwarzwaldverein (SWV).

Der LNV nimmt zur betreffenden Planung folgenderma-
Ben Stellung:

Aus Sicht des BUND ist das Plangebiet ungeeignet fur
das Planvorhaben "Wohnmobilstellplatz".

Begrundung:

1) Das Plangebiet beinhaltet ein 160gm groBes Gewas-
ser, welches als Lebensraum und Fortpflanzungsstatte
einiger besonders geschutzter Amphibienarten
(Bergmolch, Erdkréte, Teichfrosch, Teichmolch) dient.
Diese Population erleidet durch die Realisierung des
Planvorhabens erhebliche Beeintrachtigungen. Der Auf-
enthalt der Amphibien, sowie deren Wanderbewegun-
gen werden durch den zunehmenden Verkehr (An- und
Abfahrtsverkehr) zusatzlich gefahrdet. Eine Umzaunung
und Integration des Gewassers in den Wohnmobilstell-
platz erachten wir zum Schutz der dort lebenden Tiere
als nicht zielfGhrend.

Sollte der Stellplatz dennoch realisiert werden, ist das
Habitat zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zusatz-
lich zu puffern, oder dessen Funktion im Rahmen eines
adaquaten Ersatzhabitats zu gewahrleisten.

2) Ferner stellen die am stdlichen Rand des Planvorha-
bens vorhandenen Gehdlzstrukturen Brutstatten ge-
hdlzbratender geschutzter Vogelarten, wie z.B. das Rot-
kehlchen dar. Durch das erhdhte Verkehrsaufkommen

Bei dem im Plangebiet befindlichen Gewasser handelt es sich
um ein kiinstlich geschaffenes Habitat (altes Betonbecken).

Im Rahmen der Untersuchungen konnten keine Arten festge-
stellt werden, die nach §44 BNatSchG betrachtet werden. Da
es sich bei dem Gewasser jedoch um eine Fortpflanzungsstatte
einiger besonders geschutzter Amphibienarten handelt, sollen
far die lokale Population erhebliche Beeintrachtigungen durch
das Vorhaben vermieden werden. Im Rahmen der Planung
wurde ein artenschutzrechtliches Konzept mit Vermeidungs-
und ErsatzmaBnahmen erstellt.

Die genannten Arten werden nach §44 BNatSchG nicht be-
trachtet. Um ein Totungsrisiko auszuschlieBen, missen not-
wendige Geholzbeseitigungen sowie die Baufeldraumung au-
Berhalb der Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem
28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen.

Allgemein bleiben im Rahmen der Planung der GroBteil der Ge-
holze erhalten. Zudem befindet sich das Eingriffsgebiet inmitten
eines Siedlungsbereichs mit einer haufig befahrenen Strae im
Umfeld. Eine signifikant erhebliche Veranderung wird durch das
Vorhaben nicht gesehen.

Die Stellungnahme zu Bodenversiegelungen, zu wasserdurch-
lassigen Beldge und zur CO2-Speicherung von Moorbdden wird
zur Kenntnis genommen.

Eine detaillierte Abarbeitung der Belange des Bodenschutzes
hinsichtlich der moglichen Vorkommen von Moorbdden wurde
bereits im Rahmen der Entwurfsausarbeitung durchgefuhrt. Hier
wird eine entsprechende Festsetzung zur Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen getroffen. Aufgrund der friheren
Nutzung des Plangebietes als Gartnerei und der Abbruch- und
Aushubarbeiten im Jahr 1999 kann davon ausgegangen wer-
den, dass die ehemals im betroffenen Altlastenbereich vorkom-
mende Moorbdden nicht mehr in ihrem urspringlichen Zustand
vorhanden sind und die vorkommenden Boden stark beein-
trachtigt sind. Auf einen vollstandigen Bodenaustausch bzw.
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an- und abfahrender Wohnmobile, Besucher usw., ver-
andert sich das Gebiet erheblich, so dass auch "sied-
lungstypische und storungstolerante" Arten in ihrem Ha-
bit dauerhaft empfindlich gestort werden.

Daher sind die bestehenden Gehdlzflachen vollumfang-
lich zu erhalten oder gar zusatzlich aufzuwerten.

3) Durch die Realisierung des Planvorhabens sind er-

hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut "Boden" zu
erwarten. Gem. § 1a BauGB sind Bodenversiegelungen
grds. auf das notwendige MaB zu beschranken.

Wohnmobilstellplatze sollen daher nur mit wasserdurch-
lassigen Belagen (z.B. Wiese, Rasengitter, Kies) zuge-
lassen werden, d.h. eine gute Oberflachenversickerung
und - Entwasserung besitzen. Der vorliegende
(Moor)Boden ist allerdings wenig tragfahig und auch
verdichtungsempfindlich. Um geeignete Bedingungen
fir den Wohnmobilstellplatz zu schaffen, misste dieser
daher abgetragen werden. Sodann mussten Entwasse-
rungsmaBnahmen und Uberschiittungen mit versicke-
rungsfahigen Tragschichten fur die Stellplatze durchge-
fuhrt werden, was einen erheblichen Eingriff in den Bo-
den auf der gesamten Flache darstellt.

Zudem sollten angesichts des Klimawandels angestrebt
werden, alle Potenziale der C02-Speicherung, wie auch
Moorboden, zu erhalten und zu nutzen.

Insgesamt werden durch das Planvorhaben die Lebens-
raume der dort vorhandenen Tierarten sowie die naturli-
chen Bodenfunktionen im Plangebiet stark beeintrach-
tigt, so dass andere innerortlichen oder am Ortsrand ge-
legenen Standortmadglichkeiten erneut Uberprift werden
sollten.

Wir freuen uns Uber die Berlcksichtigung unserer Be-
lange.

Bodeneingriff weisen zudem Fotos und Luftbilder aus der Zeit
mit den vorhandenen Gewachshausern hin.

Ein entsprechendes Entwasserungskonzept wurde ebenfalls
bereits im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Die Anmerkungen zur erneuten Prifung zur Eignung des Plan-
gebietes wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet wird als nicht besonders hochwertig eingestuft.
Die Grunflachen stellen artenarmes Grunland dar. Die Gehdlze
weisen ebenfalls keine besonders relevanten Strukturen auf,
die streng geschutzten Arten als Quartier dienen kdnnen. Bei
dem Plangebiet handelt es sich zudem um einen kleinflachigen
Eingriff. Das Amphibiengewasser wird im raumlichen Zusam-
menhang durch ErsatzmaBnahmen kompensiert. Die Gehdlze
bleiben vorrangig erhalten. Zudem befindet sich der Standort
innerhalb eines Siedlungsgebietes angrenzend zu einer haufig
frequentierten StraBe. Eine erhebliche Veranderung des Ist-Zu-
standes wird nicht gesehen. Eine Uberpriifung alternativer
Standortméglichkeiten wird daher als nicht erforderlich angese-
hen.

Es erfolgt keine Plananderung.
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1.3.13 |Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Technik Niederlassung
Siidwest,

Donaueschingen

Stellungnahme vom
02.08.2023:

Zu dem o. g. Bebauungsplan haben wir im Februar 2021
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung bereits Stellung
bezogen, siehe auch Anhang.

Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres uneinge-
schrankt.

Abwagung/Beschluss:

Der Verweis auf die Stellungnahme von Februar 2021 wird zur
Kenntnis genommen. Diese ist untenstehend in kursiv in diesem
Dokument enthalten und wird dort inhaltlich abgearbeitet.

Es erfolgt keine Plananderung.

Stellungnahme vom 09.02.2021:

Wir danken fur die Zusendung der Unterlagen zum Plan-
verfahren Wohnmobilstellplatz in Waldburg.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir
keine Einwande, mdchten jedoch auf folgendes hinwei-
sen:

im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunika-
tionslinien der Telekom, die aus beigefigtem Plan er-
sichtlich sind.

Fdr einen Wohnmobilstellplatz ist vermutlich keine wei-
tere Telekommunikationsinfrastruktur notwendig, falls
doch kann diese vom Bauherren bei unserem Bauher-
renservice beantragt werden.

Der/die Bauherren mégen sich bitte rechtzeitig vor Bau-
beginn Uber unser Internetportal des Bauherrenservice
oder unserem Eingangstor fur die Hauszufihrungen
melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903
Web: https://www.telekom.de/bauherren

Anlage Lageplan

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes keine Einwande bestehen. Falls erforder-
lich wird das in der Stellungnahme angesprochene Prozedere
Bericksichtigung finden.

Es erfolgt keine Plananderung.
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1.3.14 |Vodafone West GmbH, | Wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 24.07.2023. Abwagung/Beschluss:
Z?ntrale Planung, Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande geltend
Dusseldorf gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Ein- |gemacht werden und im Planbereich keine Telekommunikati-
Stellungnahme vom wande geltend macht. Im Planbereich befinden sich onsanlagen bestehen.
15.08.2023: keine Tglekommunlkatlonsanlagen unseres.Untverneh— Es erfolgt keine Plananderung.
mens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanla-
gen ist unsererseits derzeit nicht geplant.
Fur Rackfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vor-
gangsnummer an.
1.3.15 |Netze BW GmbH, Gerne nehmen wir Stellung zu diesem Vorgang: Abwagung/Beschluss:
Stuttgart Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Bedenken

Stellungnahme vom
22.08.2023:

Wir haben keine weiteren Bedenken oder Anregungen
zum Bebauungsplan vorzubringen.

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustan-
digkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grandung und ggf. Rechtsgrundlage

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am oben genann-
ten Bebauungsplanverfahren.

Unsere Stellungnahme vom 19.02.2021 an die GVV Gul-
len hat weiterhin Gultigkeit.

(Die TWS Netz GmbH stimmt der geplanten Bebauung
Zu.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich
Gasversorgungsleitungen der TWS-Netz GmbH. Bitte
beachten Sie dies bei lhren Planungen.

Des Weiteren bitten wir Sie uns an dem Verfahren wei-
terhin zu beteiligen.)

oder Anregungen vorgebracht werden. Des Weiteren wird der
Verweis auf die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung
zur Kenntnis genommen. Diese ist untenstehend in kursiv in
diesem Dokument enthalten und wird dort inhaltlich abgearbei-
tet. Die angesprochene Gasversorgungsleitung ist von der ge-
genstandlichen Planung nicht berthrt. Der Bitte um weitere Be-
teiligung am Verfahren wird bei einer erneuten Einholung der
Stellungnahmen bei Bedarf nachgekommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Stellungnahme vom 19.02.2021:

Abwagung/Beschluss:
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Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustan- | Die Zustimmung zur geplanten Bebauung wird zur Kenntnis ge-
digkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be- |nommen. Die angesprochene Gasversorgungsleitung ist von der
grandung und ggf. Rechtsgrundlage gegenstandlichen Planung nicht berthrt. Der Bitte um weitere

Beteiligung am Verfahren im Rahmen der férmlichen Beteiligung

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am oben genann- wird entsprochen.

ten Bebauungsplanverfahren.

Die TWS Netz GmbH stimmt der geplanten Bebauung Es erfolgt keine Plananderung.

ZU.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich
Gasversorgungsleitungen der TWS-Netz GmbH. Bitte
beachten Sie dies bei lhren Planungen.

Des Weiteren bitten wir Sie uns an dem Verfahren wei-
terhin zu beteiligen.

Anlage: aktueller Ubersichtsplan Gas

Anlage Lageplan

1.3.16 |Thiiga Vielen Dank fur Ihre Anfrage. Ihre MaBnahme in der Ge- |Abwagung/Beschluss:
Energienetze GmbH, | meinde Waldburg liegt auBerhalb unseres Netzgebietes, |y oo 7 Lage des Plangebietes wird zur Kenntnis ge-
Singen weshalb wir Ihnen keine Auskunft erteilen kdnnen. Bitte nommen
informieren Sie sich bei der Gemeinde/Stadt lber den '
Stellungnahme vom zustandigen Netzbetreiber. Es erfolgt keine Plananderung.
25.07.2023:

2 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
21 Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 14.08.2023 bis 15.09.2023 mit der Entwurfsfassung vom 09.05.2023 statt.

2.9 Von folgenden Birgern (Offentlichkeit) wurden Anregungen geéuBert, die wie folgt behandelt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass aus
Griinden des Datenschutzes die Namen und Adressen der Birger, die eine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB abgegeben haben, geschwarzt wurden. Die Nummerierung erfolgt chronologisch neu flr jede Beteiligung, so dass bei einer
fortlaufenden Aufnahme im Dokument bei mehreren Beteiligungen der Offentlichkeit kein Bezug zwischen den Nummerierungen besteht.
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2.2.1 |Burger1

Stellungnahme vom
22.08.2023:

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit senden wir
Ihnen als direkt betroffene Anwohner:innen unsere Stel-
lungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Wohnmobilstellplatz" mit der Bitte um Beachtung und
Beantwortung zu. Unser Grundstick befindet sich im
nordwestlichen Teil des geplanten Wohnmobilstellplat-
zes (Flurstlick 546/7).

Wir haben die im Rathaus Waldburg &ffentlich ausgeleg-
ten Unterlagen zum Projekt "Wohnmobilstellplatz" ein-
gesehen.

Hier wurden uns insbesondere folgende Unterlagen zur
Verflgung gestellt:

- Berichtsentwurf vom 09.05.2023 der Sieber Consult
GmbH Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Wohnmobilstellplatz"

- Bericht vom 28.02.2023 der Sieber Consult GmbH
Uber die schalltechnische Untersuchung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz"

- Artschutzrechtlicher Kurzbericht vom 23.11.2021 der
Sieber Consult GmbH

Abwagung/Beschluss:

Die einleitenden Ausfiihrungen zur Beteiligung der Offentlich-
keit und beispielhaft den ausgelegten Planunterlagen werden
zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Nachfolgend mochten wir die aus unserer Sicht wesent-
lichen Punkte naher erlautern:

- Hohes Sicherheitsrisiko / Gefahrdung anderer Ver-
kehrsteilnehmer insb. Kinder:

Die Zu- und Abfahrt des geplanten neuen Wohnmobil-
stellplatz soll Uber eine sehr schmale — nicht gut einseh-
bare — PrivatstraBe erfolgen. Diese ist z.T. so beengt
(Zufahrt zur Bodneggerstr. (HauptstraBe), dass es keine
Ausweichmaoglichkeiten fur z.B. FuBganger oder Radfah-
rer geschweige fur ein anderes Fahrzeug gibt. Zwischen
Engstelle und geplanten Wohnmobilstellplatz befinden
sich an den Seiten noch Parkplatze. Wenn diese belegt

Abwagung/Beschluss:

Hinsichtlich der angesprochenen Parkbucht ist zu vermerken,
dass in Abstimmung mit dem Landratsamt die Entsiegelung der
angrenzenden Parkplatzflache erfolgen wird, um so eine ange-
messene Sicht zu gewahrleisten. Das Landratsamt stimmt die-
ser L6sung zu und es werden hinsichtlich der verkehrlichen
Entwicklung und der Zufahrtssituation keine weiteren Bedenken
vorgebracht. Da innerhalb des Plangebietes eine Wendemog-
lichkeit nachgewiesen werden konnte, wird die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet vorwarts erfolgen, so dass auch diesbezuglich
keine gesonderte Gefahrdung entstehen wird. Auf Grund der
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sind, besteht fast gar keine Ausweichmaoglichkeit mehr.
Zudem musste beim Treffen zweier Wohnmobile in die-
sem schmalen Abschnitt, eines davon zurlcksetzen.
Das ZurlUcksetzen eines Wohnmobils in die viel befah-
rene Bodneggerstr. ware sowohl fir das Wohnmobil,
FuBganger als auch flr den Verkehr auf der Bodnegge-
rstr. (HauptstraBe) auBerst gefahrlich. Des Weiteren
existiert an der Ausfahrt zur Bodneggerstr. (Haupt-
straBe) eine Parkbucht, welche die Sicht flr herausfah-
rende Fahrzeuge stark einschrankt. Die Anwohner:innen
(21/1 = 21/5) kdénnen ausschlieBlich Uber diese Privat-
straBe ihr Zuhause verlassen. Bei den betroffenen An-
wohner:innen handelt es sich u.a. um 3 Familien mit
insg. 7 Kindern im Alter von 0 bis 9 Jahren.

Da diese auch oft zu FuB, mit dem Fahrrad oder Roller
(z.T. selbststandig) zur Schule / Kindergarten unterwegs
sind, wirde dies das Sicherheitsrisiko deutlich erhdéhen.
Wir schatzen die Situation so ein, dass das Verkehrsauf-
kommen auf dieser schmalen PrivatstraBe durch den
Wohnmobilstellplatz deutlich ansteigen wirde, insbe-
sondere mit sehr groBen, schweren Fahrzeugen. Ein
Wohnmobilstellplatz wird typischerweise nur kurzzeitig
genutzt (Aufenthalt von 1-2 Tagen), so dass vermutlich
ein haufiger Wechsel und damit viel Verkehr mit dem
Stellplatz auf der schmalen PrivatstraBe verbunden ist.

Aus den vorgenannten Gutachten konnten wir hinsicht-
lich der Verkehrssituation keine Beurteilung finden. Le-
diglich im Gutachten Uber die schalltechnische Untersu-
chung Punkt 8.2 wird ausgefihrt, dass stindlich mit ei-
nem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von vier Fahr-
zeugen zu rechnen ist. Eine detaillierte Beurteilung der
vorgenannten kritischen Verkehrssituationen konnten
wir nicht finden. Aus dem Berichtsentwurf vom
09.05.2023 ergibt sich unter dem Punkt "Zusammenfas-
sung der Stellungnahmen", dass vom Landratsamt

geringen GroBe des geplanten Vorhabens ist auch nicht mit ei-
ner neuen UbermaBigen Verkehrsbelastung fir die Anwohner zu
rechnen, durch welche besondere Gefahrensituationen entste-
hen kdénnten. Es wird auch nicht davon ausgegangen, dass der
Stellplatz nur kurzfristig genutzt wird, sondern vielmehr auch als
Ausgangspunkt fur Ferien. Insgesamt wurde die Situation auch
in einem Ortstermin zusammen mit dem Landratsamt begutach-
tet und die geplanten MaBnahmen abgestimmt.

An der Zufahrt PrivatstraBe werden zukUnftig nur noch 3 Park-
platze direkt aneinander belegt sein, da diese eine Parkberech-
tigung besitzen. Im Gbrigen Bereich wird es als "Parkverbot"
und als Ausweichflache genutzt.

Hiermit ist die Gemeinde der Auffassung, dass allen Belange
hinsichtlich der Zufahrtssituation ausreichend Rechnung getra-
gen werden kann. Insgesamt wird davon ausgegangen, dass
keine UbermaBig gefahrlichen Situationen oder Belastungen fir
die Anwohner oder die Verkehrssituation entstehen.

Die Begrindung wird erganzt.
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Ravensburg, Verkehrsamt-StraBenverkehrsbehorde,
Ravensburg keine Stellungnahme vorliegt.

Aus den vorgenannten Ausfihrungen ergeben sich furs
uns folgende offene Punkte / Fragestellungen:

- Wird es zu der Verkehrssituation noch eine Stellung-
nahme geben, insbesondere durch das Landratsamt
Ravensburg?

- Wie kann die Gefahr fir andere Verkehrsteilnehmer:in-
nen insb. fur Kinder auf dieser schmalen Privatstra3e re-
duziert werden?

- Wird es Vorgaben zu einer Beschilderung geben (z.B.
Schilder far SpielstraBe)?

- Wird an der Ausfahrt die Sicherheit durch das Anbrin-
gen eines Spiegels erhoht?

Abwagung/Beschluss:

Die abschlieBenden Fragestellungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Hinsichtlich der Verkehrssituation hat eine enge Ab-
stimmung mit dem zustandigen Fachbereich des Landratsamtes
Ravensburg stattgefunden, welcher auch im Rahmen der férmli-
chen Beteiligung der Behorden angeschrieben wurde. Folgende
Stellungnahme wurde abgegeben:

"I. Verkehr
Bedenken und Anregungen

Die straBenrechtlichen wie auch straBenverkehrsrechtlichen
Regelungen und Belange fur den Zufahrtsbereich sind im Zuge
der Vorabstimmung einvernehmlich zwischen der Verkehrs-
schaukommission und der Gemeinde Waldburg abgestimmt und
zwingend einzuhalten. Hierzu verweisen wir auf unsere Stel-
lungnahme in unserer E-Mail an die Gemeinde Waldburg vom
04.04.2023 sowie den danach erfolgten E-Mailverlauf.

Die Zu- und Ausfahrt von Fahrzeugen und Wohnmobilen zum
Plangebiet hat stets ausschlieBlich im "Vorwartsverkehr" zu er-
folgen. Im Plangebiet sind daher geeignete Wendemaoglichkei-
ten fir Wohnmobile und Fahrzeuge vorzusehen. Ein Nachweis
fir die Wendemaglichkeit der Wohnmobile im Plangebiet wurde
bislang nicht vorgelegt."

Hierzu erfolgt folgende/r Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass hinsichtlich der straBen-
rechtlichen und auch straBenverkehrsrechtlichen Regelungen
Abstimmungen und entsprechender E-Mail stattgefunden ha-
ben und diese einzuhalten sind. In der genannten E-Mail vom
04.04.2023 wird die nun auch im Rahmen der Planung aufge-
nommene Ldsung Uber die Entsiegelung der angrenzenden

Gemeinde Waldburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz" - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 09.05.2023 - Seite 26 von 37 Seiten




Parkplatzflache benannt. Die Begrindung wird entsprechend
erganzt.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Wende-
madglichkeit im Plangebiet selbst konnte nachgewiesen und
wurde laut E-Mail vom 04.04.2023 auch mit dem Landratsamt
abgestimmt. Hierdurch kann auch als gesichert angesehen wer-
den, dass die Zu- und Ausfahrt zum Plangebiet vorwarts erfolgt.
Die Begrindung wird entsprechend um die Wendemdglichkeit
im Plangebiet erganzt.

Hinsichtlich der zweiten Fragestellung wird darauf verwiesen,
dass auf Grund der geringen GroBe des geplanten Vorhabens
nicht mit einer neuen UbermaBigen Verkehrsbelastung flr die
Anwohner zu rechnen, durch welche besondere Gefahrensitua-
tionen entstehen kénnten. Auch wird an dieser Stelle nochmals
auf die Verbesserung der Situation durch die geplante Entsie-
gelung der Parkplatzflachen hingewiesen. Die Anbringung eines
Spiegels hingegen wirde auf Grund der Entfernung keine Funk-
tion aufweisen, so dass eine solche MaBnahme nicht geplant
ist. Dies wurde auch vor Ort mit dem Landratsamt entspre-
chend abgestimmt. Weitere MaBBnahmen sind derzeit nicht ge-
plant oder angezeigt.

Verkehrsregelnde MaBnahmen betreffen die Ebene des Voll-
Zugs.

- Geruchsbelastigungen flr umliegende Wohngebiete

Durch den geplanten Wohnmobilstellplatz, das damit
verbundene erhdhte Verkehrsaufkommen sowie durch
die Nutzer*innen des Stellplatzes (z.B. Mdll, Larm,
Hunde, Leerung der Fakalienbehalter/Chemietoilette)
kommt es voraussichtlich zu Geruchsbelastigungen der
Anwohner:innen.

Aus den Planen wird ersichtlich, dass sich der Ver- und
Entsorgungsplatz im nordwestlichen Bereich des

Abwagung/Beschluss:

Die Bedenken hinsichtlich Geruchsbelastigungen durch den
Ver- und Entsorgungsplatz werden zur Kenntnis genommen.

Der geplante Ver- und Entsorgungsplatz wird entsprechend
dem Stand der Technik errichtet. Dies bedeutet, dass die Off-
nungen der Entsorgungseinrichtungen auBerhalb der Nutzung
geschlossen sind, um eine Geruchsfreisetzung zu vermeiden.
Es kann daher nur wahrend eines Schittvorgangs zu Ge-
ruchsemissionen kommen. Durch das zeitgleiche automatische
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"Wohnmobilstellplatzes" befinden soll. Damit liegt er ge-
schatzt 10-15m von unserem Grundstick (Flurstick
546/7) entfernt. Im Bericht der Sieber Consult GmbH
wird lediglich ausgefuhrt, dass eine erhebliche Geruchs-
einwirkung durch den Wohnmobilstellplatz auf die Um-
gebung nicht vorhanden ist (vgl. Punkt 7.2.8.4).

Ausgehend von 15 Wohnmobilstellplatzen und einer
Standzeit von 1-2 Tagen ist damit zu rechnen, dass es
taglich 5 -10 mal zum Ablassen von Fakalien am Ver-
und Entsorgungsplatz kommt. Auf Grund der Nahe zu
unserem Grundstlck haben wir Bedenken, dass wir
dadurch mit unangenehmen Gerlchen sowie unange-
nehmen Gerduschen ("Gluckgerauschen") belastigt wer-
den.

Aus den vorgenannten Ausfihrungen ergeben sich flrs
uns folgende offene Punkte / Fragestellungen:

- Wird es noch detailliertere Ausfihrungen zur mogli-
chen Geruchsbelastigung geben?

- Kann der Ver- und Entsorgungsplatz auch an einer an-
deren Stelle positioniert werden? Wenn er Uberhaupt
keine Beeintrachtigung darstellt sollte es fir den zu-
kinftigen Betreiber kein Problem sein, wenn er den
Platz an seinem Grundstuck platziert (= sidwestlicher
Bereich)

Spulen, sobald der Deckel gedffnet wird, werden die Ge-
ruchsemissionen dabei auf ein MindestmaR begrenzt. Die Emis-
sionen sind somit vergleichbar mit denen einer herkdmmlichen
Toilette. Die Freisetzung tritt zeitlich sehr begrenzt mit einer
Dauer von wenigen Sekunden bis maximal zwei Minuten pro
Vorgang auf.

Flr Wohngebiete gilt ein Immissionsrichtwert von 10 % fur die
relative Geruchsstundenhdaufigkeit. Eine Geruchsstunde liegt
vor, wenn innerhalb einer Stunde wahrend mindestens 6 Minu-
ten deutlich wahrnehmbare Gerliche auftreten. Die relative Ge-
ruchsstundenhdufigkeit ist auf ein Jahr bezogen.

Selbst wenn in den Sommermonaten mehrere Entleerungen in-
nerhalb weniger Stunden stattfinden und es somit theoretisch
zu Geruchsstunden auf der windabgewandten Seite der Entsor-
gungseinrichtung kommen kann, ist bei einer Verteilung Uber
ein Jahr bereits emissionsseitig keine Uberschreitung der maB-
geblichen Haufigkeit von 10 % zu erwarten.

Zudem befinden sich samtliche Einwirkorte auBerhalb der regio-
nal vorherrschenden Hauptwindrichtung aus Sidwesten.

Es ist daher mit keiner Uberschreitung der zuldssigen Immissi-
onswerte flr Geruch fur ein Wohngebiet und somit mit keiner
unzumutbaren Geruchsbeldstigungen zu rechnen.

Bei der Nutzung der Ver- und Entsorgungsstation kann es zu
horbaren Gerduschen kommen, eine emissionsrelevante Gerau-
schentwicklung ist allerdings nicht zu erwarten.

Eine detaillierte Betrachtung der Geruchseinwirkungen wird es
aufgrund der geringen zu erwartenden Belastung nicht geben.

Architekt
Lage Ver- und Entsorgungsplatz an der Ausfahrt sinnvoll

Es erfolgt keine Plananderung
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- Larmbelastigungen und Sichtschutz fur umliegende
Wohngebiete

Uber die mdglichen Larmbelastigungen wurde in der
entsprechenden schalltechnischen Untersuchung Stel-
lung genommen. Damit die gesetzlichen Grenzwerte
zum Larmschutz eingehalten werden kdnnen, werden in
dem Gutachten folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

- Im Nachtzeitraum 22.00 bis 6.00 Uhr ist eine Nacht-

ruhe auf dem Gelénde sicherzustellen. Hierzu gehort v.
a. das Verbot von Musik und der Verzicht auf lebhafte

Gesprache

- Die Zu- und Abfahrt zum Wohnmobilstellplatz ist durch
geeignete MaBnahmen (z.B, Beschilderung, Schranke)
auf den Tagzeitraum zu beschranken

Abwagung/Beschluss:

Die Ausflhrungen zu den vorgeschlagenen larmschutztechni-
schen Bestimmungen werden zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

In dem Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung
wurden verschiedene Punkte markiert, an denen die
Schallschutzuntersuchungen vorgenommen wurden.
Aus den Planen wird ersichtlich, dass die geplanten
Wohnmobilstellplatze von den Grundstlcken in dstlicher
Seite (= z.B. Punkt IP 1) deutlich weiter entfernt sich, als
von unserem Flurstlck (= Punkt IP 9). Dies liegt vor al-
lem daran, dass zwischen Wohnmobilstellplatz und
Punkt IP 1 eine Ausgleichszone inkl. Teich geplant ist.

Dennoch ist die Larmbelastigung gemaB Gutachten fur
beide Punkte nahezu identisch:

- IP 1: Sonntag 44,5, Nacht 38,5
- IP 9: Sonntag 44,8, Nacht 38,2

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu den Schallimmissionen an den Einwirkor-
ten IP 1 und IP 9 werden zur Kenntnis genommen.

Die drei 6stlich gelegenen Einwirkorte befinden sich gemaR
dem Bebauungsplan "Bannried V" in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet. FUr alle anderen Einwirkorte ergibt sich geman der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache der
Schutzanspruch eines Mischgebiets. Bei Wohngebieten (WA,
WR) ist den anteiligen Schallimmissionen wahrend der Ruhezeit
(Tageszeit mit erhdhter Empfindlichkeit) ein Zuschlag von
6dB(A) zuzurechnen. Die Ruhezeiten gelten werktags (Montag
bis Samstag) von 6:00 bis 7:00 Uhr und von 20:00 bis 22:00
Uhr sowie sonntags von 6:00 bis 9:00 Uhr, 13:00 bis 15:00 Uhr
und von 20:00 bis 22:00 Uhr (TA Larm, Ziffer 6.5).

Aufgrund des flr IP 1 zu bertcksichtigenden Zuschlags ergibt
sich im Beurteilungszeitraum Sonntag ein nahezu identischer
Beurteilungspegel wie an IP 9.
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Die Beurteilungspegel im Nachtzeitraum ergeben sich allein aus
den Schallemissionen der Schallquelle "Freiflache" (hellgrin
schraffierte Flache im Anhang 3 der schalltechnischen Untersu-
chung), welche die Kommunikationsgerausche der Camping-
platznutzer bertcksichtigt. Diese Schallquelle erstreckt sich
Uber den gesamten zuganglichen Bereich des Grundstlcks, in
welchem sich Personen aufhalten kdnnen, so auch rund um den
Ostlich gelegenen Teich. Aufgrund der Lage der Flachenschall-
quelle nahezu mittig zwischen den beiden genannten Einwirkor-
ten IP 1 und IP 9 ist im Nachtzeitraum mit nahezu gleichen Be-
urteilungspegeln zu rechnen. Dabei ist zu beachten, dass der
gewahlte Schallemissionsansatz fir den Nachtzeitraum als
deutlich auf der sicheren Seite anzusehen ist.

Es erfolgt keine Plananderung.

Hinsichtlich Sichtschutz wird in dem Gutachten unter
Punkt 7.2.8.3 ausgeflhrt, dass ein Sichtschutz nicht er-
forderlich ist. Es werden jedoch im Norden und Stden
einzelne Straucher festgesetzt, was die Sicht ein-
schranken wird.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Ein Sichtschutz
ist wie unter Punkt 7.2.8.3 nicht erforderlich. Durch die festge-
setzten Kurzhecken soll das Plangebiet landschaftstypisch ein-
gebunden werden, wodurch gleichzeitig ein gewisser Sicht-
schutz entsteht. Jedoch werden die Kurzhecken in einem Ab-
stand von ca. 5m angelegt, wodurch ein Sichtschutz nicht voll-
standig gegeben ist. Ziel dieser Kurzhecken ist allen voran die
Schaffung zusatzlicher Lebensraumstrukturen flr verschiedene
Tierarten im Siedlungsbereich.

Es erfolgt keine Plananderung.

Aus den vorgenannten Ausfihrungen ergeben sich flrs
uns folgende offene Punkte / Fragestellungen:

- Gibt es einen Mindestabstand zwischen Wohnmobil-
stellplatz und Wohnhaus? Wenn ja, wie hoch ist dieser?

Warum ist der Abstand der Stellplatze im &stlichen Teil
deutlich hdher als zu unserem Flurstiick (= nordwestli-
cher Teil)?

Abwagung/Beschluss:
Die offenen Fragestellungen werden zur Kenntnis genommen.

Einen Mindestabstand zwischen gewerblich genutzten Stell-
platzen und Wohnbebauung ergibt sich in der Praxis aus dem
Spitzenpegelkriterium der TA Larm (Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm) fir den Nachtzeitraum. Es kann insbeson-
dere durch Turen- und Kofferraumschlagen der Wohnmobile zu
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- Wieso hat unserer Flursttck (= Punkt IP 9) eine nahezu
identische Larmbelastigung wie der Punkt IP 1 obwohl
unserer Flurstick wesentlich ndher an den geplanten
Wohnmobilstellplatzen (insb. Ver- und Entsorgungs-
platz) liegt.

- Wird es auf Grund der Nahe der Wohnmobilstellplatze
zu unserem Grundstick eine Auflage geben, dass ein
Sicht- und Larmschutz zu unserem Grundstuck erstellt
wird?

- Was bedeutet, die Zu- und Abfahrt zum Wohnmobil-
stellplatz ist durch geeignete MaBnahmen auf den Tag-
zeitraum zu beschréanken? Muss hier bereits eine ent-
sprechende Beschilderung an der Zufahrt von der Bod-
negger StraBe erfolgen oder erst direkt an der Einfahrt
zum Wohnmobilstellplatz?

Gerauschspitzen kommen, welche im Nachtzeitraum die zulds-
sigen Spitzenpegel Uberschreiten konnen und daher einen ge-
wissen Abstand zwischen Stellplatzen und Wohnnutzungen er-
fordern. In der Planung der Stellplatze wurde bereits jeweils ein
ausreichender Abstand zur Umgebungsbebauung bericksich-
tigt, um eine Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm
sicherzustellen. In der schalltechnischen Untersuchung wird
nachgewiesen, dass die zulassigen Spitzenpegel an allen Ein-
wirkorten eingehalten werden.

Der hdhere Abstand der Stellplatze zu den Wohngebduden im
Osten ergibt sich aus dem hdheren Schutzanspruch der drei
Ostlich gelegenen Einwirkorte. Diese befinden sich gemaB dem
Bebauungsplan "Bannried V" in einem Allgemeinen Wohngebiet.
Far alle anderen Einwirkorte ergibt sich geman der Darstellung
im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache der Schutzan-
spruch eines Mischgebiets.

Hinsichtlich der nahezu identischen Immissionen an IP1und IP 9
wird auf die obenstehende Abwagung verwiesen.

Ein Sichtschutz ist wie unter Punkt 7.2.8.3 nicht erforderlich.
Durch die festgesetzten Kurzhecken soll das Plangebiet land-
schaftstypisch eingebunden werden, wodurch gleichzeitig ein
gewisser Sichtschutz entsteht. Jedoch werden die Kurzhecken
in einem Abstand von ca. 5m angelegt, wodurch ein Sicht-
schutz nicht vollstandig gegeben ist. Ziel dieser Kurzhecken ist
allen voran die Schaffung zusatzlicher Lebensraumstrukturen
fir verschiedene Tierarten im Siedlungsbereich.

Hinsichtlich der Beschrankung der Zu- und Abfahrt zum Wohn-
mobilstellplatz auf den Tageszeitraum wird darauf hingewiesen,
dass im Rahmen des Bebauungsplanes keine abschlieBenden
Regelungen zu Standort und Inhalt von Beschilderungen getrof-
fen werden kénnen. Der Vorschlag einer Beschilderung an der
Zufahrt von der Bodnegger StraBe wird begriBt. Die Gemeinde
behalt sich vor, diesen bei der abschlieBenden Planung zu be-
rdcksichtigen.
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Es erfolgt keine Plananderung.

- Umwelttechnische Aspekte / Ausgleichsteich:

In dem artschutzrechtlichen Kurzbericht werden die
umwelttechnischen Aspekte ausfihrlich bewertet. Unter
6.2.1 wird erlautert, dass der Erhalt des Gewassers an-
zustreben ist, um bestehende Wanderbewegungen und
Populationen von Amphibien nicht zu beeintrachtigen.
Des Weiteren wird unter Punkt 6.2.2 detailliert erlautert,
wie ein Ersatzgewasser angelegt werden musste, wenn
das vorhandene Gewasser nicht erhalten bleiben kann.

Die detaillierten Erlduterungen zum Ersatzgewasser zie-
len vermutlich ebenfalls darauf an, die Belastung fur die
bestehende Wanderbewegungen und Populationen von
Amphibien (insb. Frésche) so gering wie moglich zu hal-
ten. Vor diesem Hintergrund ist es zumindest erstaun-
lich, dass das ursprungliche Gewasser bereits im Herbst
2022 durch BaumaBnahmen entfernt bzw. zugeschuttet
wurde ohne das bislang ein neues Gewasser erstellt
worden ist. Dies ist vermutlich fur die Wanderbewegun-
gen und Populationen der Amphibien im Jahr 2023 nicht
besonders forderlich gewesen. Wir haben diesen Som-
mer keine Froschgesange mehr gehdrt.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die Umset-
zung des Ersatzgewassers flr besonders geschitzte Amphi-
bienarten (artenschutzrechtlich nicht relevant) erfolgt noch. Es
besteht keine rechtliche Notwendigkeit, das Gewdasser vorge-
zogen umzusetzen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Aus den vorgenannten Ausfihrungen ergeben sich flrs
uns folgende offene Punkte / Fragestellungen:

- Ist dies ein zulassiges Vorgehen, um den Artenschutz
zu erhalten?

Abwagung/Beschluss:

Da es sich bei den nachgewiesenen Arten nicht um streng ge-
schitzte Arten nach §44 BNatSchG handelt, sind vorgezogene
MaBnahmen (CEF-MaBnahmen) nicht rechtlich verpflichtend,
aus fachlicher Sicht jedoch zu beflrworten. Ein vorgezogener
Ausgleich ist folglich nicht erforderlich, der Vorhabentrager wird
dennoch fur die Umsetzung des Ersatzgewassers Sorge tragen.

Es erfolgt keine Plananderung.

- Altlasten

Abwagung/Beschluss:
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Aus dem Bericht der Sieber Consult GmbH ergibt sich,
dass im Rahmen von UmbaumaBnahmen im Jahr 1999
im Bereich eines damals bestehenden Wasserbeckens
aus bautechnischen Grinden Restbelastungen verblei-
ben mussten. Dem Bauherren wird daher dringend emp-
fohlen deutlich vor Baubeginn die Boden untersuchen
zu lassen und falls erforderlich die Entsorgung von be-
lastetem Bodenmaterial zu planen (vgl. Punkt 7.2.8.2)

Die Stellungnahme zu den aus bautechnischen Grinden ver-
bliebenen Restbelastungen wird zur Kenntnis genommen. Die
Restbelastungen wurden bereits im Zuge des im Jahre 1999 er-
stellten "Bericht zur Aushubutberwachung in der Bodnegger-
straBe 19/1 in Waldburg" vom 05.10.1999 von der Berghof PBU
Umweltengineering und Analytik GmbH in Weingarten unter-
sucht und wurden, wie aus der Stellungnahme der Unteren Alt-
lastenbehdrde aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 Abs.1 BauGB hervorgeht, als B (Belassen) — Entsorgungsre-
levanz bewertet. Vor diesem Hintergrund ist der Bauherr ent-
sprechend verpflichtet, in den Untergrund eingreifenden Bau-
maBnahmen unter Aufsicht eines geeigneten Fachbauleiters
Altlasten durchzufuhren. Dieser ist verantwortlich fur die ent-
sprechende Separierung des vorbelasteten und unbelasteten
Bodenmaterials und dessen ordnungsgemaRie Entsorgung oder
Verwertung.

Es erfolgt keine Plananderung.

Aus den vorgenannten Ausfihrungen ergeben sich flrs
uns folgende offene Punkte / Fragestellungen:

- Wurde eine solche Untersuchung des Bodens vorge-
nommen? Wenn ja, was sind die Ergebnisse dieser Un-
tersuchung?

- Kédnnten sich hieraus auch Auswirkungen auf die
Nachbargrundstlcke ergeben?

- Was bedeuten die Altlasten fur die Nutzer:innen des
Wohnmobilstellplatzes?

Abwagung/Beschluss:

Die offenen Fragestellungen werden zur Kenntnis genommen
und im Folgenden beantwortet.

Die Restbelastungen wurden bereits im Zuge des im Jahre 1999
erstellten "Bericht zur Aushubiberwachung in der Bodnegger-
straBe 19/1 in Waldburg" vom 05.10.1999 von der Berghof PBU
Umweltengineering und Analytik GmbH in Weingarten unter-
sucht.

Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke kénnen aufgrund
der Untersuchungen und der Bewertung der Béden als "B (Be-
lassen) — Entsorgungsrelevanz" ausgeschlossen werden. Sofern
die Béden im Zuge der BaumaBnahmen ordnungsgeman sepa-
riert und entsorgt oder verwertet werden, gehen von den Rest-
belastungen keine Beeintrachtigungen aus.

Far die Nutzer:innen des Wohnmobilstellplatzes ist die im Jahr
1999 verbleibende Restbelastung nicht relevant, da diese im
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Zuge der BaumaBnahmen entfernt wird, sollte in diese Bereiche
eingegriffen werden.

Es erfolgt keine Plananderung.

- Beleuchtung

Im Gutachten wird unter Punkt 2.12 erlautert, dass die
AuBenbeleuchtung eine Hohe von bis zu 4,00 m haben
kann.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Diese MaBBnahme
dient dazu, potenziell jagende Fledermause nicht zu beein-
tréchtigen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Daraus ergeben sich folgende offene Punkte / Frage-
stellungen:

- Wie genau sieht die Beleuchtung aus? Anzahl der
Lichter etc.?

- Bei einer Beleuchtung mit einer Héhe von 4,00 m, wird
die Beleuchtung auch von unserem Grundstlck deutlich
zu sehen sein. Die entsprechende Beleuchtung fuhrt
dadurch zu einer Belastung fur unser Grundstick und
die angrenzenden Nachbarn. Die Beleuchtung sollte da-
her wesentlich niedriger angebracht werden.

- Zu welchen Uhrzeiten wird die Beleuchtung an- und
ausgeschaltet sein?

Abwagung/Beschluss:

Die offenen Fragestellungen werden zur Kenntnis genommen
und im Folgenden beantwortet.

Far die Beleuchtung sind ca. 6-8 Lichtsaulen im Bereich der
Sonderbauflache und der Einfahrt geplant.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Beleuchtung zu einer
Belastung der Nachbargrundsticke fuhren kann. An der Be-
leuchtungshéhe von max. 4,00 m wird dennoch festgehalten.
Diese Hohe entspricht der typischen Lampenhdhen (vgl. Stra-
Benlaternen) in Wohnbaugebieten und entspricht daher dem
derzeitigen Stand der Technik. Vom Vorhabentrager sind je-
doch Lichtsaulen mit einer Hohe von lediglich ca. 1,0 bis 1,2 m
geplant, wodurch die zulassigen 4,00 m deutlich unterschritten
werden. Durch die festgesetzte Grinflache im dstlichen Bereich
mit Streuobstpflanzungen sowie die nérdlich und sldlich am
Geltungsbereich festgesetzten Kurzheckenstrukturen wird die
Einsehbarkeit des Gebiets sowie die Abstrahlung der Beleuch-
tung auf angrenzenden Nachbargrundstlcke entsprechend mi-
nimiert.

Eine konkrete Uhrzeit fir den Beleuchtungszeitraum steht noch
nicht fest und betrifft nicht die Ebene der Bauleitplanung. Eine
Beleuchtung im gesamten Nachtzeitraum ist jedoch nicht ge-
plant.

Gemeinde Waldburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz" - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 09.05.2023 - Seite 34 von 37 Seiten




Es erfolgt keine Plananderung.

- Optische Beeintrachtigung / Zerstérung des Ortbildes /
natlrlichen Landschaftsbildes

Der Anblick eines Wohnmobilstellplatzes ist weit ent-
fernt von natrlicher Idylle und Asthetik und steht dem
ursprunglichen Gedanken der "grinen Lunge Wald-
burgs" deutlich entgegen.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen zur Einbindung des Wohnmobilstellplantes in
das vorhandene Ortsbild sowie des natlrlichen Landschaftsbil-
des werden zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde Waldburg
sowie dem Vorhabentrager sind bewusst, dass dem Plangebiet
eine wichtige Funktion im Bereich der ortsinternen Idylle und
Asthetik zukommt und der Grundgedanke der "griinen Lunge
Waldburgs" zu erhalten ist. Aus diesem Grund wurde im Rah-
men der Ausarbeitung des Planentwurfs ein detailliertes Aus-
gleichs- und Eingrinungskonzept erstellt, welches das Gebiet
in die gewachsenen Strukturen von Waldburg einfligen soll.
Durch die festgesetzte Grunflache im &stlichen Bereich mit
Streuobstpflanzungen sowie die nérdlich und stdlich am Gel-
tungsbereich festgesetzten Kurzheckenstrukturen wird die Ein-
sehbarkeit des Gebiets entsprechend minimiert. Zudem wurde
die Beeintrachtigung in das Landschaftsbild im Zuge der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt, sodass dieser
Eingriff entsprechend der Berechnung gem. dem gemeinsamen
Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle An-
passung/Bearbeitung Juli 2013) zusétzlich durch Okopunkte
ausgeglichen werden muss.

Es erfolgt keine Plananderung.

- Erhalt und Entwicklung eines naturvertraglichen und
nachhaltigen Tourismus

Auch wenn die Gemeinde eine positive Auswirkung des
Stellplatzes auf den hiesigen Tourismus erwartet, nut-
zen ggf. viele Wohnmobilbesitzer den Stellplatz nur zur
"Durchreise" in den Suden. AuBerdem kann es zu wirt-
schaftlichen EinbuBen von traditionellen Beherber-
gungsbetrieben in der Region kommen.

Abwagung/Beschluss:

Die abschlieBenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genom-
men. Es wird nicht davon ausgegangen, dass die Stellplatze nur
als Durchreise genutzt werden, sondern vielmehr auch als Aus-
gangspunkt fur die Ferienregion. Auch wird davon ausgegan-
gen, dass hier eine andere Zielgruppe angesprochen werden
kann, so dass mit wirtschaftlichen EinbuBen von traditionellen
Beherbergungsbetrieben nicht gerechnet wird.
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Es erfolgt keine Plananderung.

3.1
3.2

3.3

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeine Waldburg macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 09.05.2023 zu eigen.

FUr die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung
der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen
Abwégungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 10.10.2023. Die Ande-
rungen beschrénken sich auf Ergédnzungen der Hinweise, klarstellende Anpassungen bei den Festsetzungen und redaktionelle Anderungen der
Planzeichnung und des Textes. Es sind keine Inhalte betroffen, die zu einer erneuten Beteiligung fihren. Die von den Anderungen betroffenen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden entsprechend benachrichtigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohnmobilstellplatz" in der Fassung vom 10.10.2023 wird gemaB dem Satzungstext als Satzung be-
schlossen.

Waldburg, den 10.10.2023

Anlagen

Merkblatt zur Stellungnahme vom 08.08.2023, Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Rechtsverordnung zur Stellungnahme vom 24.08.2023, Landratsamt Ravensburg, Grundwasser

Erlduterungen u. Hinweise — Abwasser, Grundwasser zur Stellungnahme vom 24.08.2023, Landratsamt Ravensburg, Abwasser
Erlduterungen u. Hinweise - Bodenschutz zur Stellungnahme vom 24.08.2023, Landratsamt Ravensburg, Bodenschutz

Lageplan zur Stellungnahme vom 09.02.2021, Deutsche Telekom Technik Niederlassung, Technik Niederlassung Sudwest, Donaueschingen
Lageplan zur Stellungnahme vom 19.02.2021, TWS Netze GmbH Ravensburg
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4.7 Nachweis Wendemaoglichkeit im Plangebiet und Schleppkurven vom 23.03.2023
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